UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NA CZAS OZNACZONY
NR numer

zawarta w dniu ..eeeeeeee... w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa z siedzibg w Warszawie przy pl. Bankowym 3/5, 00-950 Warszawa,
NIP: 525-22-48-481, w ramach ktdrego dziata Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Mokotéw m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Irysowej 19, 02-660 Warszawa, zwanym
w tresci umowy WYNAJMUJACYM, reprezentowanym przez:

a

Panig/Panem .........ccevevenenecnennaes , zamieszkatg/ym: ..., , prowadzaca/ym dziatalnos¢
gospodarczg pod NAZWQ .....eeeveeeeeeceveerersesnenns , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, PESEL ........c...... , NIP ............. , REGON ..., )
............................................................ , zwang/ym w tresci umowy NAJEMCA,

tworzacymi spotke cywilng po NAazwg ....eeveeeeccececeeneen. , NIP ... , REGON .............., z siedzibg
W oiiveeeeens , Zwanymi w tresci umowy NAJEMCA,

Dane osoby prawnej z siedzibg w: adres siedziby, wpisang/ym do Rejestru Przedsiebiorcéw / Rejestru
Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych
Zaktadow Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sqgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy ....., .......
Wydziat Gospodarczy, pod nr numer (w przypadku spdétek z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezy
wpisac) kapitat zaktadowy ..... zt, NIP numer , REGON numer, reprezentowana/ym przez:

....................................... ’

zwang/ym w tresci umowy NAJEMCA,

o nastepujgcej tresci:
§1.

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy
nr numer w budynku przy adres, dz. ew. nr numer obreb obreb w Warszawie, usytuowany
kondygnacja, rodzaj wejscia,

o powierzchni catkowitej powierzchnia m?, w tym:

1) powierzchnia podstawowa powierzchnia m?,

2) powierzchnia piwnic powierzchnia m?,

3) pozostata powierzchnia powierzchnia m?,

zwany dalej lokalem.

2. Wynajmujacy informuje, ze lokal znajduje sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkow pod

numerem..... / ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw / przy ulicy, ktorej uktad wpisany jest
do rejestru zabytkdw pod numerem.... / ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw — zatgcznik nr 5

do umowy stanowig zalecenia konserwatorskie dot. lokalu.?
§2.

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze nieruchomos¢ oraz lokal, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy,
nie sg obcigzone jakimikolwiek prawami oséb trzecich.

1 tred¢ §1 ust. 2 nalezy dostosowaé do rodzaju ochrony konserwatorskiej, w przypadku jej braku, ustep nalezy
wykresli¢



Na dzien zawarcia umowy brak informacji / aktualnych informacji o istniejgcych roszczeniach
do nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze w stosunku do nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy
wszczete zostatlo postepowanie administracyjne o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia
administracyjnego odmawiajgcego przyznania prawa wtasnosci czasowej do gruntu.?

2. Protokot zdawczo-odbiorczy zawierajgcy opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan
techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu stanowi zatgcznik nr 2 do umowy. Stan
lokalu opisany w protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczen Stron po zakonczeniu umowy
najmu i po zwrocie lokalu przez Najemce. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, po wptaceniu kaucji, o
ktorej mowa w § 15 i dostarczeniu oswiadczenia, o ktérym mowa w § 17.

3. Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia
kontroli wiasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania pomiaréw lub
sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal.

8§3.

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce w celu prowadzenia w nim: ksiegarni i sprzedazy
artykutéw szkolnych, pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami
prawa.

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej pisemnej

zgody Wynajmujgcego, a w przypadku obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw réwniez zgody
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Najemca zobowigzuje sie rozpoczgé w lokalu dziatalnos¢, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
najpodzniej do dnia: data.

4, Najemca zobowigzuje sie do poinformowania Wynajmujgcego o rzeczywistym terminie rozpoczecia
dziatalnosci najpdzniej w dniu wskazanym w ust. 3.

5. Ponad dwumiesieczne przedtuzenie terminu, o ktdrym mowa w ust. 3 z przyczyn lezgcych po stronie

Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na przedtuzenie tego terminu,
stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia.

6. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczac szyldéw, plakatow,
napiséw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza lokalem), a w przypadku czesci
wspdlnych nieruchomosci — rdwniez bez uprzedniej zgody wiasciciela nieruchomosci.
Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wszystkich nosnikéw
reklamowych, reklam, szylddw oraz do usuniecia z szyb wynajmowanego lokalu wszystkich folii
reklamowych, napiséw oraz pozostawienia czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz jak
i zewnatrz lokalu. Jakiekolwiek koszty zwigzane z umieszczaniem szyldow, plakatow, napisow
i innych oznaczen Najemcy, w tym réwniez optata reklamowa, beda ponoszone przez Najemce.

7. W przypadku lokalu znajdujgcego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw lub znajdujacego
sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkow,
umieszczanie przez najemce szyldow, plakatéw, napiséw i innych oznaczed na nieruchomosci
wymaga pozytywnej opinii Stotecznego Konserwatora Zabytkéw, a w przypadku lokalu
znajdujacego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkdéw lub znajdujacego sie na terenie
wpisanym do rejestru zabytkdw takze uzyskania pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. W przypadku umieszczania takich oznaczen na czesci wspdlnej
nieruchomosci, pozwolenie moze zosta¢ wydane na wniosek wspotwtasciciela czesci wspdlnej lub
najemcy, ktéry zawart odrebng umowe najmu lub dzierzawy na tg cze$¢ wspolna.

8. Najemca ma obowigzek wstrzymania prac i niezwtocznego zawiadomienia Wynajmujgcego
i Stotecznego Konserwatora Zabytkdw o nowych okolicznosciach m.in. odkrycie elementéw
historycznego wystroju, ujawnionych w trakcie prowadzenia prac remontowych w obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2 tre$¢ §2. ust. 1 okreslona jest alternatywnie do wyboru

ulica numer budynku numer lokalu Strona 2z 12



84.

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa, Najemca zobowigzuje sie

do:
1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim
wytacznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,
dbatosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku
i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposdb
trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci wymiany witryn,
okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz pozytywnej opinii
Stotecznego Konserwatora Zabytkéw zmian, jesli w lokalu znajdujg sie elementy zabytkowe,
uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami prawa, ktérych wymaga dziatalnos¢
prowadzona w lokalu,

nieoddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa Najemcy w terminie 7 dni od ich dokonania,

przestrzegania: regulaminu porzagdku domowego, dobrosgsiedzkich stosunkéw oraz zachowania
ciszy w porze nocnej

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez Najemce
takie pozwolenia beda konieczne,

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, w tym wymagan techniczno-budowlanych
instalacyjnych i technologicznych obowigzujacych dla lokalu, wyposazenia lokalu w wymagane
urzadzenia przeciwpozarowe i gasnicze, oraz zapewnienia okresowej ich konserwacji i naprawy w
sposob gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie, a takze zapoznania pracownikéw
i podnajemcow z przepisami przeciwpozarowymi i sposobami ewakuacji ludzi z pomieszczen;
dostosowania poziomu zabezpieczenia przeciwpozarowego w catym budynku do wymagan tej
ochrony, w przypadku prowadzenia w lokalu dziatalnosci gospodarczej wymuszajacej podniesienie
poziomu zabezpieczenia przeciwpozarowego w catym budynku, po uzyskaniu stosownych
pozwolen i zgdd na whasny koszt;

przestrzegania przepiséw BHP oraz zapewnienia bezpiecznego wejscia do lokalu;

ponoszenie wszelkich optat, podatkéw i $wiadczen publicznych zwigzanych z lokalem, w tym
uiszczanie podatku od nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni nieruchomosci
bedacych przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci na obowigzujgcych
drukach, z wytgczeniem optat z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi;

zawarcia umowy na dystrybucje i sprzedaz energii elektrycznej lub gazowej, w przypadku
korzystania w lokalu z energii elektrycznej lub gazowej;

nieuzywania w lokalu urzadzen generujgcych ucigzliwosci w postaci nadmiernego hatasu badz
obcigzen stropu, bez posiadanej w tym zakresie ekspertyzy oraz uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego;

nieprzechowywania i nieuzywania w lokalu usytuowanym w budynku wyposazonym w instalacje
gazowa dodatkowo butli gazowej na gaz propan-butan.

§5.

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujgcych
biezgcych napraw i konserwacji:
1) podtdg, posadzek, schodkéw przed wejsciem do lokalu, wyktadzin podtogowych, $ciennych,
oktadzin ceramicznych i szklanych,
2) okienidrzwi, zamkdéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebili,
3) trzondéw kuchennych, kuchni i innych urzadzen kuchennych, grzejnikéw wody przeptywowej,
podgrzewaczy wody (gazowych, elektrycznych i weglowych), wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek z syfonami,
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baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,
tacznie z ich wymiang,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem
instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia w lokalu,

6) przewoddéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtocznego usuwania ich niedroznosci,

7) urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujgcego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym malowanie
catego lokalu, naprawe tynkdw oraz malowanie drzwi i okien.

9) naprawy i wymiany osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu, poczynajac od licznika energii,

10) krat zaluzjowych oraz rolet zewnetrznych,

11) innych urzadzen wyposazenia lokalu,

z zastrzezeniem zapiséw ust. 3.
Ewentualne zastrzezenia np. przy konkursie, wpisa¢ jako kolejny punkt

2. Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu oraz prac, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3), 7), 8),
9) i 11) wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego badz zawarcia ,Porozumienia
remontowego” z Wynajmujgcym, w zaleznosci od zakresu robdt, chyba, Ze stosownie do
postanowien zawartych w § 7 ust. 2, niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty,
wynikajagcy z koniecznosci usuniecia skutkéw awarii — w tym przypadku Najemca zgtasza
przystgpienie do usuniecia awarii i zakoniczenie prac. Najemca o nagtej koniecznosci usuniecia
skutkdw awarii zobowigzany jest powiadomié Wynajmujgcego, w terminie 7 dni, od dnia zaistnienia
zdarzenia.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, uzyskania wszelkich zgéd, pozwolen i innych
wymaganych przez prawo dokumentéw, Najemca nie moze dokonywac w lokalu istotnych zmian
ani jakichkolwiek ulepszen, a w szczegdlnosci:

a) w przypadku ingerencji w czesci wspdlne nieruchomosci Najemca jest zobowigzany uzyskaé
zgode Wspdlnoty Mieszkaniowej i przedstawi¢ ja Wynajmujacemu przed przystgpieniem
do robdt (dotyczy nieruchomosci, w ktorych funkcjonuje Wspdlnota Mieszkaniowa),

b) w przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalnosci zmieniajacej warunki bezpieczeristwa
pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska bgdz
wielkoSci obcigzen (art. 71 ust.l ustawy Prawo Budowlane), otrzymania zaswiadczenia
wtasciwego organu, ze nie wnosi sprzeciwu do zamierzonej zmiany sposobu uzytkowania lokalu,
lub uzyskania decyzji o warunkach zabudowy zagospodarowania terenu i jego przedstawienia
Wynajmujgcemu przed przystgpieniem do robét,

c) otrzymania decyzji o pozwoleniu na budowe, jezeli takie jest wymagane przepisami prawa,

d) otrzymania zaswiadczenia, ze wtasciwy organ nie wnidst zastrzezen od dokonanego zgtoszenia na
wykonanie robét budowlanych, niewymagajacych pozwolenia na budowe i jego przedstawienia
Wynajmujgcemu przed przystgpieniem do robét.

4. Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym do rejestru
zabytkow, konieczne jest ztozenie przez Najemce stosownego projektu/programu prac celem
otrzymania zgody Wynajmujacego, a nastepnie uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem
dokumentodw, tj. pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow .

§6.

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych w lokalu, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii
elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, dZzwigu osobowego, o ile budynek
jest wyposazony w wyzej wymienione urzadzenia i instalacje, ponadto odpowiedzialny jest
za odprowadzanie $ciekdw i wywdz odpaddw komunalnych a takze Wynajmujacy zobowigzany jest
do wykonania pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzajg
Najemcy, chyba, ze urzadzenia te zostaty zainstalowane przez Najemce we wiasnym zakresie
na jego koszt albo gdy szkoda wynika z dziatan Najemcy albo oséb trzecich, za ktére Wynajmujacy
nie ponosi odpowiedzialnosci.
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2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy albo oséb trzecich,
za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

3. Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa
wyfacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7.

1. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego, na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem ww. prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

2. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na piSmie powiadomi o tym Wynajmujacego.
W przypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy moze zgdaé naprawienia
szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe, Strony niniejszej
umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy przez Wynajmujgcego. W przypadku
niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo uptywu uzgodnionego przez Strony na
pismie terminu ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wiasnym zakresie konieczne naprawy
na koszt Wynajmujacego. W takiej sytuacji Najemca wedtug swego wyboru moze zada¢ zaptaty
na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ jg na poczet optat czynszowych.
Rozliczenie naktadéw poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie kosztorysu
powykonawczego sporzgdzonego metody szczegétowg na podstawie KNR, obmiaréw robdt
potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujgcego oraz faktur
za zakupione materiaty i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane
przez stuzby techniczne Wynajmujgcego do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa
»SEKOCENBUD” z kwartatu w ktérym usunieto awarie, ale nie wyzszych niz rzeczywiste.

3. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.
4, Za czas wyfaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego, Najemcy

przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat dodatkowych. Ustalenie
w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego najpdzniej w ciggu miesigca
od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w sytuacjach szczegdlnie
skomplikowanych — w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomic¢ o tym Najemce
z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§8.
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu netto wg stawki w wysokosci:
— kwota PLN (stownie: kwota PLN) za 1 m? pow. podstawowej,
— kwota PLN (stownie: kwota PLN) za 1 m? pow. piwnic,

— kwota PLN (stownie: kwota PLN) za 1 m? pow. pozostatej
tj. ogdétem netto: kwota PLN (stownie: kwota PLN), powiekszony o obowigzujacg stawke podatku
od towaréw i ustug VAT.
Szczegétowe wyliczenie znajduje sie w arkuszu wymiaru optat, ktéry stanowi zatacznik nr 3
do umowy najmu lokalu uzytkowego.

2. Czynsz ptatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, wskazanego w zatgczniku nr 2
do umowy.
3. Z zastrzezeniem ust. 5, niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszczaé na rzecz

Wynajmujgcego miesieczne optaty, zgodnie z zatgcznikiem do niniejszej umowy, stosownie do
obcigzen Wynajmujgcego z tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce powierzchni
lokalu — wedtug stawek okreslonych w tym zatgczniku.

4. W przypadku zmiany stawek optat, wynikajgcej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego,
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek,
po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat
dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu.
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10.

11.

12.

13.

14.

W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami medidw we witasnym zakresie, optaty

okreslone w ust. 3, nie bedg pobierane przez Wynajmujacego.

Czynsz najmu i optaty, o ktédrych mowa w ust. 3, ptatne sg z gory, do dnia 21 kazdego miesigca

za dany miesigc, bez dodatkowego wezwania do zaptaty, przelewem na rachunek bankowy

Wynajmujgcego tj. citihandlowy Bank Handlowy w Warszawie SA nr rachunku numer rachunku.

Za date dokonania zaptaty uwazac sie bedzie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Opftaty za wywdz odpadéw komunalnych nalezy wnosié oddzielnie na rachunek bankowy nr numer

rachunku.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a takze do

ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i pokwitowane przez Najemce

osobiscie. / Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktury VAT w formie

elektronicznej i przesytania jej na adres poczty e-mail Najemcy ....ccoceeeevevrcenceneineneenene, (do wyboru

w zaleznosci od faktury).

Opdznienie w zaptacie czynszu najmu oraz optat, o ktérych mowa w ust. 3, przekraczajgce dwa

petne okresy ptatnosci, stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego bez

zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie dodatkowego

jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

W przypadku nieuiszczenia czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 3 w terminie okreslonym w ust.

6, Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach

handlowych/za opdznienie.

Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktédrych mowa w ust. 9 przystuguje od

Najemcy, bez wczesniejszego wezwania, rownowartos¢ kwot:

1) 40 euro - gdy wartosc swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartos¢ $wiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza niz
50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest réwna 50.000 ztotych lub wyzsza.
Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktdrym Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

W przypadku zalegania lub opdznienia sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie na poczet kwoty
naleznosci gtéwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty pozostaje kwota
naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.

W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego Najemca bedzie ptacit wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowigcej od 120% do 200% kwoty czynszu
brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowa umowg, w okresie od dnia zakoriczenia umowy do
dnia wydania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym, w ten sposéb, ze w okresie pierwszych
3 miesiecy od zakonczenia stosunku najmu optata ta winna wynosi¢ 120%, nastepnie przez kolejne
3 miesigce 150% a po uptywie tego okresu 200% niezaleznie od obowigzku uiszczania opfat,
o ktérych mowa w ust. 3.

Wystawcg faktury VAT jest Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Mokotéw
m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Irysowej 19.

Nadptata z tytutu rozliczenia swiadczenn moze by¢ zwrdcona na wniosek najemcy. W przypadku
wystepowania zalegtosci nadpfata z tego tytutu zaliczcona bedzie na poczet najdawniej
wymagalnego zadtuzenia,

§9.

Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujgcego na co Najemca wyraza zgode. Zmiana stawki czynszu wynikajaca z powyzszej
waloryzacji nie stanowi zmiany umowy najmu i nie wymaga aneksu.

Zmiana czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1, nastepuje nie czesciej niz raz w roku i dokonywana jest
w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty ogtaszany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku wzrostu cen.

Waloryzacja realizowana bedzie tylko w przypadku, gdy wskaznik, o ktérym mowa w ust. 2, bedzie
miat wartos$¢ dodatnia.
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2.

3.

4.

5.

1.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

2.

Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ réwniez w przypadku zmiany wysokosci kosztow
eksploatacyjnych Wynajmujgcego i zmiany wysokosci zaliczek ustalonych przez Wspdlnote
Mieszkaniowg Budynku / kosztéow utrzymania budynku, gdy dotychczas wnoszone optaty
czynszowe przez Najemce sg nizsze od ponoszonych optat niezaleznych od Wynajmujacego
tj. kosztow eksploatacyjnych wynajmujgcego i optat na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej Budynku.
Wysokos¢ stawki czynszu w tym przypadku nie moze by¢ nizsza niz suma miesiecznych wydatkow
obcigzajgcych wynajmujgcego wynikajacych z utrzymania lokalu, wtym koszty eksploatacyjne
Wynajmujgcego, optaty eksploatacyjne i na fundusz remontowy, ponoszone na rzecz Wspdlnoty
Mieszkaniowej, koszty konserwacji i remontéw, oraz inne opfaty niezalezne od Wynajmujacego.
Zmiana stawki czynszu wynikajgca z powyzszej waloryzacji nie stanowi zmiany umowy najmu i nie
wymaga aneksu.
§10.

Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony liczba lat lat, tj. od dnia data do dnia data.
Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Najemca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie
kolejnej umowy na czas oznaczony. Wniosek nalezy ztozy¢ najpdzniej na 60 dni przed wygasnieciem
umowy najmu.

Wynajmujgcy na 90 dni przed wygasnieciem umowy najmu zawiadomi Najemce o mozliwosci
zawarcia kolejnej umowy najmu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lokal.

W przypadku, gdy Najemca wywigzuje sie ze zobowigzan dotyczgcych lokalu, wynikajgcych m.in.
z umowy najmu oraz z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci
z terminowego uiszczania zobowigzan finansowych wobec m.st. Warszawy, a lokal zostanie
przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, ztozenie przez Najemce wniosku, o ktdrym mowa w ust.
2 jest wigzace dla Wynajmujacego, a niezawarcie nowej umowy wymaga uzasadnienia.

Przepis ust. 4 nie znajduje zastosowania w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych
z polityki lokalowej m.st. Warszawy, w szczegdlnosci, gdy budynek zostanie przeznaczony
do sprzedazy lub do rozbidérki albo tez, gdy zgtoszono do niego roszczenia. O zaistnieniu szczegdlnie
uzasadnionych przypadkdw Wynajmujgcy powinien zawiadomié Najemce bez zbednej zwtoki.

§11.
W przypadkach, gdy Najemca:
uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowgq lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza
do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania
i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposdb, lub
prowadzi w lokalu inng dziatalno$¢ niz okreslona w § 3 ust. 1 badZz dziatalno$¢ niezgodna
z przepisami prawa (w tym sprzedaz alkoholu bez zezwolenia) lub lokal jest udostepniony
do zamieszkiwania przez najemce lub osoby trzecie, lub
zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu,
lub
pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego, przez swoje niewfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub
nie wywigzuje sie z obowigzku zapfaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg przestanki
z § 8 ust. 8 niniejszej umowy, lub
nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 15 niniejszej umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia —
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
termindw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania termindow
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takize w innych przypadkach wskazanych
W niniejszej umowie.
Wynajmujgcy ponadto ma prawo rozwigza¢ umowe z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia
w przypadku:
1) gdy Najemca nie dochowat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 4
pkt 7, niniejszej umowy,
2) gdy Najemca zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2 niniejszej umowy i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej i nieprzewidzianej
potrzeby,
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3) gdy Najemca korzysta z lokalu nie przestrzegajac postanowienn umowy oraz przepiséw prawa,

4) gdy Najemca nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okre$lonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,
z zastrzezeniem § 3 ust. 5,

5) nie dochowat obowigzkdw okreslonych w § 4 pkt 1-5 iw § 5 ust. 3 niniejszej umowy,

6) koniecznosci realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego.

3. W przypadku, gdy Wynajmujacy, w czasie trwania umowy, przeniesie prawa do nieruchomosci
na rzecz bytych wiascicieli lub ich nastepcéw prawnych, nowy wtasciciel moze wypowiedzieé
niniejsza umowe w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy przeniesienia wfasnosci
nieruchomosci, z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia.

4, W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy rozwigzuje niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

5. W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalno$¢ handlowg, polegajgcg na obrocie, promocji
i informowaniu o produktach powodujacych lub mogacych powodowaé dziatanie podobne
do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone
do spozycia lub dziatalno$¢ polegajacg na eksploatacji automatow do gier o niskich wygranych,
Wynajmujgcy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

6. W przypadku uzyskania prawomocnej decyzji o zwrocie budynku (lokali) na rzecz dotychczasowych
wtascicieli lub ich spadkobiercow, zaréwno Wynajmujacemu jak i Najemcy przystuguje prawo
rozwigzania niniejszej umowy za trzymiesiecznym okresem jej wypowiedzenia.

7. Wynajmujgcy moze dokonaé wypowiedzenia niniejszej umowy najmu za trzymiesiecznym okresem
jej wypowiedzenia w przypadku powziecia decyzji przez m.st. Warszawa o sprzedazy lokalu lub
budynku, w ktérym lokal sie znajduje oraz gdy jest to uzasadnione zamierzeniami inwestycyjnymi
m.st. Warszawy.

8. Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia
Stron.
9. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 — 7 wymaga zachowania — pod rygorem niewaznosci

— formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, zgodnie z § 14 ust. 3.

§12.

1. Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby swiadczgce niezaleznie ustugi lub
sprzedajace towary w lokalu Najemcy nie mogg dopuszczac sie dziatan lub zaniedban noszacych
znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie cechy
jak pte¢, rasa, pochodzenie etniczne, narodowos¢, religie, wyznanie, $wiatopoglad,
niepetnosprawnosé, wiek lub orientacje seksualng.

2. Réznicowanie w traktowaniu oséb ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi
przypadku dyskryminacji.
3. W przypadku stwierdzenia razgcego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien ust. 1

w szczegblnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub powtarzajgcymi sie
skargami, Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1-
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

4. Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 mogg by¢ potwierdzone przez organizacje pozarzagdowe,
dziatajgce w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujgcym.
5. Wynajmujgcy ma prawo do zbierania oraz przekazywania Najemcy skarg i uwag mieszkancow

m.st. Warszawy jak réwniez oséb, ktére uwazajg, ze w lokalu Najemcy doszto lub dochodzi
do przypadkdw dyskryminacji. Najemca dotozy wszelkich staran, w celu udzielenia odpowiedzi
na przekazane skargi.
6. Ponadto, najemca dotozy wszelkich staran w celu:
1) przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej
w niniejszej umowie najmu lokalu uzytkowego a takze pojecia dyskryminacji bezposredniej oraz
posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towardw oraz oferowaniu ustug,
2) zapoznania osob niezaleznie swiadczacych ustugi lub sprzedajgcych towary w lokalu Najemcy
z podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w niniejszej umowie.
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7. Najemca zobowigzuje sie do umieszczania w regulaminie (w przypadku gdy Najemca posiada
regulamin), na gtéwnej stronie internetowej (w przypadku gdy Najemca posiada strone
internetowg) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji o nastepujace;j tresci
”Niniejszym w imieniu wiasnym i nazwa firmy deklarujemy, ze nasza firma przyjmuje i stosuje
przyjete przez Miasto Stoteczne Warszawa zasady rownego traktowania, ma Swiadomosé
odpowiedzialnosci prawnej za nieprzestrzeganie przepisdow zakazujgcych dyskryminacji i prowadzi
dziatalno$¢ wolng od dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie cechy jak pte¢, rasa (kolor
skory), pochodzenie etniczne, narodowosé, religie, wyznanie, $wiatopoglad, niepetnosprawnosé,
wiek lub orientacje seksualng, mogace stanowi¢ podstawe nieréwnego traktowania, a niemajgce
racjonalnego uzasadnienia z punktu widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci”.

§13.

1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego
lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu
bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Podstawg do ustalenia stanu technicznego
zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie poréwnanie stanu lokalu wynikajacego z protokotu
stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, niniejszej umowy i protokotu,
o ktérym mowa w ust.2.

2. Zwrot lokalu po zakoriczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu
podpisanego wytgcznie przez Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ Wynajmujgcemu lokal protokotem zdawczo-odbiorczym,
o ktéorym mowa w ust. 1, najpdzniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.
4, Zwracany lokal winien zostaé oprdzniony przez Najemce z wszelkich znajdujgcych sie tam rzeczy

ruchomych pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie
usunie ich z lokalu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez
Wynajmujgcego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce
i usuniete przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

5. Najemca zobowigzuje sie do sprzatniecia i odswiezenia lokalu, umycia witryn i okien oraz usuniecia
z szyb i scian wszelkich reklam, haset, naklejek, wewnatrz i na zewnatrz budynku oraz usuniecia
skutkow ich zainstalowania, itp. przed wydaniem lokalu Wynajmujgcemu.

6. Najemca zobowigzuje sie do przekazania Wynajmujgcemu dokumentéow z przeglagdéw
pozostawionych w lokalu urzadzen i instalacji mechanicznych, w szczegdlnosci wentylacji
i klimatyzacji.

7. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy

w braku odmiennej umowy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy
odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.
Podstawa obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez Najemce w lokalu bedzie zakres zmian
i wartos¢ tych nakfadéw oparta na kosztorysach powykonawczych sporzadzonych metoda
szczegdtowg na podstawie KNR, obmiaréw robdt potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru
odpowiednich branz Wynajmujgcego oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacong ustuge za
roboty. Przedfozone kosztorysy bedg zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego do
poziomu cen nie wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla danego okresu
wykonania robét, ale nie wyzszych niz rzeczywiste, pomniejszone o stopien zuzycia.

8. Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktadéw
majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy
naktadow poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw, ktére z uwagi
na stopien ich zuzycia nie byty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem, o ktéorym mowa
w § 2 ust. 2, niniejszej umowy, jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2
niniejszej umowy.

9. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do rozwigzania
kompleksowej umowy na sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej (gazowej) z dotychczasowym
dostawcg oraz do demontazu licznika do dnia przekazania lokalu do dyspozycji Wynajmujgcego.
W przypadku niezdemontowania licznika przez dotychczasowego Najemce, Wynajmujacy moze
odmoéwic odbioru lokalu i obcigzyé Najemce kosztami z tytutu bezumownego korzystania.
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10. Najemca niniejszym oswiadcza, iz w przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej
umowy postepowania administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wtascicieli lub
ich nastepcéw prawnych, od momentu powziecia tej wiadomosci na wtasne ryzyko ponosi naktady
na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczen wobec
m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie do zwrotu nieruchomosci bytemu
wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie roszczen,
o ktérym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych
z Wynajmujgcym, ktdre zostaty poczynione po chwili powziecia informacji o wszczeciu
postepowania administracyjnego, dotyczacego prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa, jezeli naktady te zostaty rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomosci jej
bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. / Najemca niniejszym o$wiadcza, iz z uwagi na
prowadzone postepowanie o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wiascicieli lub ich nastepcéw
prawnych, na wtasne ryzyko ponosi naktady na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego
tytutu zrzeka sie wszelkich roszczen wobec m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu
dojdzie do zwrotu nieruchomosci bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym.
Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie roszczen, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu nie
obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych z Wynajmujgcym, ktére zostaty poczynione po chwili
powziecia informacji o wszczeciu postepowania administracyjnego, dotyczgcego prawidtowosci
nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa, jezeli naktady te zostaty rozliczone przed dniem
dokonania zwrotu nieruchomosci jej bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym.

(niepotrzebne skresli¢ zgodnie § 2 ust. 1).

§14.
1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego bedg doreczane na adres:
Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Mokotéw m. st. Warszawy
02-660 Warszawa, ul. Irysowa 19
zas do Najemcy — na adres:
najemca. adres. Pracownik Najemcy przebywajacy pod adresem wskazanym do doreczen jest osobg
umocowang do odbioru korespondencji Najemcy stosownie do brzmienia art. 97 Kodeksu
cywilnego.

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1,
uznaje sie za doreczone prawidfowo.

3. Strony na podstawie art. 353! Kodeksu cywilnego zgodnie postanawiaja, ze pismo przestane drugiej
Stronie listem poleconym za zwrotnym poleceniem odbioru lub elektronicznym potwierdzeniem
odbioru na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie i nieodebrane, uznaje sie za doreczone
w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza bgdZ w dacie odmowy przyjecia pisma.

4, Strony wyrazajg zgode na przesytanie biezgcej korespondencji elektronicznie, za potwierdzeniem
odbioru jej dostarczenia na adres:

Wynajmujacy: sekretariat@zgnmokotow.waw.pl,
Najemca: mail najemcy,
z wytgczeniem pism dotyczgcych wypowiedzenia lub rozwigzania umowy najmu.

§15.

1. Najemca wptacit na konto Wynajmujgcego kaucje w wysokosci tgcznej .......... (stownie: .......... ),
ztym, ze w dniu .......... zostato wptacone wadium w konkursie nr .......... W WYSOKOSCi ceeunenns
(stownie: .......... ) zaliczone w poczet kaucji, /a pozostata kwota w wysokosci .......... (stownie: ..........
) zostata wptacona w dniu ............. na rachunek bankowy Wynajmujacego: tj. citihandlowy Bank

Handlowy w Warszawie S.A. nr 78 1030 1508 0000 0005 5087 6021/ a pozostata kwota zostata
zabezpieczona dostarczonym przez najemce poreczeniem innego podmiotu, o ktéorym mowa
w ust. 33.

2. W przypadku wzrostu stawki czynszu lub wysokosci optat Wynajmujgcy ma prawo wezwaé najemce
do uzupetnienia kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto wraz z optatami.
Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci, w terminie 14 dni, od daty
otrzymania pisemnego wezwania pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania

3 Tre$¢ §15 ust. 1 okre$lona jest alternatywnie do wyboru — niepotrzebne skreslié
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10.

11.

termindw wypowiedzenia. W przypadku gdy kaucja zabezpieczona jest poreczeniem, Najemca
zobowigzuje sie dostarczy¢ nowe poreczenie zabezpieczajgce rownowartosé uzupetnionej kwoty
kaucji.
Podmiot swiadczacy ustuge poreczenia, o ktéorym mowa w ust. 1 musi by¢ zarejestrowany
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz ratingowany przez agencje ratingowg zarejestrowang,
certyfikowang i nadzorowang przez ESMA (Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych) i wykazac¢ sie ratingiem na poziomie co najmniej BBB- (BBB minus) przez
co najmniej 3 lata przed zawarciem umowy poreczenia, z zastrzezeniem, ze ocena ratingowa
w ostatnich trzech ratingach nie moze by¢ na poziomie BBB- (BBB minus) z perspektywg negatywna.
Koszty udzielenia poreczenia, o ktérym mowa w ust. 1 w catosci pokrywa najemca.
Protokélarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek Wynajmujgcego
kaucji zabezpieczajgcej, o ktérej mowa w ust. 1 i dostarczeniu o$wiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i optat dodatkowych,
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, kosztéw usuniecia rzeczy ruchomych
pozostawionych przez Najemce po zdaniu lokalu i jego sprzatniecia oraz innych roszczen
wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzarn umownych.
Wynajmujgcy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 6, na co Najemca
niniejszym wyraza zgode. Decyzje w sprawie kolejnosci zaspokojenia zobowigzan podejmuje
Wynajmujacy.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione
w ust. 6, Najemca zobowigzuje sie uzupetnié kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie
14 dni, od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego.
W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgda¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci réwnej oprocentowaniu wktadéw ptatnych na kazde
zadanie na rachunku bankowym nalezgcym do Wynajmujacego.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczer w dacie zwrotu
lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajagcym z rachunku bankowego pomniejszonym
o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty ztozenia wniosku o
zwrot kaucji.

§16.

W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu jego
obcigzajgcych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu lub optat o ktérych mowa w § 8 ust. 3 lub
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu
na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje w wypadku,
gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujacego.

W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1, Wynajmujacy ma prawo
sprzedad rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich w
posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi na rzecz Najemcy.

Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokét rzeczy. Objecie w
posiadanie ruchomosci moze nastgpic takze pod nieobecnosé Najemcy, ktdry nie stawiat sie mimo
prawidtowego zawiadomienia go do przedmiotowej czynnosci.

§17.

Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy jest oswiadczenie ztozone przez Najemce, w formie aktu
notarialnego, w ktérym najemca poddaje sie egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie
okreslonym w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z trescig wzoru
oswiadczenia, ktéry stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy. Wynajmujacy bedzie miat prawo
wystepowania o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie najpdzniej do 12 miesiecy
od dnia zwrotu/przejecia lokalu, co nie wyklucza mozliwosci wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalnosci przed tym dniem.
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2. Najemca zobowigzuje sie, nie pdzniej niz w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy,
dostarczy¢ do Wynajmujacego os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 oraz przejg¢ lokal
z odebraniem kluczy i podpisaniem zatgcznika nr 2 do umowy, o ktérym mowa w § 2 ust. 2.
Niedostarczenie oswiadczenia lub nieprzejecie lokalu w podanym powyzej terminie oznacza,
Ze umowa nie zostata zawarta.

3. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca. Wynajmujacy
zwraca Najemcy potowe kosztdw, o ktdrych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, oraz jednego wypisu,
w formie zaliczenia na poczet czynszu po dostarczeniu przez Najemce faktury VAT lub rachunku
wystawionego na Wynajmujgcego wraz z kopig faktury od notariusza.

4, W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu na wniosek Najemcy, koszty zawarcia kolejnego
aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci Najemce lokalu.

§18.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia, nazwiska
i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy
i wysokos¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 06.09.2001 r. o dostepnie
do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 poz. 2176 z pdzn. zm.).

§19.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§20.
Strony wytgczajg mozliwosé przedtuzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo
w wypowiedzeniu, o ktdrym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§21.

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktdrych Administratorem danych
osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w
przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w sytuacji, w ktérej jest on osobg
fizyczng (w tym osobg fizyczng prowadzacy dziatalnos$é gospodarczy), a takze danych osobowych
0s0b, ktore Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej umowy/niniejszego
porozumienia.

§22.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego,
prawa miejscowego i przepisy szczegdlne.
2. Spory moggce wynikngé ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.
§23.

Wszystkie zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

§24.
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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