Regulamin przeprowadzania konkursow ofert na najem lokali
uzytkowych/garazy/miejsc postojowych, bedacych
w zasobach Dzieln'gy Ochota m. st. Warszawy
z dnia &.d..marca 2021 r.

Na podstawie § 9 ust. 1i 5 Zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych (ze zm. "), okresla sie co nastepuje:

§1.
Postanowienia Ogdlne

llekro¢ w regulaminie uzyto okreslenia:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

Dzielnica — nalezy przez to rozumie¢ Dzielnice Ochota Miasta Stotecznego Warszawy;

Urzad — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Dzielnicy Ochota Miasta Stotecznego Warszawy;
Burmistrz — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Dzielnicy Ochota Miasta Stotecznego
Warszawy;

Zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota Miasta Stotecznego Warszawy;

Najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;
Wynajmujgcy — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Stoteczne Warszawe bedace wynajmujacym
W rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;

Najem — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

Komisja konkursowa — nalezy przez to rozumie¢ komisje sktadajgca sie z przewodniczacego,
wiceprzewodniczgcego, sekretarza oraz cztonkéw komisji w sktadzie od 3 do 7 oséb
wskazanych przez Burmistrza spo$réd pracownikéw Urzedu i pracownikow Zarzadcy, dajacych
rekojmie rzetelnego przeprowadzania i rozstrzygania konkursu,

Lokal uzytkowy — nalezy przez to rozumie¢ lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w
rozumieniu ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali, w tym rowniez garaze, boksy
i miejsca postojowe;

10) Konkurs — nalezy przez to rozumie¢ konkurs pisemny lub ustny, profilowany lub

nieprofilowany.

§2.
Cel konkursu

Konkurs ma na celu wytonienie najkorzystniejszej oferty na najem lokalu uzytkowego.

§3.

Przedmiot konkursu

Przedmiotem konkursu jest wynajem lokalu bad? lokali uzytkowych.

§4.
Organizator konkursu
Konkurs ogtasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz.
Burmistrz w celu przygotowania i przeprowadzenia konkursu powotuje komisje konkursowa. O
ile Burmistrz nie postanowi inaczej komisja konkursowa jest wfasciwa do przygotowania i
przeprowadzenia wigcej niz jednego konkursu.
Konkurs jest przeprowadzany w siedzibie Urzedu, przy ul. Grojeckiej 17A w Warszawie.

= Zmiany wymienionego Zarzadzenia zostaty wprowadzone Zarzgdzeniem Nr 947/2020 Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 16 lipca 2020 r. i Zarzadzeniem Nr 112/2021 z dnia 3 lutego 2021 r.



2)

3)

4)

6)

7)
8)

Burmistrz ma prawo wycofania lokalu wystawionego do konkursu, ale nie pdzniej niz na 2 dni
przed ostatecznym terminem sktadania ofert oraz uniewainienia konkursu w catosci lub w
czesci.

§5.

Warunki najmu lokalu
Ogtoszenie o konkursie zamieszcza sie w szczegblnosci w serwisach internetowych, na stronie
internetowej m.st. Warszawy, w tym na stronie internetowej Urzedu lub Zarzadcy, na
Elektronicznej Tablicy Ogtoszen Urzedu lub Zarzadcy, a w przypadku braku Elektronicznej
Tablicy Ogtoszen na tablicy ogtoszen danej jednostki oraz na drzwiach lub w witrynie lokalu
przeznaczonego do najmu.
Ogtoszenie o konkursie podaje sie do publicznej wiadomosci na okres co najmniej 21 dni
liczonych od dnia ogtoszenia konkursu.
W ogtoszeniu o konkursie podaje sie:
dane dotyczace lokalu obejmujace:

a) adres i usytuowanie,

b) powierzchnie podstawowa oraz powierzchnie innych pomieszczen lub kondygnaciji
sktadajgcych sie na powierzchnie catkowita lokalu;

informacje dotyczaca:

a) stanu formalno-prawnego lokalu,

b) stanu technicznego lokalu,

c) opinii Stotecznego Konserwatora Zabytkow,

d) zakresu ochrony konserwatorskiej,

e) dostepnosci lokalu dla 0séb z niepetnosprawnosciami;

warunki najmu lokalu, obejmujace w szczegdlnosci:

a) wywotawczy miesieczny czynsz netto w ztotych, ktéry moze by¢ wyrazony wedtug stawki
w zt za 1 m* powierzchni lokalu,

b) okreslenie celéw, na jakie lokal moze by¢ wykorzystany lub celéw, na jakie nie moze by¢
wykorzystany,

c) czas, na jaki lokal zostanie wynajety;

informacje o innych warunkach konkursu, w tym m. in. o ograniczeniach akustycznych lub
warunkach prowadzenia dziatalnosci koniecznych dla zapewnienia odpowiednich warunkéw
zycia okolicznych mieszkancow;

okres zwigzania ofertg, nie dtuzszy niz 60 dni od daty otwarcia ofert konkursowych
albo daty licytacji czynszu;

wymogi dotyczgce formy ztozenia oferty w konkursie pisemnym w podwadjnej kopercie:

a) kopercie wewnetrznej, zaklejonej i ostemplowanej badZz podpisanej w miejscu
jej zaklejenia, oraz opatrzonej informacja, ktorego lokalu dotyczy oraz danymi
identyfikujgcymi oferenta,

b) nieprzezroczystej kopercie zewnetrznej zaklejonej tasma, uniemozliwiajgcej odczytanie
pod $wiatto jakichkolwiek danych znajdujacych sie w $rodku koperty wewnetrznej,
koperta powinna by¢ jednolita — nie powinna mie¢ zadnych oznaczen, niedopuszczalne
jest uzycie koperty np. z nazwa lub logo firmy;

wysokos¢ wadium, a takze termin i sposob jego wniesienia i zwrotu;
wymogi dotyczgce tresci oferty, ktorych brak skutkuje jej odrzuceniem:

a) imie i nazwisko oraz adres oferenta bedgcego osobg fizyczng albo nazwa lub firma oraz
siedziba oferenta bedacego osobg prawna lub jednostka organizacyjng nieposiadajacy
osobowosci prawnej,

b) data sporzadzenia oferty,

c) adres lokalu, o ktéry ubiega sie oferent,



9)

10)

11)

d) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami konkursu i przyjeciu
tych warunkéw bez zastrzezen,

e) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu
lub projektem protokotu zdawczo-odbiorczego oraz z przyktadowym wzorem umowy
najmu,

f) oferowana wysokos¢ czynszu netto w ztotych, ktéry moze by¢ wyrazony wedtug stawki w
zt za 1 m? powierzchni lokalu,

g) okreslenie rodzaju dziatalnosci, ktéra faktycznie ma byé prowadzona w lokalu,
uwzgledniajgcej jego parametry (nie dotyczy ofert na najem garazy),

h) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawnosci
postepowania konkursowego i wyniku konkursu;

wymagane dokumenty dotgczone do oferty, ktdrych brak skutkuje jej odrzuceniem:

a) oSwiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci przez podmiot sktadajagcy oferte,
z wytgczeniem ofert na najem garaizy sktadanych przez osoby fizyczne nieprowadzace
dziatalnosci gospodarczej. W przypadku braku mozliwoéci dotrzymania termindw
proceduralnych przez oferenta bedacego osobg fizyczng
i planujacego rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej, dopuszcza sie ztozenie o$wiadczenia,
ze w przypadku wygrania konkursu oswiadczenie potwierdzajagce prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej zostanie dostarczone przed podpisaniem umowy najmu,

b) w przypadku, gdy umowa ma by¢ zawierana przez petnomocnika — petnomocnictwo
udzielone w formie pisemnej,

c) oswiadczenie, ze podmiot sktadajagcy oferte nie jest w stanie likwidacji
lub upadtosci, oswiadczenie o braku zalegtosci w optatach wobec Skarbu Panstwa i ZUS, z
wyfgczeniem ofert na najem garazy skfadanych przez osoby fizyczne nieprowadzgce
dziatalnosci gospodarczej,

d) oswiadczenie o adresach innych wynajmowanych lokali stanowigcych wiasno$¢ m.st.
Warszawy oraz o wywigzywaniu sie z postanowienl tych umdw, w tym braku zalegtosci w
optatach z tytutu najmu tych lokali,

e) oswiadczenie wszystkich wspdlnikow oraz zarzgdu podmiotu o adresach innych lokali
stanowigcych ~ wilasno$¢ m.st.  Warszawy  wynajmowanych przez podmiot,
w ktérym sg oni wspdlnikami, oraz o wywigzywaniu sie z postanowien tych umoéw, w tym
braku zalegtosci w optatach dotyczacych tych lokali,

f) oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w rejestrze diuznikéw prowadzonym przez biura
informacji gospodarczej, o ktérych mowa w przepisach o udostepnieniu informacji
gospodarczych,

g) w przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng, pozostajgcego w zwigzku matzerskim —
oéwiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z
umowy najmu,

h) dowdd wniesienia wadium (oryginat lub kopia);

informacje o miejscu i czasie, w ktérym mozna zapoznac sie ze stanem technicznym lokalu, w
tym dokumentacjg zawierajgcg szczegétowy opis stanu technicznego lokalu oraz zakres prac
remontowych koniecznych do przeprowadzenia, z projektem protokotu zdawczo-odbiorczego
oraz ze wzorem Umowy najmu;

informacje, ze w przypadku rezygnacji wybranego oferenta badi nie podpisania umowy z
oferentem,  ktéry  wygrat konkurs lub z innych  przyczyn  niezaleinych
od wynajmujgcego, komisja ma moiliwos¢ wyboru kolejnej oferty w ciggu 60 dni
od daty otwarcia ofert konkursowych albo od daty licytacji czynszu.

Zatgcznikiem do ogtoszenia o konkursie jest wykaz lokali uzytkowych zawierajacy informacje
wskazane w ust. 3 pkt. 1-4i 7.



5. Co do zasady oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni od daty otwarcia ofert
konkursowych albo od daty licytacji stawki, chyba ze w tresci ogtoszenia wskazano okres
krotszy.

6. Konkurs moze odby¢ sie, chociazby wptyneta jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki
konkursu.

7. Ztozenie oferty skutkuje akceptacjg przez oferenta postanowien niniejszego regulaminu oraz
zasad i wymogow okreslonych w ogtoszeniu o konkursie.

§6.

Szczegotowe wymogi dotyczace formy ztozenia oferty w konkursie pisemnym

1. Oferent sktada oferte w podwdjnej kopercie.

2. Na kopercie wewnetrznej, zaklejonej i ostemplowanej badz podpisanej w miejscu jej
zaklejenia, nalezy umiescic:

1) w przypadku ztozenia oferty na najem lokalu uzytkowego: , Konkurs - oferta na najem
lokalu uzytkowego nr........ przy ul. ..c.ceiieinn.. W Warszawie”;
2) w przypadku ztozenia oferty na najem garazu: ,Konkurs - oferta na najem garazu nr.......

PrEY:Uk cisssssivssestnines w Warszawie”;

3) nazwe oferenta:

a) imie i nazwisko osoby fizycznej, ktéra prowadzi lub bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢
gospodarcza,

b) w przypadku osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci
prawnej, nazwa lub firma ujawniona we wtasciwym rejestrze,

c) w przypadku garazy: imie i nazwisko osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej albo prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza, a w przypadku osoby prawnej
albo jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej, nazwa lub firma
ujawniona we wtasciwym rejestrze.

3. Oferent zobowigzany jest, koperte spetniajgcg wymogi okreélone w ust. 2 umiesci¢ w
dodatkowej, nieprzezroczystej kopercie zewnetrznej zaklejonej tasma (uniemozliwiajgcej
odczytanie pod swiatto danych znajdujgcych sie w srodku koperty), na ktdérej nalezy jedynie
umiesci¢ napis: ,Konkurs nr ...... z dnia............ na lokal/lokale uzytkowe” lub , Konkurs nr ...... z
dnia............ na garaz/garaze”. Koperta powinna by¢ jednolita — nie powinna mie¢ zadnych
oznaczen, niedopuszczalne jest uzycie koperty np. z nazwa lub logo firmy.

4. Oferty na najem lokali uzytkowych nalezy skitada¢ w Wydziale Obstugi Mieszkaficow dla
Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy, w Urzedzie, przy ul. Grojeckiej 17A w Warszawie, na
stanowiskach nr 12, nr 13 i nr 14, w terminie i do godziny wskazanej w ogfoszeniu o konkursie.
Godzine wyznaczajgcg ostateczny termin sktadania ofert wyznacza zegar znajdujacy sie w Sali
gtéwnej Wydziatu Obstugi Mieszkaricow. Oferty nie beda przyjmowane po uptywie terminu
wskazanego w ogtoszeniu.

5. Oferty w konkursie na najem lokalu dostarczone inng drogg (np. przestane pocztg) nie sg
rozpatrywane.

6. Pracownicy przyjmujacy oferty zobowigzani sg do:

1) prowadzenia spisu wptywajacych ofert zawierajacego kolejny numer oferty oraz date i
godzine jej ztozenia;
2) kaizdorazowego umieszczenia przyjetej oferty w kasie pancernej znajdujacej sie w

Wydziale Obstugi Mieszkancow, niezwtocznie po jej ztozeniu.

7. W przypadku gdy w ramach danego konkursu, oferent zamierza ztozy¢ oferty na wiecej niz
jeden lokal, wymagane sg odrebne oferty na kazdy z lokali (tj. dla kazdego z lokali zaklejona
koperta wewnetrzna zawierajgca wypetniony druk oferty wraz z kompletem kopii wszystkich
wymaganych zatgcznikéw i kopig/kserokopia dowodu wptaty wadium). Nalezy takie okreslié
preferencie wyboru lokalu na kopercie wewnetrznej i na formularzu ofertowym w sytuacji,
gdy oferent zamierza wynajac¢ tylko jeden sposrod lokali, na ktére ztozyt oferty. W sytuacji, o




ktérej mowa w niniejszym ustepie dopuszcza si¢ mozliwos¢ ztozenia kilku kopert wewnetrznych
w jednej kopercie zewnetrznej, z zastrzezeniem koniecznosci zachowania wymogéw
okreslonych dla koperty zewnetrznej, o ktérych mowa w ust. 3.

8. Oferent moze wycofac oferte przed uptywem koricowego terminu skfadania ofert. Oferentowi
przystuguje w tym przypadku zwrot wadium wptaconego w zwigzku z wycofang oferts, z
zastrzezeniem sytuacji, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 pkt 1, w ktérej zwrot wptaconego wadium
przystuguje jedynie w przypadku wycofania wszystkich ztozonych ofert. W przypadku wycofania
oferty oferent zobowiazany jest do przekazania do Wydziatu Zasobéw Lokalowych Urzedu
kserokopii dowodu wptaty wadium z informacjg jakiego dotyczy konkursu i lokalu oraz
wskazania numeru konta bankowego oferenta, na ktdére nalezy dokona¢ zwrotu wadium.

9. Otwarcie ofert odbywa sie w terminie i o godzinie wskazanej w ogtoszeniu o konkursie, po
uptywie co najmniej 30 minut od wyznaczonej godziny zakoriczenia przyjmowania ofert i w
miejscu wskazanym w ogtoszeniu o konkursie ofert na najem lokali uzytkowych.

10. W trakcie otwarcia ofert Komisja konkursowa przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia sktadane
przez oferentdw lub ich petnomocnikéw.

11. W przypadku zaistnienia okolicznosci uniemozliwiajgcych lub znacznie utrudniajacych sktadanie
lub otwieranie ofert w konkursie, w szczegdlnosci w przypadku wystgpienia stanu zagrozenia
epidemicznego, stanu epidemii lub stanu kleski zywiotowej, dopuszczalne jest stosowanie
odstepstw od zasad sktadania lub otwierania ofert okreslonych w niniejszym regulaminie. W
takim przypadku szczegélny tryb sktadania lub otwierania ofert zostanie okreslony w
ogtoszeniu o konkursie.

§7.
Warunki dotyczace formularza oferty

1. Oferte sktada sie na formularzu ofertowym.

2. Wzér formularza ofertowego:

a) na najem lokalu uzytkowego stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu,
b) na najem garazu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

3. Formularz powinien by¢ wypetniony czytelnie, a dane w nim wskazane nie powinny budzi¢
watpliwosci.

4. Formularz ofertowy i wszystkie o$wiadczenia winny by¢ podpisane przez oferenta, (osobe
fizyczng lub przez wspdlnikéw spotki cywilnej; w przypadku oséb prawnych albo jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej przez osobe/osoby upowainione do
reprezentacji, wymienione we wihasciwym rejestrze).

§ 8.
Wadium
Kwota wadium dla lokalu uzytkowego zostaje podana wraz z podstawowymi informacjami
charakteryzujacymi lokal uzytkowy.
W przypadku zfozenia ofert na kilka lokali oferent zobowigzany jest do:

1) wniesienia najwyzszego z wadiow, w przypadku zamiaru wynajecia tylko jednego z
wybranych lokali (z zaznaczeniem na kaidej kopercie wewnetrznej preferowanej
kolejnosci lokalu do wynajecia),

2) wniesienia wadium za kazdy lokal w przypadku zamiaru wynajecia kilku wybranych lokali.
Wadium nalezy wptaci¢ najpéiniej do dnia (wskazanego w ogtoszeniu o konkursie), w ktérym
uptywa termin sktadania ofert. Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na konto:

17 1030 1508 0000 0005 5002 4101 albo gotowka w kasie Urzedu.

Kasa czynna jest w poniedziatki w godz. 8%°- 18%

wtorek, $roda, czwartek, pigtek w godz. 8% — 16%.

Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat konkurs nie podlega zwrotowi i zalicza sie je na
poczet czynszu.



5. W przypadku, gdy z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, oferent, ktdry wygrat konkurs nie
zawart umowy najmu w terminie 14 dni od daty komunikatu o wyniku konkursu, wadium nie
podlega zwrotowi.

6. Oferentom, ktdorych oferty zostaly rozpatrzone negatywnie, wadium zostaje zwrdcone w
godzinach otwarcia kasy Urzedu lub przelewem na wskazane w ofercie konto, nie pdzniej niz po
uptywie 7 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu konkursu.
Za dzien roboczy uwazia sie kazdy dzien tygodnia od poniedziatku do pigtku za wyjgtkiem dni
ustawowo wolnych od pracy w godzinach od 8% do 16%.

§9.
Zobowigzania oferenta w przypadku wygrania konkursu
Podmiot, ktéry wygrat konkurs zobowigzany jest do:

1) wptaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci trzymiesiecznych optat czynszowych i optat za
$wiadczenia dodatkowe + podatek VAT w ciggu 10 dni roboczych od daty podpisania umowy
najmu;

2) dostarczenia oswiadczenia w formie notarialnej o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego, w ciggu 10 dni roboczych od
daty podpisania umowy najmu w celu zabezpieczenia skutecznego oproznienia lokalu po
rozwigzaniu umowy najmu i/lub sprawnej windykacji niezaptaconych w terminie naleznosci
czynszowych i optat niezaleznych od wynajmujacego; (nie dotyczy najmu garazy i boksow);

3) uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zezwolen i koncesji na prowadzenie
dziatalnosci przed rozpoczeciem dziatalnosci, w tym uzyskania zgody na zmiane sposobu
uzytkowania lokalu;

4) prowadzenia dziatalnosci zgodnej z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

§ 10.
Pakiet informacyjny
Pakiet informacyjny (ogtoszenie o konkursie, regulamin konkursu, wzér formularza ofertowego na
najem lokalu uzytkowego/garazu/miejsca postojowego, wzér umowy najmu, os$wiadczenia)
udostepnia sie na stronach internetowych Urzedu oraz Zarzadcy.

§11.
Komisja konkursowa
Zakres i tryb pracy Komisji konkursowej, w szczegdlnosci zasady kwalifikowania ofert, wyboru
najkorzystniejszej oferty, sposéb zamkniecia konkursu oraz zasady wnoszenia skargi na czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem konkursu, okresla Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia nr 136/2020
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych (ze zm.).

§12.
Konkurs ustny ograniczony
1. W przypadku ztozenia rownorzednych ofert, komisja konkursowa organizuje dodatkowy konkurs
ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli oferty rownorzedne.

2. Komisja zawiadamia tych oferentow o terminie dodatkowego konkursu oraz umozliwia im
zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert.

3. W dodatkowym konkursie ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienie
stawki najmu, powyzej stawki wywotawczej (stawki zawartej w réwnorzednych ofertach), dopdki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

4. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ustalonej stawki wywotawczej z zaokragleniem w gore
do petnych dziesigtek groszy.



5. Uczestnicy konkursu ustnego zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

6. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji konkursowej wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyiszg stawke czynszu i zamyka konkurs, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko osoby albo nazwe lub
firme podmiotu, ktéry konkurs wygrat.

7. Konkurs uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

§13.
Dokumenty Komisji konkursowej
1. Komisja konkursowa sporzadza:
1) arkusz wyboru oferenta dla poszczegdlnych lokali, na ktére zostaty ztozone oferty — wzér
arkusza stanowi zatacznik nr 3
2) oswiadczenie cztonkéw Komisji konkursowej— stanowi zatacznik nr 4,
3) protokoét z posiedzenia komisji — stanowi zatacznik nr 5.

§ 14.
Rodzaj dziatalnosci w lokalu, pozwolenia i koncesje
1. Dopuszcza sie wynajem lokalu uzytkowego zgodnie 1z preferencjami zawartymi
w ogfoszeniu o konkursie.

2. Garaz moze by¢ wynajety jedynie w celu przechowywania pojazdu mechanicznego.

3. Najemca zobowigzany jest wiasnym staraniem i na wiasne ryzyko uzyska¢ wszelkie niezbedne
zgody (w tym zmiane sposobu uzytkowania lokalu i pozwolenia do prowadzenia wskazanej w
ofercie dziatalnosci gospodarczej (m. in. stosownych stuzb architektoniczno-budowlanych i
konserwatorskich, a takze Wspdlnoty Mieszkaniowej, w szczegdlnosci w przypadku ingerencji w
czesci wspolne nieruchomosci przy remoncie lokalu lub checi sprzedawania badi podawania
napojow alkoholowych).

4. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zgodno$¢ proponowanej branzy z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zapisy tego ustepu nie dotyczg wynajmu garazy.

5. Wygrana w konkursie nie oznacza uzyskania przez oferenta zezwolenia na sprzedaz i konsumpcje
alkoholu w okreslonym lokalu (lub innych produktéw wymagajacych zezwolen lub koncesiji).

§15.
Umowa

Oferent, ktory wygrat konkurs zawiadamiany jest o tym fakcie na pismie.

Umowe najmu z oferentem, ktory wygrat konkurs, zawiera w imieniu m. st. Warszawy — Zarzadca.

Warunki umowy najmu nie podlegajg negocjacjom.

Najemca zobowiazany jest do wpftaty kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania

umowy, co stanowi warunek skutecznego zawarcia umowy. Nieztozenie kaucji w podanym

terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

5. Najemca zobowigzany jest do ztozenia w formie aktu notarialnego, w terminie 10 dni roboczych od
daty podpisania umowy, oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4i 5
Kodeksu postepowania cywilnego, co stanowi warunek skutecznego zawarcia umowy. Nie
dostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

6. Wymodg wymieniony w ust 5 nie dotyczy oferentéw zawierajgcych umowy najmu na garaze, boksy
i miejsca postojowe.

PRNE



§ 16.
Postanowienia koricowe
1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.
2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Konkursu Ofert na najem
lokali uzytkowych/garazy/miejsc postojowych, bedacych w zasobach Dzielnicy Ochota
m.st. Warszawy z dnia 26 listopada 2020r.

BURMISTRZ
ZIELNICY OCHOTA NLSTWAR

?7{;*. ) tegiewiz




Zatgcznik Nr 1

do zarzadzenia Nr136/2020
Prezydenta m.st. Warszawy
z dnia 5.02.2020 .

Zakres i tryb pracy komisji przetargowej oraz konkursowej
§1.

Do zakresu dziatania komisji przetargowej/konkursowej, o ktérej mowaw § 9 ust. 4§ 12 ust. 4
zarzgdzenia, zwanej dalej ,komisjg”, nalezy przeprowadzenie przetargu/konkursu pisemnego i
przetargu/konkursu ustnego, ograniczonego lub nieograniczonego na najem lokali przeznaczonych do
najmu na czas oznaczony.

§2.
L Przetarg/konkurs pisemny odbywa sie, chociazby wplyneta jedna oferta spetniajgca wymogi i
warunki okreslone w ogloszeniu.
2 Przetarg/konkurs ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej

jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.
§3.

1.  Pracg komisji kieruje jej przewodniczacy, a pod jego nieobecno$¢ wiceprzewodniczacy.

2. Przewodniczgcy po stwierdzeniu kworum otwiera posiedzenie komisji.

3. Kworum komisji stanowig 3 osoby, w tym obowigzkowo przewodniczacy, a pod jego
nieobecnosc wieceprzewodniczacy.

§4.

Komisja przeprowadzajaca przetarg/konkurs pisemny:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert;
2) dokonuje sprawdzenia, czy koperty z ofertami nie noszg éladéw otwierania;
3) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza dane podmiotéw, ktére ztozyty oferty;
4) przyjmuje wyjasnienia lub oéwiadczenia zgtoszone przez oferentow;
5) weryfikuje oferty i ogtasza, ktdre oferty s3 kompletne i spetniaja warunki okreslone
w ogtoszeniu.

§5.

Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do dalszej oceny, jezeli:

1) nie odpowiadajg warunkom konkursu;

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

3) nie zawierajg danych wymienionych w § 14 zarzadzenia w przypadku przetargu oraz § 10
ust. 3 pkt 6, 81 9 zarzadzenia w przypadku konkursu lub dane te sg niekompletne;

4) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci, co do ich tresci

5) oferent nie zataczyt potwierdzenia wniesienia wadium lub wadium nie wptyneto
W wymaganym terminie;

6) oferent lub inne podmioty, w ktdrych wspélnikami sa wspdlnicy podmiotu bedgcego
oferentem, nie wywigzuja sie z postanowieri dotychczasowych uméw, w tym zalegajg w
optatach z tytutu najmu lokali stanowigcych wiasno$é m.st. Warszawy.



§6.

1. Komisja przetargowa/konkursowa wybiera oferte najkorzystniejsza.

2. W przypadku, gdy kryterium okreslone w ust. 1 spetniajg co najmniej dwie oferty, komisja
wybiera oferte z najwyzsza ceng.

3. W przypadku, gdy kryterium okreslone w ust. 2 spetniajg co najmniej dwie oferty, komisja
organizuje przetarg/konkurs ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli oferty zawierajgce
réwnorzedne propozycje najwyzszej stawki czynszu.

4. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 3, o terminie dodatkowego
przetargu/konkursu ustnego ograniczonego, ktéry powinien sie odbyé nie pozniej niz w ciagu 3
dni roboczych od dnia otwarcia ofert. Licytacja odbywa sie réwniez w przypadku nieobecnosci
ktéregos z oferentéw.

5. W dodatkowym przetragu/konkursie ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne
postgpienia stawki czynszu powyzej stawki zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

6. W przypadku, gdy nastepuje rezygnacja wybranego oferenta lub niepodpisanie,

z innych przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego, umowy z oferentem, ktéry wygrat
przetarg/konkurs, komisja ma mozliwo$¢ wyboru kolejnej oferty w ciggu dwdch miesiecy
od daty rozstrzygniecia konkursu.

§7.

1. W przypadku przetargu/konkursu ustnego ograniczonego komisja sprawdza, czy oferenci
spetniajg warunki zgodnie z § 5 i kwalifikuje ich do uczestnictwa.

2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg/konkurs ustny, przekazuje uczestnikom
konkursu informacje dotyczace podmiotéw zakwalifikowanych do dalszego postgpienia.

3. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg/konkurs ustny, informuje uczestnikow
przetagu/konkursu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze
postgpienia nie zostang przyjete.

4. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu/konkursu ustnego z tym,
ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ustalonej stawki wywotawczej z zaokragleniem w
gore do petnych dziesigtek groszy.

5. Uczestnicy przetargu/konkursu ustnego zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu,
dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

6. Po ustaniu zgtaszania postapien przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg/konkurs
ustny wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzsza stawke czynszu i zamyka konkurs, a nastepnie
ogtasza imie i nazwisko osoby albo nazwe lub firme podmiotu, ktéry przetarg/konkurs wygrat.

§8.

1. Z przebiegu posiedzenia komisji sporzadza sie protokot podpisany przez przewodniczacego
i pozostatych cztonkéw komisiji.

2. Do protokotu dotgcza sie oferty wniesione przez oferentéw oraz oswiadczenia cztonkow
komisji o braku przeszkdd, co do uczestnictwa w posiedzeniu komisji.

§09.
Przewodniczgcy wytacza z posiedzenia komisji cztonka komisji, ktéry pozostaje

z ktérymkolwiek z oferentéw w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzié
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji.



§ 10.

Jezeli z powodu wytgczenia cztonka komisji, o ktdrym mowa w § 9 lub z powodu innych przyczyn,
liczba cztonkow komisji biorgcych udziat w posiedzeniu stanowi mniej niz potowe jej sktadu, zarzad
dzielnicy powotuje do ogtoszonego przetargu/konkursu dorazng komisje w celu przeprowadzenia
przetargu/konkursu.

§11.

Przetarg/konkurs uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu. Komunikat
o zamknigciu przetargu/konkursu podaje sie do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie na
Elektronicznej Tablicy Ogtoszen urzedu dzielnicy wraz z informacjg o terminie sktadania przez
uczestnikéw przetargu/konkursu skarg na czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu.

§12.

1. W terminie 3 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu o zamknieciu
przetargu/konkursu uczestnik przetargu/konkursu moze wnie$¢ do burmistrza skarge
na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu/konkursu.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w ust. 1, burmistrz wstrzymuje czynnosci
zwigzane z najmem lokalu.

3. Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania.

4. Burmistrz moze uznac skarge za niezasadng badz uznac skarge za zasadng i nakazaé
powtdrzenie czynnosci przetargowych/konkursowych albo uniewaznié¢ przetarg/konkurs.

5. Porozpatrzeniu skargi burmistrz zawiadamia skarzgcego i zarzgdza o niezwtocznym
wywieszeniu na okres 3 dni roboczych na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen urzedu dzielnicy informac;ji
0 sposobie rozstrzygniecia skargi.

§13.

W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu/konkursu albo w razie uznania skargi za niezasadng, burmistrz podaje
do publicznej wiadomosci, wywieszajgc na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen urzedu dzielnicy na okres
3 dni roboczych, informacje o wyniku przetargu/konkursu, ktdra powinna zawierac:

1) date przeprowadzonego przetargu/konkursu;

2) oznaczenie lokalu bedgcego przedmiotem przetargu/konkursu;

3) imie i nazwisko osoby albo nazwe lub firme podmiotu wybranego na najemce lokalu;

4) termin w jakim oferent powinien zawrze¢ umowe najmu.

§14.
Oferenta, ktory zostat wybrany na najemce zawiadamia sig na pismie, z dopuszczeniem formy

mailowej, w terminie 3 dni roboczych od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o wyniku
przetargu/konkursu.






