Zatqcznik nr 2 do Zawiadomienia Burmistrza
Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z dnia 9.11.2022 r.
o ogloszeniu konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego

REGULAMIN KONKURSU OFERT NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
(na okres 5 lat)

§ 1.

Organizator

Konkurs jest organizowany przez Burmistrza Dzielnicy Wola m.st. Warszawy
na podstawie uchwaty Nr XXIII/663/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r.
(z p6zn.zm.) w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, zarzgdzenia nr 136/2020 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r. (z pézn. zm.) w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych oraz uchwaty nr 9511/2022 Zarzadu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z dnia
11.10.2022 r. w sprawie przeznaczenia do najmu zwolnionych lokali uzytkowych

§ 2.

Terminy konkursu

1. Oferty na najem lokalu uzytkowego nalezy skiadaé¢ w Zaktadzie Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy, przy ul. J. Bema 70
w Warszawie, kancelaria (parter) w dni robocze w godzinach 73° — 15, a w dniu
24.11.2022 r. (czwartek) do godziny 112,

1. Otwarcie ofert na najem lokalu uzytkowego odbedzie sie¢ w_dniu 24.11.2022 r.
(czwartek) o godz. 12° w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomos$ciami
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy, ul. Gen. J. Bema 70 w Warszawie, parter, sala
konferencyjna.

§ 3.

Warunki uczestnictwa w konkursie

1. Warunkiem przystgpienia do konkursu jest:

1) ztozenie oferty, wedtug wzoru stanowigcego zatacznik nr 1 do regulaminu wraz
z wymaganymi zatgcznikami, okreslonymi w § 4 ust. 3 regulaminu;

2) zlozenie potwierdzenia wpfaty wymaganego wadium, zgodnie z § 6 ust. 1-3
regulaminu.

2. Oferty ztozone niezgodnie z wymogami okreslonymi w § 4 ust. 2 i 3 regulaminu nie beda
rozpatrywane.

3. Oferent sktada oferte w kancelarii Zaktadu, wraz z zatgcznikami i kopig potwierdzenia
wptaty wadium w zaklejonej kopercie, ostemplowanej badz podpisanej w miejscu
zaklejenia.

Na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,OFERTA” oraz informacje:
1) nazwa oferenta (w przypadku osoby fizycznej imi¢ i nazwisko);
2) adres i numer lokalu (pozycja na liscie konkursowej), ktérego oferta dotyczy.

4. Oferent umieszcza przygotowang oferte opisang w ust. 3 w zaklejonej tasmga,
dodatkowej, nieprzezroczystej kopercie na ktérej umieszcza napis ,KONKURS NR
26/2022 Z DNIA 9.11.2022 R.”. Koperta powinna by¢ jednolita — nie powinna mie¢
zadnych oznaczen, niedopuszczalne jest uzycie koperty np. z nazwg lub logo firmy.

5. W przypadku zamiaru wynajecia wiecej niz jednego lokalu wymagane jest ztozenie ofert
w odrebnych kopertach na kazdy z lokali (zaklejona koperta zawierajgca wypetniony druk
oferty oraz komplet kopii wymaganych zatgcznikéw i dowodu wptaty wadium dla kazdej
z ofert). W przypadku gdy oferent zamierza wynajgc¢ tylko jeden sposrod lokali, na ktore
ztozyt oferty, wowczas wpfaca tylko jedno najwyzsze dla tych lokali wadium. Nalezy
wtedy jasno okresli¢ preferencje wyboru lokali na kopercie i formularzu ofertowym.

6. Ztozone oferty umieszczane sg w kasie pancernej, w kancelarii Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.



7.

8.

10.
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3.

Ostateczny termin przyjmowania ofert, synchronizowany radiowo, okreslony jest
w Zawiadomieniu Burmistrza Dzielnicy Wola m.st. Warszawy i § 2 ust. 1 regulaminu.

Po zakonczeniu przyjmowania ofert przewodniczgcy komisji  konkursowe;j
wraz z wyznaczonym cztonkiem komisji dokonuje przejecia dokumentacji ztozonej
w postepowaniu konkursowym.

Oferent moze wycofa¢ oferte przed posiedzeniem Komisji Konkursowej, podczas ktérego
bedg otwierane oferty na najem lokali uzytkowych. Wniosek w tej sprawie nalezy
kierowac na adres e-mail: lokale _uzytkowe@zgnwola.waw.pl

Oferentowi przystuguje w tym przypadku zwrot wadium wptaconego w zwigzku
z planowanym udziatem w konkursie ofert.

Komisja konkursowa dokonuje sprawdzenia czy wytoniony oferent nie widnieje w
rejestrze dtuznikéw Biura Informacji Gospodarczej. W przypadku stwierdzenia przez
Komisje wpisania oferenta do BIG lub ewentualnego innego rejestru dtuznikéw, oferta
zostaje odrzucona, a komisja konkursowa dokonuje wyboru oferty zawierajgcej
propozycje kolejnej najwyzszej stawki czynszu.

§4.
Oferta

Wzor oferty stanowi zalacznik nr 1 do reqgulaminu.

Za wazng uznaje sie oferte zlozong na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
regulaminu. Oferent moze wypetnic¢ druk oferty recznie lub komputerowo. Zmiana tresci
wzoru formularza ofertowego skutkuje odrzuceniem oferty.

Do oferty nalezy zatgczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce dokumenty:

1) kopie dowodu wptaty wymaganego wadium;
2) dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, wystawiony

nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg ztozenia oferty (wydruk z Centralnej Ewidenc;ji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej albo wydruk z KRS Iub innego
rejestru/ewidenciji) lub oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci przez podmiot
sktadajgcy oferte, ztozone na druku stanowigcym zatacznik nr 2 do regulaminu. W
przypadku spétki cywilnej lub kilku oferentéw sktadajgcych jedng oferte — wymagane
jest ztozenie odrebnych oswiadczen.

3) w przypadku oséb fizycznych planujagcych rozpoczecie jednoosobowej

dziatalnosci gospodarczej — oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej oraz zobowigzanie do jej zarejestrowania w Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej przed podpisaniem umowy najmu, ztozone
na druku stanowigcym zatacznik nr 5 do niniejszego regulaminu,

4) w przypadku, gdy oferta sktadana jest przez petnomocnika - petnomocnictwo;

natomiast w przypadku gdy umowa ma by¢ zawierana przez petnomocnika — oryginat
lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem albo odpis petnomocnictwa
notarialnego,

5) w przypadku gdy oferta sktadana jest przez osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé

gospodarcza w formie spotki cywilnej nalezy dotaczyé kopie umowy spétki
cywilnej,

6) w przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczng, pozostajgcego w zwigzku

matzenskim — oswiadczenie wspoétmatzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie
zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu, ktérego wzér stanowi zalacznik nr 3
do regulaminu,

7) oswiadczenie oferenta o niefigurowaniu w rejestrze dtuznikéw na druku

4.

stanowigcym zatacznik nr 4 do requlaminu.
Od dnia wywieszenia komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu konkursu i wyborze
oferenta, oferenci ktérych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, mogg odebraé
dokumenty zatgczone do oferty, z wytgczeniem wypetnionego druku oferty i kopii dowodu
wptaty wadium, jezeli zostato zatgczone do oferty.




§5.
Zwiazanie oferta
Oferent jest zwigzany ofertg przez okres nie dtuzszy niz 60 dni od daty otwarcia ofert
konkursowych albo daty licytacji stawki czynszu.

§ 6.
Wadium

1. Kwote wadium dla kazdego lokalu uzytkowego umieszcza sie w wykazie lokali
przeznaczonych do wynajecia w drodze konkursu ofert. Wysokos¢ wadium stanowi
iloczyn minimalnej miesiecznej stawki czynszu za 1 m? i powierzchni uzytkowej lokalu,
a w uzasadnionych przypadkach moze by¢ podwyzszona, jednakze nie wiecej
niz do trzykrotnosci tej kwoty.

2. W przypadku ztozenia ofert na wiecej niz jeden lokal uzytkowy, stosuje sie zasady
okreslone w § 3 ust. 5 regulaminu.

3. Wadium nalezy wpfaci¢ przelewem na rachunek bankowy Zakladu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy, nr 56 1030 1508 0000 0005 5088
2043, prowadzone przez Bank Handlowy w Warszawie S.A., najpdzniej ostatniego dnia
terminu przewidzianego do sktadania ofert okreslonego w § 2 ust 1 regulaminu.

4. Wadium wptacone przez oferenta, ktory wygrat konkurs, nie podlega zwrotowi i zalicza
sie je na poczet czynszu lub kaucji, zgodnie z decyzjg Burmistrza Dzielnicy Wola.

5. W przypadku gdy oferent, ktory wygrat konkurs, nie zawart umowy najmu w terminie
14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci komunikatu Burmistrza
o rozstrzygnieciu konkursu i wyborze oferentéw, z przyczyn lezgcych po stronie oferenta,
wadium nie podlega zwrotowi.

6. Oferentom, ktorych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, wadium zwraca sie nie
pozniej niz po uptywie 7 dni roboczych od daty podania do publicznej wiadomo$ci
komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu konkursu i wyborze oferentéw.

7. W przypadku wytgczenia przez Burmistrza Dzielnicy Wola z konkursu ofert lokalu
uzytkowego oferty nie sg otwierane. Oferent zobowigzany jest do pisemnego wystgpienia
do Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy
o zwrot wadium.

§7.

Lokale do wynajecia

1. Wykaz lokali przeznaczonych do najmu w konkursie stanowi zatacznik nr 1
do zawiadomienia Burmistrza Dzielnicy Wola o ogtoszeniu konkursu ofert.

2. W celu obejrzenia lokalu oraz zapoznania sie z jego stanem technicznym nalezy zgtosi¢
sie do Terenowy Zespo6t Obstugi Mieszkancow Ogrodowa, ul. Ogrodowa 28/30,
tel. 22 49 58 480.

3. Dodatkowych informacji na temat zasad konkursu udziela komoérka organizacyjna
Zaktadu — Dziat Lokali Uzytkowych, ul. J. Bema 70, tel. 22 495 81 83, 22 495 82 11,
22 495 81 04, 22 495 81 51, 22 495 81 70.

§ 8.

Pakiet konkursowy

1. Pakiet konkursowy jest udostepniony na stronach internetowych Urzedu Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy - www.wola.waw.pl, oraz Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy — www.zgnwola.waw.pl.
Pakiet konkursowy mozna otrzyma¢é w siedzibie Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy w Warszawie, ul. J. Bema 70
lub pobrac z ww. stron internetowych.

2. Wzo6r umowy najmu lokalu uzytkowego stanowi zatgcznik nr 5 do regulaminu.
Postanowienia umowy nie podlegaja negocjacjom.
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§9.

Czynnosci komisji konkursowej

Praca komisji konkursowej kieruje jej przewodniczacy.

Konkurs odbywa sie, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca wymogi
i warunki okreslone w ogtoszeniu o konkursie.

Sposréd ofert spetniajgcych wymogi konkursu Komisja dokonuje wyboru oferty, ktéra
zawiera propozycje najwyzszej stawki czynszu.

W przypadku stwierdzenia przez Komisje wpisania oferenta do rejestru dituznikéw
Biura Informacji Gospodarczej lub innego rejestru dtuznikéw, oferta zostaje
odrzucona, a komisja konkursowa dokonuje wyboru oferty zawierajgcej propozycje
kolejnej najwyzszej stawki czynszu.

Komunikat o zamknieciu konkursu oraz Komunikat o wyniku konkursu podaje sie
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen Urzedu Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy, al. ,Solidarnosci” 90 oraz Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy, ul. J. Bema 70. Komunikat ponadto
zostaje umieszczony na stronach internetowych www.wola.waw.pl i ww.zgnwola.waw.pl.
Szczegotowy zakres i tryb pracy komisji konkursowej okresla zatgcznik
nr 1 do zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r.
(z pézi. zm.) w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych.

§ 10.
Umowa

Umowe najmu z oferentem, ktéry wygrat konkurs ofert, zawiera w imieniu wynajmujgcego
Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy,
badz osoba upowazniona.

Przed podpisaniem umowy najmu oferent zobowigzany jest do okazania oryginatow
dokumentdéw, ktérych kopie zostaty dotgczone do oferty, jak réwniez tych dokumentow,
do ktorych dostarczenia sie zobowigzat.

Najpdzniej w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy najmu, oferent
zobowigzany jest do wptacenia kaucji na rachunek Wynajmujgcego (lub zawarcia
umowy poreczenia kaucji, z zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 9 i 10 zarzadzenia nr
136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r. (z pdézn. zm.)
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych), ztozenia o$wiadczenia (w formie aktu
notarialnego) z klauzulg o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 kpc w
zakresie obowigzku wydania lokalu oraz zaptaty zwaloryzowanego czynszu
i dodatkowych swiadczenh i protokolarnego odbioru lokalu.

Wykonanie tych czynnosci w podanym terminie stanowi warunek skutecznego
zawarcia umowy najmu.

Czynsz ptatny jest od dnia protokolarnego przejecia przedmiotu najmu.

§ 11.
Prawa organizatora

Burmistrz Dzielnicy Wola m.st. Warszawy zastrzega sobie prawo wycofania lokalu
wystawionego do konkursu oraz uniewaznienia konkursu w catosci lub w czesci, bez podania
przyczyny, ale nie pézniej niz 2 dni przed ostatecznym terminem sktadania ofert.

§12.
Informacje dodatkowe

Zgodnie z Ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych najemcy
lokali uzytkowych maja obowiazek wnoszenia optat z tytulu podatku od
nieruchomosci.

Oferent przed zlozeniem oferty zobowigzany jest we wiasnym zakresie do:



a) weryfikacji czy nieruchomos$é, w ktérej znajduje sie lokal zostata objeta roszczeniami;
pogladowe informacje znajdujg sie na stronie internetowej Biura Prawnego Urzedu
m.st. Warszawy:
https:/bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/biura urzedu/OP/Ewidencije rejestry/defa
ult. htm
b) weryfikacji czy nieruchomos$¢, w ktorej znajduje sie lokal zostata objeta ochrong
konserwatora zabytkow, poglgdowe informacje znajdujg sie na stronie internetowe;j:
= Narodowego Instytutu Dziedzictwa
https://www.nid.pl/pl/Informacje ogolne/Zabytki w_Polsce/rejestr-
zabytkow/zestawienia-zabytkow-nieruchomych/

» Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
http://www.mwkz.pl/rejestr-i-ewidencja-zabytkow

= Stotecznego Konserwatora Zabytkow
http://zabytki.um.warszawa.pl/content/gminna-ewidencja-zabytkow

W wypadku watpliwosci nalezy bezposrednio skontaktowac sie z Biurem Stotecznego

Konserwatora Zabytkdéw, celem potwierdzenia aktualnego stanu ochrony

konserwatorskiej Nieruchomosci.

¢) zapoznania sie z Poradnikiem dla Ustugodawcow Warszawskich z zakresu prawa i
polityki antydyskryminacyjnej - Inspirator Rbwnosciowy
http.//www.um.warszawa.pl/sites/default/files/inspirator rownosciowy wersja rozszer
zona20.02.2013.pdf

d) uzyskania z Wydziatu Architektury Dzielnicy Wola m.st. Warszawy informacji dot.
mozliwosci prowadzenia planowanej dziatalnosci poprzez dokonanie wgladu do planu
zagospodarowania przestrzennego lub wystgpienie o warunki zabudowy.

e) zapoznania sie z Zarzadzeniem nr 536/2015 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
24.04.2015 r. (z pdézn. zm.) w sprawie ograniczenia mozliwosci korzystania
z niektorych nieruchomosci w celu ochrony przestrzeni publicznej m.st. Warszawy
przed hatasem.

Oferent, ktéry wygra konkurs ofert i podpisze umowe, jest zobligowany do sprawdzenia

instalacji elektrycznej znajdujgcej sie w lokalu we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

W sprawie przydziatu mocy oraz jej dopuszczalnej ilosci, najemca zobowigzany jest

wystgpi¢ do zaktadu energetycznego w celu podania warunkéw. Dostosowanie instalacji

elektrycznej wraz z opomiarowaniem odbywa sie na koszt i ryzyko najemcy,
po uprzednim uzyskaniu zgody Zaktad i podpisaniu stosownego porozumienia.

W przypadku budynkéw wspdlnotowych, Najemca zobowigzany jest do dokonywania

z witascicielem nieruchomosci uzgodnien wszelkich ingerencji w czesci wspodlne

nieruchomosci, m.in. piony i poziomy instalacji wodno-kanalizacyjnej, instalacji

centralnego ogrzewania wraz z osprzetem, instalacji elektrycznej poza lokalem, $cian
konstrukcyjnych, kolorystyki elewacji i zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej w tym ich
podziatu.

Na wniosek oferenta Zaktad udostepnia do wglgdu wszelkg posiadang dokumentacje

techniczng z zastrzezeniem, iz w przypadku budynkéw bedacych w obcym zarzadzie,

przyszty najemca zobowigzany jest wystgpi¢ bezposrednio do wspdlnoty mieszkaniowej

w zakresie zaréwno ingerencji w czesci wspolne nieruchomosci, jak rowniez

ewentualnego udostepnienia dokumentaciji techniczno-budowlanej.

Zaktad nie wykonuje inwentaryzacji lokali uzytkowych dla potrzeb najmu.

Wygranie w konkursie lokalu uzytkowego nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez

oferenta zezwolenia na sprzedaz lub/i spozywanie napojéw alkoholowych.

O zezwolenie na sprzedaz alkoholu w lokalu, najemca powinien wystgpi¢ do Wydziatu

Dziatalno$ci Gospodarczej i Funduszy Zewnetrznych Referat Zezwolen Alkoholowych i

handlu Obwoznego po podpisaniu umowy najmu i uzyskaniu zgody Wynajmujgcego i

Wspdlnoty Mieszkaniowej (w przypadku budynku wspdlnotowego). Najemca

zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie wymagane przepisami prawa zezwolenia na

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w wynajetym lokalu.

W przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia lokalu na dziatalno$¢ zaproponowang

w ofercie (zwtaszcza w sytuacji gdy w lokalu prowadzona byta uprzednio dziatalno$¢

w innej branzy), Najemca zobowigzany jest do uzyskania we wiasnym zakresie




wymaganych zgod i zezwolen (w tym organéw administracji architektoniczno-
budowlanej) w zakresie dostosowania lokalu do planowanej dziatalnosci.

Wyklucza sie prowadzenia w lokalach uzytkowych, umieszczonych na liscie konkursowej,
punktéw gier na automatach o niskich wygranych, sprzedazy artykutéw kolekcjonerskich
(tzw. dopalaczy) oraz dziatalnosci zwigzanej z dziataniami noszgacymi znamiona
dyskryminacji posredniej lub bezposrednie;.



