Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas oznaczony

(1] (PP Y —

W dNiU e r. w Warszawie zostata zawarta umowa (zwana dalej ,Umow3q”),
pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP 5252248481 — w ramach
ktorego dziata Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy
z siedzibg w Warszawie przy ul. Trakt Lubelski 353, bedacy wystawca faktur — reprezentowanym
przez Pana Piotra Stefaniskiego na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr GP-OR.0052.1758.2020 z dnia 10.06.2020 r. zwanym w tresci umowy ,, Wynajmujacym”,

........................................ zamieszkatg W ...ccoeveveeveeceeeeaenPrzy Ule e, prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg Pod NAZWG ...ccccceeeeveeecevevieiirececeeeee et wpisang do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskie , Nr NIP ......ccooeveeeeceie e ,
NrREGON ..., ,

zwang* w tresci umowy ,,Najemca”, tagcznie zwanymi , Stronami”, badz kazda osobno , Strong”
o nastepujacej tresci:

81
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr ..
w budynku przy ul. Trocinowej 1 w Warszawie znajdujgcym sie na dziatce nr ew. .................., obreb
3 12 86, usytuowany na terenie Targowiska Falenica o powierzchni catkowitei................ m?2,
(zwany dalej ,,Lokalem”).
§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
Zatacznik Nr 2 do umowy. Powyzszy protokdt zawiera opis stanu technicznego Lokalu, w tym
rodzaj i stan techniczny instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w Lokalu. Stan Lokalu opisany
w protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczen Stron po zakorczeniu umowy najmu
i po zwrocie Lokalu przez Najemce.

3. Wynajmujacy ma prawo do dokonania wizji Lokalu, w szczegélnosci w celu przeprowadzenia
kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania pomiaréw
lub sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal.

§3

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie w celu prowadzenia w nim

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

3. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczac szyldéw, plakatow,
napisow i innych oznaczenn Najemcy na nieruchomosci (poza Lokalem) a w przypadku czesci
wspdllnych nieruchomosci — rdéwniez bez uprzedniej zgody wifasciciela nieruchomosci.
Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wszystkich nosnikéw
reklamowych, reklam, szyldéw oraz do usuniecia z szyb wynajmowanego Lokalu wszystkich folii
reklamowych, napiséw oraz pozostawienia czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz
jak i na zewnatrz Lokalu. Jakiekolwiek koszty zwigzane z umieszczeniem szyldéw, plakatow,
napiséw i innych oznaczen Najemcy, w tym rédwniez opfata reklamowa, beda ponoszone przez
Najemce.

§4

1. Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowigzuje sie do:

1) uzywania Lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem i przepisami prawa
oraz do prowadzenia w nim wytgcznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy;
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2) dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny Lokalu, utrzymania w Lokalu
porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

3) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych
w sposéb trwaty substancje Lokalu lub budynku, w ktérym Lokal sie znajduje,
w szczegblnosci  wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwatej
przebudowy uktadu wnetrza,

4) nie oddawania Lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej skutkiem bedzie zmiana
osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

6) nie zaktécania spokoju mieszkaricom okolicznych nieruchomosci, w zwigzku z dziatalnoscig
prowadzong w Lokalu,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia bedg konieczne,

8) wstrzymanie uzytkowania Lokalu na kazde zgdanie Wynajmujgcego,

9) uzyskania na wifasny koszt i ryzyko wszelkich wymaganych przepisami prawa zgdd
i zezwolen zwigzanych z mozliwoscia podjecia i wykonywania w Lokalu dziatalnosci
gospodarczej,

10) nieorganizowania w Lokalu okazjonalnych uroczystosci lub imprez sportowych,
handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub urzadzen
nagtasniajgcych pomiedzy godz. 22:00 a godz. 7:00, oraz nieprzeprowadzania pokazéw
pirotechnicznych na terenie nieruchomosci na ktérej znajduje sie Lokal pomiedzy godz.
22:00 a godz. 7:00.

11) nieprzeprowadzania prac organizacyjnych, przygotowawczych i porzagdkowych zwigzanych
z organizacjg wydarzen o ktérych mowa ust. 1 pkt 10 wykonywanych z uzyciem sprzetu
mechanicznego moggcego powodowac hatas, za wyjatkiem przypadkéw, w ktérych
konieczno$¢ przeprowadzenia prac wynika z decyzji administracyjnej lub aktu prawnego
w zakresie niezbednym do ich realizacji.

12) przestrzegania przepiséw BHP,

13) ponoszenia wszelkich oplat, podatkéw i $wiadczen publicznych zwigzanych z Lokalem,
w tym uiszczanie podatku od nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni
od dnia podpisania umowy, nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu Lokalu
do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci na obowigzujgcych drukach,

2. Najemca  ponosi  odpowiedzialnos¢ za  zabezpieczenie  przeciwpozarowe  Lokalu
i przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych oraz ponosi wytgczng odpowiedzialnosé
za szkody spowodowane niewykonaniem obowigzkéw wskazanych w niniejszej umowie.
W  szczegdlnosci Najemca jest zobowigzany do wyposazenia przedmiotu najmu
W wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice oraz zapoznania osoby przebywajgce
w Lokalu z przepisami przeciwpozarowymi.

3. W przypadku naruszenia zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 i pkt 11 Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do wytgczenia Najemcy na okres roku liczonego od dnia naruszenia
z mozliwosci korzystania z Lokalu stanowigcego mienie lub pozostajgcego w zarzadzie
m.st. Warszawy albo stanowigcego wtasnosé Skarbu Panstwa, ktérymi gospodaruje Prezydent
m.st. Warszawy na cele zwigzane z organizacjg okazjonalnych uroczystosci lub imprez sportowych,
handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzed z uzyciem instalacji lub urzadzen
nagfasniajacych, a takie na cele przeprowadzenia pokazédw pirotechnicznych, w szczegdlnosci
do wytgczenia z mozliwosci wziecia udziatu w przetargu lub konkursie ofert, ktérych przedmiotem
jest Lokal stanowigcy mienie lub pozostajgcy w zarzadzie m.st. Warszawy albo stanowigcy
wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ktérymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy.

§5
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i ryzyko nastepujgcych prac:
1) konserwacji i napraw podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych, w uzgodnieniu inspektorem ds. budowlanych ZGN,

Strona2z 11



2) napraw okien i drzwi, zamkéw, zamknieé, samozamykaczami wraz z ich regulacja.
W przypadku zmiany zamkéw Najemca zobowigzany jest po zakonczeniu umowy
do przekazania Wynajmujgcemu kompletu kluczy zapasowych,

3) konserwacji, naprawy lub wymiany wbudowanych mebli i urzadzen technicznych,

4) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody,
mis klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakdw, umywalek
z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére
wyposazony jest Lokal. W przypadku braku mozliwosci naprawy urzadzenia Najemca
zobowigzany jest kupi¢ i zamontowac¢ zuzyte urzadzenie na rownowazne fabrycznie nowe,

5) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie
z ogrzewania Lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potfaczonych
ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych tj. przepchanie syfonu, wymiana
operatoréw w kranach, przytgczy elastycznych do baterii oraz sptuczki, naprawa gtowic
w bateriach, zaworéw dopuszczajgcych do sptuczek oraz spuszczajacych, naprawa
i wymiana zaworkéw termostatycznych w grzejnikach, oberwanych umywalek
i zlewozmywakdéw wymiana zniszczonych szafek pod urzadzeniami przed zdaniem Lokalu.
Wymiana uszkodzonych elementdw baterii umywalkowej, zlewozmywakowej (uchwyty,
wylewki pokrettfa), instalacje antenowe TV oraz domofony i instalacje internetowe,

6) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w Lokalu,

7) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych,

8) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych, klimatyzacji oraz przeglad rekuperacji
i klimatyzacji zgodnie z kartg produktu oraz warunkami gwarancji potwierdzonych
wpisem do ksigzki serwisowej urzadzenia minimum dwa razy w roku. Jesli w lokalach
sg urzadzenia instalowane przez Wynajmujgcego to Najemca musi robi¢ przeglady
zgodnie z kartg produktu przez uprawnionego serwisanta,

9) odnawiania Lokalu gwarantujgcego utrzymanie Lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowania catego Lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien,

10) napraw i konserwacji innych elementéw wyposazenia Lokalu.

. Najemca zobowigzany jest do podpisania umowy na dostawe energii elektrycznej we wtasnym

zakresie oraz przestanie kopii do Wynajmujacego w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

. Przeprowadzenie przez Najemce remontu Lokalu, a w szczegdlnosci dokonanie zmian

we wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 wymaga podpisania ,, Porozumienia

remontowego” z Wynajmujgcym, chyba ze stosownie do postanowien zawartych w § 7 ust. 2

niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagly. W tym przypadku Najemca

zawiadamia Wynajmujacego o koniecznosci prac przed przystgpieniem do ich wykonywania.

. ,Porozumienie remontowe”, o ktdrym mowa w ust. 3, powinno by¢ podpisane przez Strony

w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Najemce na witasny koszt i ryzyko wszelkich zgdd,

pozwolen i innych wymaganych przez prawo dokumentéw, umozliwiajgcych Najemcy rozpoczecie

prac remontowych.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywaé w Lokalu

istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

. W przypadku konserwacji elektrycznej Najemca zobowigzany jest do wymiany zaréwek,

swietlowek itp., wraz z wytacznikami, uszkodzonymi gniazdami na wtasny koszt.

. Awarie ktére lezg po stronie Wynajmujgcego nalezy zgtaszaé: pisemnie na dziennik podawczy

w siedzibie Wynajmujacego lub na adres wawer.zgn@um.warszawa.pl

§6

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z energii
elektrycznej, ogrzewania Lokalu, cieptej i zimnej wody. Ponadto odpowiedzialny jest
za odprowadzanie $ciekdw, wywodz nieczystosci, a takie zobowigzany jest do wykonania
pozostatych napraw Lokalu i znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba
Ze urzadzenia te zostaty zainstalowane lub zmodernizowane przez Najemce we wiasnym zakresie
na jego koszt.
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. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do Lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy lub oséb trzecich.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujacy sie w Lokalu. Zabezpieczenie Lokalu przed kradziezg i wltamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie w Lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa
wyfacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

. W przypadku koniecznosci dokonania w Lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego
na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny dostep
do Lokalu.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych  Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na piSmie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy moze
zadad naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe,
Strony niniejszej umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy przez Wynajmujacego.
W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo uptywu uzgodnionego
przez Strony terminu ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wtasnym zakresie konieczne
naprawy na koszt Wynajmujgcego. W takiej sytuacji Najemca wedtug swego wyboru moze z3daé
zaptaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ ja na poczet optat
czynszowych. Rozliczenie nastepuje na podstawie kosztorysu powykonawczego sporzadzonego
metoda szczegdétowg na podstawie KNR, obmiardw robdt potwierdzonych przez inspektoréow
nadzoru odpowiednich branz Wynajmujgcego oraz faktur za zakupione materiaty i zaptaconag
ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne
Wynajmujgcego do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa ,SEKOCENBUD”
z kwartatu w ktérym usunieto awarie, ale nie wyzszych niz rzeczywiste.

. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego udostepnienia Lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie w celu dokonania niezbednej naprawy.

. Za czas wytgczenia Lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz opfat za S$wiadczenia
dodatkowe. Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego
najpdzniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w sytuacjach szczegdlnie skomplikowanych, o czym
Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu
rozpatrzenia jego wniosku.

. W przypadku koniecznosci dokonania przeglagdéw w zakresie urzadzenn technicznych
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania Lokalu, cieptej
i zimnej wody, wentylacji, dZzwigu osobowego Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego
udostepnienia Lokalu Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie do 5 dni od pisemnego
powiadomienia przez Wynajmujacego.

. W przypadku nieudostepnienia Lokalu przez Najemce w sytuacji okreslonej w ust 3 i 5 zaptaci
on na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci 5% miesiecznej stawki czynszu najmu
brutto za kazdy dzied opdznienia. Ponadto Najemca naprawi wszelkie szkody w majgtku
Wynajmujgcego spowodowane swoim zaniechaniem.

§8
. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci netto ......ccceeeeee. zt
(stownie: ..o e, ) za 1 m? powierzchni podstawowej, ogétem netto: ........... zt
(StoOWNie: e, ), powiekszony o obowigzujgcy stawke podatku od towardow

i ustug VAT tj brutto .eecceeveecercessenceenanes zt.

. Z zastrzezeniem ust. 3, niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na rzecz
Wynajmujgcego miesieczne optaty za swiadczenia dodatkowe oraz optate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, stosownie do obcigzern Wynajmujacego zgodnie ze ztozong deklaracjg -
wedtug stawek okreslonych w zatgczniku nr 3 do Umowy.
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. W przypadku zawarcia przez Najemce za zgody Wynajmujgcego uméw z dostawcami medidéw
we wiasnym zakresie, za odpowiednie swiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 2 nie beda
pobierane przez Wynajmujacego.

4. Czynsz najmu i optaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg z gdry, na podstawie comiesiecznych
faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w formie elektronicznej tj. e-faktur lub w formie
papierowej, w terminie do 10-tego dnia kazdego miesiaca, niezaleznie od daty otrzymania faktur
VAT, na rachunki bankowe Wynajmujacego zgodnie z wyliczeniem wysokosci optat, stanowigcym
Zatgcznik Nr 3 do niniejszej umowy. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ptatne
sg z géry do 10-ego kazdego miesigca zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do Umowy. W przypadku
dokonywania ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwazac sie bedzie date uznania
rachunku bankowego Wynajmujacego.

5. Jezeli Umowa zostata zawarta w czasie miesiecznego cyklu rozliczeniowego, pierwsza faktura
wystawiona zostanie proporcjonalnie do okresu korzystania w danym miesigcu, facznie z fakturg
za nastepny petny okres rozliczeniowy .

6. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a takze
do ich przesytania za posrednictwem poczty badz drogg elektroniczng w przypadku dostarczania
e-faktur.

7. Opdinienie w zaptacie czynszu najmu, optat za $wiadczenia dodatkowe oraz optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi przekraczajace dwa petne okresy ptatnosci stanowi
podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego bez zachowania termindw
wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego
terminu do zaptaty zalegtosci.

8. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie okreslonym w ust. 4 Wynajmujacemu
przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia, a w przypadku gdy umowa
stanowi transakcje handlowg odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

9. Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktdrych mowa w ust. 8 przystuguje
od dtuznika, bez wezwania, réwnowartos¢ kwot:

1) 40 euro - gdy wartos$¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartos¢ Swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza niz

50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos$¢ swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50.000 ztotych.
Rownowartos$¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu s$redniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktdrym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

10.W przypadku, gdy Najemca zalega z ptatnosciami wynikajgcymi z Umowy, dokonane przez
Najemce wptaty i nadptaty z tytutu rozliczenia medidw Wynajmujagcy ma prawo zaliczyé
w pierwszej kolejnosci na poczet naleznosci najdawniej wymagalnej. Wpfate zalicza
sie proporcjonalnie na poczet naleznosci gtéwnej oraz odsetek.

13.W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci stanowigcej od 120% do 200% kwoty ostatniego
czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota czynszu netto + VAT),
w okresie od dnia zakonczenia Umowy do dnia wydania Lokalu, w ten sposéb, ze w okresie
pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia stosunku najmu optata wynosic¢ bedzie 120%, przez kolejne
3 miesigce 150%, a po uptywie tego okresu 200%.

14.Najemca jest zobowigzany do ptacenia wszelkich opfat, podatkéw i Swiadczen publicznych, w tym

podatku od nieruchomosci wedtug odrebnych przepiséw.

§9
1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 Umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana wysokosci
czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujgcego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw Umowy.
2. Zmiany czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujg nie czesciej niz raz w roku i dokonywane s3
one w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.
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§10

1. Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony od dnia ................... r.do dnia ............I.

2. Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta jezeli Najemca wystgpi
do Wynajmujgcego z propozycjg jej przedtuzenia. Wniosek nalezy ztozyé na 3 miesigce przed
uptywem terminu, na ktdry zostata zawarta niniejsza Umowa.

3. Warunki kolejnej umowy strony ustala w drodze negocjacji potwierdzonych odrebnym
protokoftem.

§11
1. W przypadkach, gdy Najemca :

1) uzywa Lokalu w sposdb sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza
do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac Lokalu w taki sposéb, lub

2) dopuszcza sie bezumownego korzystania z nieruchomosci lub ich czesci, stanowigcych
wtasnos¢ m. st. Warszawy potozonych w sgsiedztwie przedmiotu najmu, lub

3) zaniedbuje Lokal do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

4) wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu lub zaktéca spokdj mieszkarncom okolicznych nieruchomosci, lub

5) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

6) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg przestanki
z § 8 ust. 9 niniejszej umowy, lub

7) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 15 niniejszej Umowy, w terminie tam
oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia, lub

8) narusza postanowienia niniejszej umowy, a w szczegdlnosci nie uzyskuje wymaganych zgdd
Wynajmujgcego, chyba ze umowa przewiduje inny tryb jej rozwigzania,

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania termindéw
wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania Umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia
przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej Umowie.
2. Wynajmujacy moze ponadto rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia
w przypadku, gdy:
1) Najemca zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1

pkt 5,
2) Najemca zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2
niniejszej Umowy i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajagcych z naglej

i nieprzewidzianej potrzeby,
3) Najemca korzysta z Lokalu nie przestrzegajgc postanowiern umowy oraz przepiséw prawa,
4) Najemca nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 3,
5) Najemca nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 2-3,

3. W przypadku, gdy Najemca oddat Lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
czesci bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujgcy rozwigzuje Umowe w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia. W przypadku podnajecia catosci badz czesci Lokalu lub
jego oddania do bezpfatnego uzywania osobie trzeciej bez wymaganej zgody Wynajmujgcemu
przystuguje prawo do zadania od Najemcy oprdcz czynszu najmu zaptaty kary umownej
w wysokosci stanowigcej kwote miesiecznej stawki czynszu najmu za kazdy rozpoczety miesiac
podnajmu lub bezptatnego udostepnienia.

4. W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalnos¢ handlowa, w tym promocyjng i informacyjna,
produktami powodujacymi Ilub mogacymi powodowac dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty
te nie sg przeznaczone do spozycia, Wynajmujacy rozwigzuje niniejsza umowe w trybie
natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

5. Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.
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. Rozwigzanie Umowy, wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci - formy pisemnej
i doreczenia drugiej Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

. Wynajmujacy moze takze rozwigzaé Umowe w trybie natychmiastowym w wypadku,
gdy na skutek orzeczenia wtasciwego organu nadzoru architektoniczno budowlanego korzystanie
z Lokalu stanie sie niemozliwe.

. Najemcy nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze w przypadku rozwigzania przez
Wynajmujgcego Umowy przed terminem jej obowigzywania, jezeli rozwigzanie nastgpito
w przypadkach wskazanych w Umowie.

§12

. Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby swiadczace niezaleznie ustugi lub

sprzedajgce towary w Lokalu Najemcy nie mogg dopuszczac sie dziatan lub zaniedban noszacych

znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie cechy
jak pteé, rasa, pochodzenie etniczne lub narodowosé.

. Réznicowanie w traktowaniu oséb ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi

przypadku dyskryminacji.

. W przypadku stwierdzenia razgcego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien ust. 1,

w szczegblnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub powtarzajgcymi sie

skargami, Wynajmujagcy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem

1-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

. Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 mogg by¢ potwierdzone przez organizacje pozarzagdowe,

dziatajgce w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujgcym.

. Wynajmujacy ma prawo do zbierania oraz przekazywania Najemcy skarg i uwag mieszkancéw

m.st. Warszawy jak réwniez innych osdb, ktére uwazaja, ze w Lokalu Najemcy doszto lub dochodzi

do przypadkdéw dyskryminacji. Najemca dotozy wszelkich starai, w celu udzielenia odpowiedzi
na przekazane skargi.

. Ponadto, Najemca dotozy wszelkich staran w celu:

1) przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej
w niniejszej Umowie najmu Lokalu uzytkowego, a takie pojecia dyskryminacji bezposredniej
oraz posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towaréw oraz oferowaniu ustug,

2) zapoznania osdb niezaleznie swiadczgcych ustugi lub sprzedajgcych towary w Lokalu Najemcy
z podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w Umowie.

. Najemca zobowigzuje sie do umieszczenia w regulaminie (w przypadku gdy Najemca posiada

regulamin), na gtdwnej stronie internetowej Najemcy (w przypadku gdy Najemca posiada strone

internetowg) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji nastepujgcej tresci:

»Niniejszym, (nazwa firmy) deklarujemy, ze nasza firma
przyjmuje i stosuje przyjete przez m.st. Warszawa zasady réwnego traktowania, ma swiadomos¢
odpowiedzialnosSci prawnej za tamanie przepiséw zakazujgcych dyskryminacji i prowadzi

dziatalno$¢ wolng od dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie cechy jak pteé, rasa (kolor
skory), pochodzenie etniczne lub narodowos¢, mogace stanowi¢ podstawe nieréwnego
traktowania, a niemajgce racjonalnego uzasadnienia z punktu widzenia prowadzonej przez nas
dziatalnosci.”

§13

. Po rozwigzaniu niniejszej Umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wynajmujgcego Lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za
zuzycie Lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego zwracanego Lokalu stanowié bedzie poréwnanie stanu Lokalu wynikajgcego
z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy i protokotu,
o ktéorym mowa w ust. 2.

. Zwrot Lokalu po zakonczeniu Umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego protokotu
przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu
podpisanego wytgcznie przez Wynajmujacego.
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. Zwracany Lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy — pod
rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich
z Lokalu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy.
Po uptywie tego terminu Najemca upowaznia Wynajmujgcego do usuniecia z Lokalu rzeczy
pozostawionych przez Najemce i w zaleznosci od jego woli do ich przejecia lub zesktadowania
na okres 30 dni, a po uptywie tergo terminu do zniszczenia na koszt Najemcy.

. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt Lokal bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy
moze wedtug swego wyboru albo zatrzymad ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej
ich wartosci w chwili zwrotu Lokalu, albo zgda¢ przywrdcenia stanu poprzedniego. Podstawg
obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez Najemce w Lokalu bedzie zakres zmian i wartos¢
tych naktadéw oparta na kosztorysach powykonawczych sporzgdzonych metoda szczegdtowa
na podstawie KNR, obmiaréw robét potwierdzonych przez inspektorow nadzoru odpowiednich
branz Wynajmujgcego oraz faktur za zakupione materialy i zaptacong ustuge za roboty.
Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego do poziomu
cen nie wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” dla danego okresu wykonania robét,
ale nie wyzszych niz rzeczywiste, pomniejszone o stopien zuzycia.

. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktadow
majacych na celu przystosowanie Lokalu do jego indywidualnych potrzeb oraz naktadéw
rozliczonych w czasie trwania Umowy. To samo dotyczy naktadéw poniesionych przez Najemce
na remont lub wymiane elementdw, ktére z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaty
zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej
Umowy, jak tez ,,Porozumieniem remontowym?”, o ktdrym mowa w § 5 ust. 3 niniejszej Umowy.

. Naktady, ktére zostaty rozliczcone w czasie obowigzywania Umowy stajg sie wtasnoscig
Wynajmujgcego z chwilg ich dokonania.

. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania Umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do rozwigzania
kompleksowej umowy na sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej z dotychczasowym dostawcg
oraz do demontazu licznika do dnia przekazania lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.
W przypadku niezdemontowania licznika dotychczasowy Najemca bedzie obcigzony kosztami
w wysokosci optat dystrybucyjnych jakimi Dystrybutor obcigzy m.st. Warszawe.

. Najemca niniejszym oswiadcza, iz w przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej
Umowy postepowania administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wtascicieli lub
ich nastepcéw prawnych, od momentu powziecia tej wiadomosci na witasne ryzyko ponosi
naktady na remont, modernizacje i ulepszenia w Lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich
roszczen wobec m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania Umowy najmu dojdzie do zwrotu
nieruchomosci bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. Oswiadczenie w zakresie
zrzeczenia sie roszczen, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje naktadéw pisemnie
uzgodnionych z Wynajmujacym, ktére zostaty poczynione po chwili powziecia informacji
0 wszczeciu postepowania administracyjnego, dotyczacego prawidtowosci nabycia nieruchomosci
przez Skarb Panstwa, jezeli naktady te zostaty rozliczone przed dniem dokonania zwrotu
nieruchomosci jej bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym.

§14

. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego beda doreczane na adres :

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy ul. Trakt Lubelski
353, 04-667 Warszawa

zas$ do Najemcy — na adres ......cceeeeeveeveveceseeee e

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w wust. 1
uznaje sie za doreczone prawidtowo.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za
doreczone skutecznie.

§15
. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci réwnej
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trzymiesiecznemu czynszowi oraz trzymiesiecznych optat brutto o ktérych mowa w § 8 ust. 2,
Tj. W WYSOKOSCI  wererreeereecnrsenseesnnssnssnessnesanssnens zt.

. Kaucja zostanie ztozona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego: ZGN w Dzielnicy
Wawer m.st. Warszawy rachunek bankowy: 04 1030 1508 0000 0005 5088 1039. w terminie
10 dni roboczych od daty zawarcia niniejszej umowy.

. Whpftata kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania Umowy stanowi warunek jej
skutecznego zawarcia. Nieztozenie kaucji w podanym terminie oznacza, ze Umowa nie zostata
zawarta.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdd w Lokalu, pogorszenia stanu Lokalu, zalegtosci ztytutu czynszu i optat
za Swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu oraz
innych roszczen wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

. Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktdrych mowa w ust. 5,
na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione
w ust. 5, Najemca zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 - w terminie
14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, jak wktady ptatne na kazde zgdanie na rachunku
bankowym nalezgcym do Wynajmujgcego.

. W przypadku gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
Lokalu, Wynajmujacy dokona na pisemny wniosek Najemcy z wyszczegdlnionym numerem
rachunku bankowego zwrotu kwoty kaucji pomniejszonej o koszty obstugi rachunku bankowego.

§16

. W przypadku niezaptfacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajacych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu, optfat za swiadczenia dodatkowe
i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Lokalu Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu
na rzeczach Najemcy wniesionych do Lokalu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje
w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujgcego.

. W razie nie uiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy ma prawo
sprzedaé rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich
w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy.
Ewentualna nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokét ustalajgcy wartosc
poszczegdlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod nieobecnosé
Najemcy, ktory nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowe]j czynnosci.

§17

. Najemca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktérego wzdr stanowi zatgcznik do niniejszej
Umowy.

. Najemca zobowigzuje sie do wydania i oprdznienia przedmiotu najmu w terminie 14 dni od daty
ustania stosunku najmu.

. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w terminie 10
dni roboczych liczac od dnia podpisania Umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia.
Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze Umowa nie zostata zawarta.

. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca. Wynajmujacy zwraca
najemcy potowe wydatkéw, o ktdrych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, w formie zaliczenia
na poczet czynszu.

. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy, koszty
zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktéorym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci Najemce
Lokalu.
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6. Zafacznikiem do niniejszej Umowy jest oswiadczenie matzonka Najemcy o wyrazeniu zgody
na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z Umowy (dotyczy osoby fizycznej pozostajacej
w zwigzku matzenskim nie posiadajgcej rozdzielczosci majgtkowej)*.

§18
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$é¢ niniejszej Umowy, a w szczegdblnosci dane
go identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia
6 wrzes$nia 2001 r. o dostepnie do informacji publicznej.

§19
1. W przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkdw umownych,
ma prawo za pisemng zgodg Wynajmujgcego wskazac w trakcie trwania najmu :
1) matzonka, zstepnych, wstepnych i rodzenstwo, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu
lub wspdtnajmu na dotychczasowych warunkach,
2) nastepce prawnego wstepujgcego w stosunek najmu z Wynajmujgcym na wypadek smierci
Najemcy, na warunkach dotychczasowych w przypadku braku spadkobiercéw Najemcy.

§20

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

2. W przypadku wspétnajmu, wspdtnajemcy upowazniajg nie wiecej niz dwdch sposrdd siebie,
L TR PP UPPTPTPN do reprezentowania
ich wobec Wynajmujgcego we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy,
w tym do dokonywania zmiany umowy, rozwigzania umowy i przekazania lokalu*.

3. W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie czynnos$ci dokonywane
na podstawie Umowy wymagaja wystepowania po stronie Najemcy wszystkich wspdtnajemcow.

§21
Strony wyfaczajg mozliwosé przedtuzenia Umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz wygasnieciu
w sposdb, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§22
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogagce wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad

wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§23
Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czescé.

§24
Dane osobowe Najemcy zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy przetwarzane sg przez Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wawer m. st. Warszawy. Wszelkie informacje
dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne sg na stronie internetowe;j:
zgnwawer.waw.pl lub pod adresem wawer.zgn@um.wawrszawa.pl

§25
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Najemca Wynajmujacy
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Zatgcznik nr 1
Do umowy Nr.......ccee... zdnia ..o

Miesieczne optaty niezalezne od Wynajmujacego z tytutu korzystania z lokalu nr ..... potozonego w
Warszawie przy ul. Trocinowej 1 — Targowisko Falenica:
1. Optata za zimng wode wg wskazan wodomierza — ........ zt/m3
2. Optata za $cieki wg wskazan wodomierza - ......... zt/m3
3. Optata za energie do czasu zawarcia przez Najemce umowy z dostawcg pradu wg wskazan
podlicznika
4. Optata za odpady komunalne —........... zt
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