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LISTA LOKALI UŻYTKOWYCH PRZEZNACZONYCH DO KONKURSU OFERT 

Lokale z poniższego wykazu przeznaczone są na przechowywanie przedmiotów oraz inne 

działalności niewymagające stałego lub czasowego pobytu ludzi, z zastrzeżeniami wynikającymi 

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Z uwagi na niespełnianie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać lokale i ich 

usytuowanie, nie mogą one stanowić pomieszczeń pracy i nie jest możliwe wynajęcie ich 

na dotychczas prowadzone działalności, w związku z czym mogą zostać przekształcone 

na pomieszczenia gospodarcze poprzez dokonanie zmiany sposobu użytkowania. 

Szczegółowe zasady najmu lokali znajdują się w § 10 ogłoszenia-regulaminu konkursowego. 

POZYCJA NR 1 

Adres M. Bałuckiego 18 lokal nr 22 
Obręb 1-01-21 

Działka 94 

Powierzchnia 71,30 m2 Stan 
techniczny do remontu 

Usytuowanie piwnica, wejście przez klatkę schodową 

Zakres 
dopuszczalnych 
działalności w lokalu 

Przechowywanie przedmiotów oraz inne niewymagające stałego lub 
czasowego pobytu ludzi 

Wyposażenie 
WC, instalacja elektryczna (licznik zdemontowany), instalacja wodno-
kanalizacyjna 

Wysokość lokalu 2,43 m, wc – 2,32 m 

Minimalna stawka 
czynszu netto 

9,50 PLN/m2 Okres trwania umowy 3 lata 

Wadium 678,00 PLN Termin wpłaty wadium 13.12.2022 r. 

Termin składania 
ofert 

13.12.2022 r. 
do godz. 9:30 

Otwarcie ofert 
13.12.2022 r. 
godz. 10:00 

Kontakt 

Opiekun lokalu 22 549 37 73 

Dział Techniczny 22 549 37 57 

Pełnomocnik reprezentujący udziały Miasta we 
Wspólnocie Mieszkaniowej 

22 507 87 45 

Poprzednia 
działalność w lokalu 

Drobne usługi stolarskie 

Zalecenia 
konserwatorskie 

Budynek oraz obszar, na którym się on znajduje ujęte są w Gminnej 
Ewidencji Zabytków. Zakład Gospodarowania Nieruchomościami w 
Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy wystąpił do Biura Stołecznego 
Konserwatora Zabytków z wnioskiem o wydanie zaleceń konserwatorskich. 

Informacje Wydziału 
Architektury 
i Budownictwa 

Dla wskazanej nieruchomości obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa, 
uchwalonego przez Radę m.st. Warszawy Uchwałą nr LXX/2187/2010 z 14 
stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 38, poz. 525 z 22 lutego 2010 r.) 
oraz Uchwałą nr LXXXVI/2534/2010 z 15 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 
nr 174, poz. 4422 z 08 października 2010 r. sprostowanie błędu).  
W ww. planie przedmiotowa nieruchomość znajduje się w kwartale G20 
MW(U) przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z 
dopuszczeniem usług. Budynek przy ul. Bałuckiego 18 jest obiektem ujętym 
w GEZ.  
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Zgodnie z § 2 ust 1, ilekroć w uchwale jest mowa o:  
9) przeznaczeniu podstawowym — należy przez to rozumieć ustalone w 
planie przeznaczenie przeważające na danym terenie, obejmujące co 
najmniej 60 % powierzchni użytkowej zabudowy;  
10) przeznaczeniu dopuszczalnym — należy przez to rozumieć 
przeznaczenie inne niż podstawowe, dopuszczone na warunkach 
określonych planem, nie przekraczające 40% powierzchni użytkowej 
zabudowy;  
23) usługach - należy przez to rozumieć obiekty wolnostojące lub lokale 
użytkowe wbudowane, w których prowadzona jest działalność służąca 
zaspokajaniu potrzeb ludności, nie związana z wytwarzaniem dóbr 
materialnych metodami przemysłowymi, z wykluczeniem obiektów 
handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m².  

Dodatkowe 
informacje 

W budynku funkcjonuje Wspólnota Mieszkaniowa. Wykluczona jest 
sprzedaż i podawanie alkoholu oraz prowadzenie działalności wymagającej 
stałego lub czasowego pobytu ludzi w lokalu. Kraty zewnętrzne znajdują się 
na częściach wspólnych nieruchomości. 

ZGN w Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy nie posiada aktualnej informacji dotyczącej roszczeń do 
przedmiotowej nieruchomości. 

 

POZYCJA NR 2 

Adres J. Dąbrowskiego 75B lokal nr 49 
Obręb 1-01-18 

Działka 24 

Powierzchnia 32,56 m2 
Stan 
techniczny do remontu 

Usytuowanie piwnica, wejście przez klatkę schodową 

Zakres 
dopuszczalnych 
działalności w lokalu 

Przechowywanie przedmiotów oraz inne niewymagające stałego lub 
czasowego pobytu ludzi 

Wyposażenie 

WC, instalacja elektryczna (licznik zdemontowany – ponowne podłączenie 
pod napięcie po wykonaniu pomiarów sprawdzających, prace do 
wykonania na koszt i staraniem najemcy),  instalacja wodno – 
kanalizacyjna, c.o. 

Wysokość lokalu 2,43 m 

Minimalna stawka 
czynszu netto 

8,50 PLN/m2 Okres trwania umowy 3 lata 

Wadium 277,00 PLN Termin wpłaty wadium 13.12.2022 r. 

Termin składania 
ofert 

13.12.2022 r. 
do godz. 9:30 

Otwarcie ofert 
13.12.2022 r. 
godz. 10:00 

Kontakt 

Opiekun lokalu 22 549 37 18 

Dział Techniczny 22 549 37 57 

Pełnomocnik reprezentujący udziały Miasta we 
Wspólnocie Mieszkaniowej 

22 565 27 43 

Poprzednia 
działalność w lokalu 

Pracownia rzemieślniczo-ceramiczna, wypalanie kafli metodami 
tradycyjnymi 

Zalecenia 
konserwatorskie 

Budynek oraz obszar, na którym się on znajduje ujęte są w Gminnej 
Ewidencji Zabytków. Stołeczny Konserwator Zabytków zaleca, w razie 
konieczności wymiany okien, żeby nowe okna miały taki sam kształt  
i kolorystykę. 
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Informacje Wydziału 
Architektury 
i Budownictwa 

Dla wskazanej nieruchomości obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa, 
uchwalonego przez Radę m.st. Warszawy Uchwałą nr LXX/2187/2010 z 14 
stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 38, poz. 525 z 22 lutego 2010 r.) 
oraz Uchwałą nr LXXXVI/2534/2010 z 15 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 
nr 174, poz. 4422 z 08 października 2010 r. sprostowanie błędu).  
W ww. planie przedmiotowa nieruchomość znajduje się w kwartale 123 
MW przeznaczonym pod  
zabudowę mieszkaniową wielorodzinną. Budynek przy ul. J. Dąbrowskiego 
75B jest obiektem ujętym w GEZ.  
Zgodnie z § 2 ust 1, ilekroć w uchwale jest mowa o:  
9) przeznaczeniu podstawowym — należy przez to rozumieć ustalone 
w planie przeznaczenie przeważające na danym terenie, obejmujące 
co najmniej 60 % powierzchni użytkowej zabudowy.  
Na terenie kwartału 123 MW plan nie dopuszcza funkcji usługowej. 
Z uwagi na fakt, że w przedmiotowym lokalu nr 49 była prowadzona 
pracownia rzemieślnicza, możliwe jest kontynuowanie działalności 
usługowej o podobnym charakterze nie wymagającym zmiany sposobu 
użytkowania pod warunkiem, że lokal spełnia warunki techniczne 
określone w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz.U.2019 poz. 1065 – j.t.). 

Dodatkowe 
informacje 

Wykluczona jest sprzedaż i podawanie alkoholu oraz prowadzenie 
działalności wymagającej stałego lub czasowego pobytu ludzi w lokalu. 
W budynku funkcjonuje Wspólnota Mieszkaniowa. 

ZGN w Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy nie posiada aktualnej informacji dotyczącej roszczeń 
do przedmiotowej nieruchomości. 

 

POZYCJA NR 3 

Adres Stępińska 47/49 lokal nr 54 
Obręb 1-03-01 

Działka 16 

Powierzchnia 114,90 m2 
Stan 
techniczny do remontu 

Usytuowanie piwnica, wejście przez klatkę schodową 

Zakres 
dopuszczalnych 
działalności w lokalu 

Przechowywanie przedmiotów oraz inne niewymagające stałego lub 
czasowego pobytu ludzi 

Wyposażenie 

WC, instalacja wodno-kanalizacyjna, ciepłej wody, c.o., elektryczna 
(korzystanie z instalacji elektrycznej po uprzednim uzyskaniu zgody 
wspólnoty mieszkaniowej – rozliczenie na podstawie wskazań podlicznika 
energii elektrycznej) 

Wysokość lokalu 2,35 m 

Minimalna stawka 
czynszu netto 

8,00 PLN/m2 Okres trwania umowy 3 lata 

Wadium 920,00 PLN Termin wpłaty wadium 13.12.2022 r 

Termin składania 
ofert 

13.12.2022 r. 
do godz. 9:30 

Otwarcie ofert 
13.12.2022 r. 
godz. 10:00 

Kontakt Opiekun lokalu 22 549 37 17 
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Dział Techniczny 22 549 37 57 

Pełnomocnik reprezentujący udziały Miasta we 
Wspólnocie Mieszkaniowej 

22 550 92 32 

Poprzednia 
działalność w lokalu 

Wypożyczalnia kostiumów filmowych i teatralnych, biuro agencji 
artystycznej, magazyn 

Zalecenia 
konserwatorskie 

Budynek ujęty jest w Gminnej Ewidencji Zabytków. Zakład 
Gospodarowania Nieruchomościami w Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy 
wystąpił do Biura Stołecznego Konserwatora Zabytków z wnioskiem o 
wydanie zaleceń konserwatorskich. 

Informacje Wydziału 
Architektury 
i Budownictwa 

Dla wskazanej nieruchomości obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc — część la, uchwalonego 
przez Radę m.st. Warszawy Uchwałą Nr LVI/1753/2021 z 18 listopada 2021 
r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 30 listopada 2021 r., poz. 10497).  
W ww. miejscowym planie wskazana nieruchomość jest położona w 
kwartale A-3 MW przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową 
wielorodzinną jako przeznaczenie podstawowe oraz usługi nieuciążliwe, 
w tym usługi publiczne jako przeznaczenie uzupełniające. Budynek przy 
ul. Stępińskiej 47/49 jest obiektem ujętym w GEZ.  
Wg § 2. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:  
19) przeznaczeniu podstawowym terenu — należy przez to rozumieć 
ustalone w planie przeznaczenie przeważające na działce; przy czym 
powierzchnia użytkowa budynków o przeznaczeniu podstawowym nie 
może być mniejsza niż 60% powierzchni użytkowej wszystkich budynków 
na tej działce;  
20) przeznaczeniu uzupełniającym — należy przez to rozumieć 
przeznaczenie inne niż podstawowe, dopuszczone na warunkach 
określonych planem, przy czym powierzchnia użytkowa budynków o 
przeznaczeniu dopuszczalnym nie może być większa niż 40% powierzchni 
użytkowej wszystkich budynków na działce, chyba że ustalenia planu 
stanowią inaczej;  
30) usługach - należy przez to rozumieć działalność, prowadzoną 
w budynkach wolnostojących lub lokalach użytkowych, służącą 
zaspokajaniu potrzeb ludności, nie związaną z wytwarzaniem dóbr 
materialnych metodami przemysłowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji 
Działalności PKD; z wykluczeniem usług uciążliwych i obiektów handlowych 
o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2;  
32) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć działalność 
prowadzoną w budynkach wolnostojących lub lokalach użytkowych, 
służącą zaspokajaniu potrzeb ludności, nie powodującą przekraczania 
standardów jakości środowiska oraz uciążliwości poza granice 
nieruchomości.  

Dodatkowe 
informacje 

Wykluczona jest sprzedaż i podawanie alkoholu oraz prowadzenie 
działalności wymagającej stałego lub czasowego pobytu ludzi w lokalu. 
Kraty zewnętrzne znajdują się na częściach wspólnych nieruchomości. 
W budynku funkcjonuje Wspólnota Mieszkaniowa. 

ZGN w Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy nie posiada aktualnej informacji dotyczącej roszczeń 
do przedmiotowej nieruchomości. 

 


