UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO NA CZAS OZNACZONY

zawarta w dniu ... w Warszawie pomiedzy miastem stotecznym Warszawq
z siedziba przy Placu Bankowym 3/5 w Warszawie NIP 525-22-48-481, w ramach ktérego dziata
Zakfad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy z siedzibg w
Warszawie przy ul. Szwolezeréw 5, zwanym w tresci umowy ,Wynajmujacym”,

reprezentowanym Przez ........ccccccovvvvvveennns e

na podstawie petnomocnictwa .......cccociiiiiee z dnia znak: ..o

........................................................................................................................................... (imie i nazwisko/nazwa,
adres/siedziba, nr dow. osobistego, Pesel/Regon, wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, NIP,
KRS)

zwang/m w tresci umowy ,Najemca”, o nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia gospodarczego nr ..... potozonego w budynku
przy ul. ..o nr.... w Warszawie, dziatka ew. .....nr z obrebu ...... , 0 powierzchni

0goInej ..ocovvvennnen. m?2.
2. Protokot pomiaru powierzchni pomieszczenia wraz ze szkicem pomieszczenia stanowi Zatacznik
Nr 1 do niniejszej umowy.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy pomieszczenie gospodarcze do uzywania, a Najemca zobowigzuje
sie ptaci¢ Wynajmujacemu umowiony czynsz.
2. Pomieszczenie gospodarcze zostanie wydane Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego stanowigcego Zatacznik Nr 2 do niniejszej umowy.
3. Stan techniczny pomieszczenia gospodarczego oraz jego wyposazenie okresla protokdt - opis
stanu technicznego, stanowigcy Zatacznik Nr 2a do niniejszej umowy.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie wykorzystaé pomieszczenie gospodarcze
(o To YN o] wrd=Tol a[o X AV AT L= | T - TSRS .

2. Najemca zobowigzuje sie do nie przechowywania w pomieszczeniu gospodarczym
rozpuszczalnikdw, farb, benzyny oraz innych materiatéw toksycznych
i tatwopalnych. Zakazuje sie sktadowania i magazynowania materiatéow tatwopalnych oraz butli
z gazami technicznymi. Nie przestrzeganie tego warunku moze stanowi¢ podstawe do
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

84
Najemca pomieszczenia gospodarczego zobowigzany jest do:

e uUzywania pomieszczenia gospodarczego zgodnie z jego przeznaczeniem

¢ nie dokonywania bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposéb staty substancje
pomieszczenia gospodarczego ani jakichkolwiek ulepszen

¢ nie oddawania na rzecz innych oséb, w podnajem, do bezptatnego uzywania pomieszczenia
gospodarczego lub jego czesci, bez pisemnej zgody Wynajmujacego -

¢ nie uzytkowania pomieszczenia gospodarczego w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

e udostepniania pomieszczenia gospodarczego Wynajmujacemu w celu dokonania oceny
prawidtowosci jego wykorzystania.



§5

Najemca zobowigzany jest ponosi¢ naktady na utrzymanie pomieszczenia gospodarczego.

Do naktaddw, ktére obcigzajg Najemce nalezg w szczegdlnosci:

naprawy posadzek oraz tynkéw wewnetrznych

naprawy i konserwacja drzwi oraz naprawa i wymiana zamkoéw

naprawa i wymiana osprzetu elektrycznego z wylaczeniem wymiany przewoddow

elektrycznych

e utrzymanie pomieszczenia gospodarczego w nalezytej estetyce, czystosci we wiasciwym
stanie technicznym

2. Najemca jest obowigzany udostepni¢ pomieszczenie gospodarcze na zasadach
i w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym w celu dokonania koniecznych napraw
obcigzajacych Wynajmujacego.

3. W przypadku awarii Najemca zobowigzany jest udostepni¢ pomieszczenie gospodarcze
niezwtocznie.

e o o

§6
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
elektrycznej lub innych zdarzen niezawinionych przez Wynajmujacego.
W tych przypadkach skutki szkody usuwa Najemca we witasnym zakresie i na wiasny koszt zrzekajac
sie roszczen wobec Wynajmujacego.

§7

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ pomieszczenie gospodarcze w
stanie nie pogorszonym bez prawa zadania od Wynajmujacego zwrotu wartosci poniesionych
naktaddéw.

2. Zwrot pomieszczenia gospodarczego nastapi na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego.

3. Jezeli Najemca po zakonczeniu najmu pomieszczenia gospodarczego pozostawi w nim
rzeczy przez niego zgromadzone i nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, wobec
braku takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesiqca od dnia zawiadomienia go przez
Wynajmujacego, pozostawione w pomieszczeniu gospodarczym rzeczy traktowane beda
jako porzucone, co bedzie upowazniato Wynajmujacego do zadysponowania nimi wedtug
wlasnego uznania.

§8

1. Z tytutu najmu pomieszczenia gospodarczego Najemca zobowigzany jest ptaci¢ miesieczny
czynsz wedtug stawki czynszu netto: ............. zt/m?2 . Kwota czynszu bedzie powiekszona o
nalezny podatek. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT WYNOSi.......ccceceervrerenen.
zt ( stownie: .., ), w tym VAT .... zt (stownie: .......c.......... ).

2. Oprdécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujacemu
miesieczne  optaty niezalezne od Wynajmujacego w/g stawek okreslonych
w Zatgczniku Nr 3.

3. W przypadku zmiany ww. optat w trakcie trwania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie
do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym
zawiadomieniu Najemcy przez Wynajmujacego. Zmiana optat niezaleznych od
Wynajmujacego nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy najmu.

4. Czynsz i optaty o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja od ......cccecevvvrireceneeesiee,

i ptatne sq z géry do dnia 10-tego kazdego miesigca, na konto Wynajmujacego wskazane
przez Dziat Ewidencji Czynszu, Optat i Rozliczen Mediéw.

5. Stawki czynszu zwieksza sie raz w roku o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za rok
ubiegty ogtoszony przez prezesa Gtdéwnego Urzedu Statystycznego.

6. Wynajmujacemu przystuguje prawo zmiany wysokosci stawki czynszu po kazdorazowym
pisemnym zawiadomieniu, bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy.

7. W przypadku opodznienia sie Najemcy z zaptatg czynszu i optat, o ktérych mowa
w ust. 2 Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe za kazdy dzieri opdznienia.

§9
1. Umowe zawiera Ssi€ Na CZas 0ZNACZONY TJ. .ieviiiiiiiiiiiie ettt sree e e
2. Przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta niniejsza umowa, Najemca moze ztozy¢
whiosek o zawarcie kolejnej umowy na czas oznaczony.
3. Strony zgodnie ustalaja, ze kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe po jej uprzednim

jednomiesiecznym wypowiedzeniu na koniec miesigca kalendarzowego.



§10
Strony umowy zgodnie ustalajq, ze:

1. w razie wykorzystywania przedmiotu umowy niezgodnie z przeznaczeniem,

2. podnajmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

3. wykorzystania przedmiotu najmu w sposdb zagrazajacy naruszaniem przepiséw
przeciwpozarowych lub zagrazajacy bezpieczenstwu pozostatych uzytkownikdéw
budynku,

Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania terminéw

wypowiedzenia.

§11

W przypadku korzystania z pomieszczenia bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowigcej od 120% do 200 % kwoty ostatniego
czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota netto + VAT) wraz z optatami,
w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu i ptatne w terminie do dnia 10 kazdego
miesigca za dany miesigc. W okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia stosunku najmu optata
ta bedzie wynosi¢ 120%, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150%, a po uptywie tego okresu 200%
kwoty ostatniego czynszu brutto wraz z optatami niezaleznymi od Wynajmujacego. Wynagrodzenie
naliczane i pobierane bedzie za petny miesigc, rowniez w przypadku wydania pomieszczenia w
trakcie danego miesigca.

§12

1. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujacego
wynikajacych z umowy, Najemca uiscit w dniu ......cccoeeees kaucje pieniezng w wysokosci
rownej dwumiesiecznemu czynszowi oraz opfat niezaleznych od Wynajmujacego,
obejmujacego czynsz brutto i optaty z tytutu Swiadczen, tj. w wysokosci
...................................................................... zt, na depozytowy rachunek bankowy
WYNajmujaCego .....cccoeeeeiiirieieeereeee e

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych
przez Najemce szkdéd w pomieszczeniu gospodarczym, pogorszenia stanu technicznego,
zalegtosci z tytutu czynszu i optat za $wiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z pomieszczenia gospodarczego oraz innych roszczen
wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

3. Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych mowa w
ust. 2, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w
ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego.

5. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

6. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, jak wktady ptatne na kazde zadanie
na rachunku bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

7. 7. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu pomieszczenia gospodarczego, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajacym
z rachunku bankowego pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w
terminie 14 dni od daty zwrotu pomieszczenia gospodarczego lub od daty

stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

§13

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda dorgczane na adres: Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srdédmiescie, Administracja Domow
Komunalnych  Nr.................. Warszawa, uUl. ., zas do Najemcy
= = T 1= =3RS

2. W okresie trwania najmu strony niniejszej umowy sa obowigzane informowac
sie nawzajem na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby.
W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang listem poleconym,
za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

3. Strony wyrazaja zgode na przesytanie biezacej korespondencji elektronicznie, za
potwierdzeniem odbioru jej dostarczenia na adres: Zaktad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy - kancelaria@zgn.waw.pl,
....................................... (najemca) - .cceececceseeieeeeeeen, 2 WYHgczeniem pism dotyczacych
rozwigzania umowy najmu.




§14
Najemca pomieszczenia gospodarczego zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci,
zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach ioptatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1170 ze zm.) w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujacej Uchwaty Rady m.st.
Warszawy, w sposéb w niej okreslony.

§15
Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majq zastosowanie przepisy prawa, w tym Kodeksu
cywilnego.

§17
Niniejszg umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach jeden dla Najemcy dwa dla
Wynajmujgcego.

§18
Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych w Zaktadzie Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Srdodmiescie m.st. Warszawy dostepne sa pod adresem:
https://www.zgn.waw.pl/ochrona-danych-osobowych/ oraz w siedzibie ZGN przy ulicy Szwolezerdéw
5 w Warszawie.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zalacznik Nr 1

do umowy najmu nr ..... [ooinnn Z dnia ..coooiiiiiiiinns

PROTOKOL
POMIARU POWIERZCHNI

pomieszczenia gospodarczego nr ..... potozonego w budynku przy ul.
........................................ w Warszawie, obreb ..............., dz. ew. ............

Pomieszczenie gospodarcze sktada sie z nastepujacych czesci:

nr
dz. | kondygnacja charakter Obmiar metraz ogotem wysokos¢ uwagi
ew. pomieszczenia

Powierzchnia ogétem:

Zatgcznik: szkic pomieszczenia

Wynajmujacy Najemca



Zatacznik Nr 2

do umowy najmu nr ...../............
zdnia ..o

Protokot zdawczo-odbiorczy

przekazania pomieszczenia gospodarczego

Sporzadzony pomiedzy:

Zakladem Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Srédmiescie m. st.
Warszawy - Dziatem Lokali Mieszkalnych (Strona przekazujaca)

a
NaJeMICA: ... . (Strona przejmujaca),

W sprawie pomieszczenia gospodarczego nr ... potozonego w budynku przy
Ul w Warszawie.

Strony niniejszym zgodnie stwierdzajg, ze w dniu ..........ccceeeiines Strona przekazujaca

wydata Stronie przejmujacej klucze do powyzej opisanego pomieszczenia gospodarczego.

Z dniem, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, pomieszczenie gospodarcze uwaza sie
za przekazane.

Zatgcznik:

Protokdt — Opis stanu technicznego — Zat. Nr 2a

Strona przekazujaca Strona przejmujaca



Zatacznik Nr 2a

do Umowy najmu Nr ..... [eanenn.

z dnia ..........

PROTOKOL - OPIS STANU TECHNICZNEGO

pomieszczenia gospodarczego nr ..... potozonego w budynku nr...... przy ul.
s oea: W Warszawie, o powierzchni ogétem ....uvveene... m2, co jest zgodne

z protokdtem

pomiaru

powierzchni

stan na dzien

(stanowigcym

zalacznik

1),

Elementy ogdélnobudowlane:

Ilos¢
[szt.]

Kwalifikacja
do wymiany
[tak / nie]:

Opis stanu technicznego:

Wartos¢
procentowa
urzadzenia:

Stolarka okienna
drewniana/PVC/aluminium/stalow

a

Stolarka i $lusarka drzwiowa -
drzwi zewnetrzne

Stolarka drzwiowa - drzwi
wewnetrzne - petne ptytowe

Tynki

Oktadziny $cian z ptytek
ceramicznych

Podtoga

Kanaty wentylacji grawitacyjnej

Uwagi:

Mozliwos¢ adaptacji lokalu dla
potrzeb os6b niepetnosprawnych

Tak/nie

Inspektor ds. budowlanych:

Potwierdzam

podpis

Wyposazenie lokalu:

Ilos¢
[szt.]

Kwalifikacja
do
wymiany
[tak / nie]:

Opis stanu technicznego:

Wartosc¢
procentowa
urzadzenia:

Wanna tacznie z syfonem
i garniturem

Kuchnia gazowa 4-
palnikowa

Piec kapielowy
gazowy/elektryczny

Trzon kuchenny gazowy




Zlewozmywak

Umywalki na szafeczce

Baterie- umywatkewe -

zlewozmywakowe

Miska ustepowa

Grzejniki

Wentylacja mechaniczna
(poszczegdlne elementy
instalacji)

data ostatniego przegladu

Klimatyzacja
(poszczegdlne elementy
instalacji)

data ostatniego przegladu

Mozliwo$¢ doposazenia
lokalu w pomieszczenie WC

Mozliwos$¢ doposazenia
lokalu w instalacje gazowaq

Mozliwos¢ doposazenia
lokalu w instalacje
centralnej cieptej wody

Mozliwos¢ doposazenia
lokalu w instalacje
wentylacji mechanicznej
i klimatyzacji

Uwagi:

Inspektor ds. . sanitarnych:

Potwierdzam

podpis

Instalacje elektryczne:

Kwalifikacja
do
wymiany
[tak / nie]:

Opis stanu technicznego:

Wartos¢
procentowa
urzadzenia:

instalacji elektryczna

odrebna wewnetrzna linia zasilajqca
(WLZ)

Moc czynna jaka mozna dostarczyc¢ do
lokalu za pomocgq istniejacej
wewnetrznej linii zasilajacej (WLZ)

w przypadku, gdy nie kwalifikuje sie
ona do wymiany

Osprzet elektryczny - gniazda
wtykowe, wytaczniki

Domofon

Ogrzewanie elektryczne

Inne wyposazenie (nalezy wymienic )

Uwagi:

Inspektor ds. elektrycznych:

podpis




Potwierdzam

Instalacje w lokalu:

Zimna woda

Centralna ciepta woda

kanalizacja

Centralne ogrzewanie (b

re—opisy

gazowa

Wentylacja mechaniczna
nawiewno-wywiewna

klimatyzacja

Numer licznika Stan licznika

kWh
elektrycznego elektrycznego
Numer licznika Stan licznika o
gazowego gazowego
Numer licznika zw Stan licznika zw m?3
Numer licznika c.cw Stan licznika zw m?3

Inne informacje o lokalu,
w tym ponadnormatywne
wyposazenie:

Administrator:

Podpis

Procentowe zuzycie nalezy okresla¢ wg nastepujacego wzoru:

Stan Bardzo dobry - 100-75% - elementy bez s$ladéw uszkodzen, zabrudzone, do wyczyszczenia,
malowania,

Stan Dobry - 74-50 % - elementy noszace naturalne $lady zuzycia wynikajace z eksploatacji
umozliwiajacy korzystanie z elementow zgodnie z ich przeznaczeniem po niewielkich naprawach

Stan Dostateczny - 49-30 % - elementy uszkodzone w stopniu umozliwiajacym korzystanie
z elementdw zgodnie z ich przeznaczeniem po naprawie,

Stan Do wymiany - 29-0 %- elementy w stanie uniemozliwiajgcym ich eksploatacje, stwarzajacym
zagrozenie,

Wynajmujacy Najemca




Zatacznik Nr 3

do umowy najmu nr ..... [oviiinnns zdnia.......ooeenenn

Okreslenie optat niezaleznych od Wynajmujacego

z tytutu najmu pomieszczenia gospodarczego nr ....

........................... w Warszawie,

..... m?, wchodzg nastepujace pozycje:

potozonego w budynku przy ul.

o powierzchni ogotem ...

m?2, w tym powierzchnia co

Rodzaj optaty

Wspoétczynnik
obliczeniowy

Stawka w zi

VAT

Optaty miesiecznie w zt

centralne ogrzewanie

(zaliczka)

ciepta woda

(zaliczka)

zimna woda

(zaliczka)

kanalizacja

(zaliczka)

Inne ustugi:

Ogodtem miesieczne optaty stownie:

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Optata miesieczna w zt

Optaty obowigzujg od dnia ptatnosci czynszu.

Wynajmujacy

Najemca




