Zatacznik nr 3 do ogtoszenia-regulaminu konkursu ofert na najem lokali uzytkowych nr 11/2024

UMOWA NAIMU NR........... /0z/24
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dniu ceceeceeeeeennesieenenneene w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa z siedzibg w (00-950) Warszawie przy pl. Bankowym 3/5, NIP
5252248481, w ramach ktorego dziata Zaktad Gospodarowania  Nieruchomosciami

w Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy z siedzibg w Warszawie (00-464) przy ul. Szwolezeréw 5,

zwanym dalej Wynajmujgcym, reprezentOWanymM PrZEZ ......cceeeeeeceecesssecssseesesnnssssssssssesesssnnnnns na
podstawie petnomocnictwa nr ............. z dnia . udzielonego na podstawie
petnomocnictwa Prezydenta m. st. Warszawy znak ......ccccceevevieeiiiiiiineennn, z dnia ...ccoveeeens przez
a

................................................................. , z siedziba et ieeeeeee et e eeeeraa— e eraatraaaaaes)
wpisanym/3 do Rejestru .........c.cceuee.. pod numerem KRS ................. , / posiadajagcym/g PESEL
........................ , zamieszkatym/a wg oswiadczenia ettt e e e e et e —————teaeeeeeen s abararaaeeee
prowadzacym/q dziatalno$¢ gospodarczg pod NAZWG ...cccccveveeeveenieeecieeneeenreenieens , z siedziba
................................................ , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, posiadajgcym/g NIP ....ccoovvvvvenneeen. , REGON ............ , zwanym/a/mi w tresci umowy
Najemca, reprezentOWaNYM/G PrZEZ : .eccicerereeresssssersessaressessansesssssanssssssansssssssnessssssnsssssssnsesssssnsens

o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem, zgodnie z rozstrzygnieciem konkursu ofert na najem lokali

uzytkowych nr....., a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr ...., stanowigcy wtasnosé m.st.

Warszawy, zwany dalej lokalem, o powierzchni ogélne;j .......... m2, w tym:

- powierzchnia podstawowa ... m?2,

- powierzchnia piwnic ... m2,

USYLUOWANY ..eeieiiiieeeeiieee e , W budynku przy ul. .................... w Warszawie, obreb .-..-.., dz.

ew. nr .., w ktérym to budynku m.st. Warszawa posiada procentowy udziat we wspoétwtasnosci
nieruchomosci. / ktdry to budynek stanowi w 100% wtasno$¢é m.st. Warszawy.

2. Wynajmujacy informuje, ze lokal znajduje sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw pod
numerem..... / ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw / przy ulicy, ktérej uktad wpisany jest do
rejestru zabytkéw pod numerem.... / ujety jest w gminnej ewidencji zabytkoéw — zatgcznik nr 7 do
umowy stanowig zalecenia konserwatorskie dot. lokalu.

3. Wynajmujacy informuje, ze nie posiada informacji o wszczeciu postepowania administracyjnego o
stwierdzenie niewaznosci orzeczenia odmawiajgcego prawa wiasnosci czasowej do gruntu
w stosunku do nieruchomosci opisanej w ust. 1./ Wynajmujgcy informuje, ze zostato wszczete
postepowanie administracyjne o stwierdzenie niewaznos$ci orzeczenia odmawiajgcego prawa
wtasnosci czasowej do gruntu w stosunku do nieruchomosci opisanej w ust. 1.

4. Wynajmujacy informuje, ze lokal o ktérym mowa w ust. 1 posiada aktualne Swiadectwo

charakterystyki energetycznej, ktérego kopia stanowi zatgcznik nr 7 do umowy najmu.
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. Lokal potozony jest na obszarze parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”.

§2
Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
zatgcznik nr 2a do umowy, po wptacie kaucji, o ktérej mowa w & 19 ust. 1 i dostarczeniu
oswiadczenia, o ktdrym mowa w § 21 ust. 1. Protokdt zawierajgcy opis stanu technicznego lokalu,
w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu stanowi zatgcznik nr
2 do umowy. Protokét pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do
umowy.
Najemca zobowigzuje sie nie pdznej niz w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy
dostarczy¢ do Wynajmujgcego oswiadczenie, o ktérym mowa w § 21 ust. 1, podpisac zatgcznik nr
2a do umowy, o ktérym mowa w ust. 1, oraz odebrac¢ klucze do lokalu. Niedostarczenie
oswiadczenia lub niepodpisanie zatgcznika nr 2a, lub nieodebranie kluczy do lokalu w podanym
powyzej terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.
Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu kontroli wtasciwej
eksploatacji lokalu.
Najemca zapewni Wynajmujgcemu i osobom go reprezentujgcym lub stosownie upowaznionym,
prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbednych napraw lub
kontroli, a w przypadkach nagtych — réwniez poza godzinami otwarcia.
Najemca jest zobowigzany do udostepnienia lokalu osobom reprezentujgcym Wynajmujacego lub
osobom upowaznionym przez dostawce energii elektrycznej lub gazu w celu kontroli instalacji w
lokalu oraz osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia mistrza kominiarskiego do kontroli

przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

§3

Najemca bedzie wykorzystywat lokal Na: ceceeeeeeeeeeeiiiiiiiicrcceeseeeeeeneneseeeeeeennnnnsseeeeeeseennanns

1a. Zgodnie z warunkami konkursu nr .... lokal moze by¢ przeznaczony wytacznie na prowadzenie

dziatalnosci niewykraczajgcej poza dziatalnosé:
Najemca zobowigzuje sie wtasnym staraniem i na wtasny koszt do adaptacji lokalu do potrzeb
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1.
Jedli w lokalu planowania jest inna dziatalnos$¢ niz prowadzona przez poprzedniego Najemce,
w przypadkach o ktérych mowa w przepisach Ustawy prawo budowlane, Najemca zobowigzuje sie
do uzyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci zgody wtasciwego organu na zmiane sposobu
uzytkowania, a jesli lokal znajduje sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkdw wymagane jest

rowniez uprzednie uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkow.

3a. W przypadku, gdy lokal potozony jest na obszarze parku kulturowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 5,

na terenie nie posiadajagcym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do czasu
uchwalenia planu, jezeli dziatalno$¢ Najemcy bedzie wymagata zmiany warunkdéw, o ktérych
mowa w art. 71 ustawy Prawo budowlane, zmiana sposobu uzytkowania lokalu pod wzgledem
budowalnym nie bedzie mozliwa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W przypadku

zmiany stosownych przepisow, niniejszy warunek nie bedzie mie¢ zastosowania.
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Najemca zobowigzuje sie rozpoczagé dziatalnos$¢, o ktérej mowa w ust. 1, najpdzniej w terminie
......................... od dnia protokolarnego przekazania lokalu Najemcy. Przedtuzenie terminu
rozpoczecia dziatalnosci z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, przekraczajgce jeden miesigc, bez
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego na przedtuzenie tego terminu, stanowi podstawe do
rozwigzania umowy najmu za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia.

Najemca zobowigzuje sie do poinformowania Wynajmujgcego o rzeczywistym terminie

rozpoczecia dziatalnosci najpdzniej w tym dniu.

Najemca zobowigzuje sie w ciggu 3 dni od dnia protokolarnego przejecia lokalu, wskazanego
w zatgczniku nr 2a do umowy, oznaczyé witryny / okna w lokalu poprzez:

1) estetyczne ich ostoniecie do czasu rozpoczecia dziatalnosci,

2) zamieszczenie w widocznym miejscu, np. od strony ulicy czytelnej informacji, jaka dziatalnosé¢
bedzie prowadzona w lokalu oraz planowanego terminu rozpoczecia dziatalnosci, zgodnego z
zapisem w ust. 4.

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu wtasnym staraniem i na wtasny koszt uzyska
wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia swojej dziatalnosci
gospodarczej, dokona zgtoszet wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie i uzgodnienia.

Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu kopie dokumentdéw, o ktérych mowa
w ust. 6, w terminie 7 dni od daty ich uzyskania. Najemca zobowigzany jest takze do przekazania
w terminie 7 dni Wynajmujgcemu informacji o cofnieciu (utracie waznosci) wczesniej wydanych

dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 6.

§4

. Zmiana sposobu wykorzystania lokalu w trakcie trwania umowy najmu wymaga uprzedniej

pisemnej zgody Wynajmujacego, z zachowaniem warunkéw konkursu, o ktédrych mowa w § 3
ust. 1a.

W przypadku lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw zmiana rodzaju dziatalnosci,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1, wymaga rowniez uprzedniego uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkéw, a w przypadkach, o ktérych mowa w Ustawie prawo budowlane, wymaga takze
uprzedniej zgody wtasciwego organu na zmiane sposobu uzytkowania.

Jesli zmiana rodzaju dziatalno$ci wymaga zmiany sposobu uzytkowania lokalu, do czasu
przeprowadzenia tej zmiany i wykonania robdt doprowadzajgcych lokal do wymaganych w tym
zakresie standarddéw okreslonych stosownymi przepisami prawa, Najemca zobowigzany jest do
nieprowadzenia w lokalu planowanej dziatalnosci, pod rygorem rozwigzania umowy

z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia.

4. W przypadku zmiany sposobu wykorzystania lokalu stosuje sie odpowiednio postanowienia § 3 ust.

2,33,6i7.

§5
Najemca nie moze dokonac¢ cesji praw lub obowigzkédw wynikajgcych z niniejszej umowy bez
pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujgcy ma prawo dokonania cesji praw i obowigzkdéw wynikajgcych z niniejszej umowy.
Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku podpisania niniejszej umowy nie mogg bez uprzedniej

zgody Wynajmujgcego stanowié zabezpieczenia innych zobowigzan Najemcy, pod rygorem
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rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§6

1. Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie najmu i przepisami prawa, Najemca

zobowigzuje sie do:

1)

2)
3)

10)

11)

uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 umowy, zgodnie zumowa najmu i przepisami prawa,
uzywania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoz.,

korzystania z lokalu i innych czesci nieruchomosci, na ktére moze oddziatywaé prowadzona
dziatalno$¢ Najemcy, w sposéb niezaktécajacy dziatalnosci innych najemcéw oraz spokoju
mieszkancow sasiednich lokali mieszkalnych lub uzytkowych, a takze do segregacji odpadow
komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Rady m.st. Warszawy oraz dbatosci
o wiasciwe korzystanie, w tym zachowanie czystosci miejsca wskazanego do gromadzenia
odpadoéw,

dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku
i czystosci oraz jego systematycznego odnawiania,

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob trwaty
substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci przebudowy
otworow, trwatej przebudowy uktadu wnetrza, a takze wymiany witryn, okien i drzwi,

jesli w lokalu znajdujg sie elementy zabytkowe, do niedokonywania bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego w nich zmian,

nieoddawania lokalu, w catosci lub w czesci, w podnajem lub do bezptatnego uzywania lub
korzystania na podstawie innego tytutu prawnego jakimkolwiek osobom trzecim bez
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego, a takze nieudostepniania adresu lokalu innym
podmiotom,

powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci, siedziby firmy bgdz oséb reprezentujgcych Najemce, w terminie 7 dni od daty
dokonania tej zmiany,

przestrzegania regulaminu porzadku domowego, jezeli taki obowigzuje dla nieruchomosci, w
ktorej znajduje sie lokal, przestrzeganie dobrosgsiedzkich stosunkéw oraz zachowanie ciszy
nocnej,

nieuzywania w lokalu urzadzen generujacych ucigzliwosci w postaci nadmiernego hatasu bad?
obcigzen stropu bez posiadanej w tym zakresie stosownej ekspertyzy oraz uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego,

nieprzechowywania i nieuzywania w lokalu usytuowanym w budynku wyposazonym w instalacje

gazowa dodatkowo butli gazowej,

12) uiszczania podatku od nieruchomosci w obowigzujgcych terminach ptatnosci.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujgcych sie

Y

lokalu, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne

ubezpieczenie majatku trwatego oraz rzeczy ruchomych znajdujacych sie w lokalu od wszelkich

ewentualnych szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym

zwigzane.
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Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej na sume
ubezpieczenia minimum 200 000 zt. Najemca oswiadcza, ze w przypadku nieposiadania
ubezpieczenia bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ majgtkowa za wszelkie zdarzenia wynikajgce
z jego dziatania badz zaniechania, ktorych skutkiem jest szkoda wyrzadzona wynajmujgcemu badz
osobie trzecie;j.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegaé przepiséw prawa, w tym przeciwpozarowych wymagan
techniczno — budowlanych, instalacyjnych i technologicznych obowigzujgcych dla lokalu.

Najemca wyposazy lokal w wymagane urzgdzenia przeciwpozarowe i gasnicze, okresowo
konserwujac je w sposdb gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz zapewni i
wdrozy instrukcje bezpieczeAstwa pozarowego zapoznajac  wszystkich  pracownikéw
i ewentualnych podnajemcéw z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi
z pomieszczen oraz pozostatymi zagadnieniami ujetymi w instrukcji bezpieczenstwa pozarowego.
W przypadku prowadzenia w lokalu dziatalnosci gospodarczej wymuszajgcej podniesienie poziomu
zabezpieczenia przeciwpozarowego w catym budynku, Najemca po uzyskaniu stosownych
pozwolen i zgdd na wtasny koszt dostosuje poziom tego zabezpieczenia w catym budynku do
wymagan tej ochrony.

Najemca zobowigzany jest, wtasnym staraniem i na wtasny koszt, w przypadku spalania w lokalu
paliwa statego, ciektego Ilub gazowego, do kontroli i zlecania usuwania zanieczyszczen
z przewodoéw dymowych i spalinowych przez wykwalifikowanego kominiarza w terminach

okreslonych w przepisach ochrony przeciwpozarowej.

§7

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujgcych

napraw i konserwacji:

1) podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i
innych, tynkéw i malatur,

2) okienidrzwi, zamkéw i zamknieg,

3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,

4) trzonéw kuchennych, kuchni i innych urzadzen kuchennych, przeptywowych podgrzewaczy
wody (gazowych, elektrycznych i weglowych), wanien, brodzikéw, mis klozetowych, urzadzen
ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakdéw, umywalek =z syfonami, baterii
i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony,
tacznie z ich wymiang,

5) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu przytaczenia
instalacji lokalu do instalacji budynku lub ztgcza kablowego,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych elementéw oraz etazowego
centralnego ogrzewania, tagcznie z jego wymiang, pod warunkiem, ze urzadzenia stanowig
wtasnos¢ Najemcy,

7) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw pofgczonych
ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych (z pominieciem instalacji centralnego

ogrzewania),
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8) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien,

9) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtocznego usuwania ich niedroznosci,

10) urzadzen wentylacyjnych,

11) innych elementdw wyposazenia lokalu,

z zastrzezeniem zapiséw ust. 3.

Przed przystgpieniem do remontu lokalu, wykraczajagcego poza naprawy i konserwacje,

o ktérych mowa w ust. 1, wymagane jest ztozenie przez Najemce Wynajmujgcemu szczegdtowego

zakresu planowanych robdt, celem uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego badz zawarcia z

Wynajmujgcym porozumienia remontowego, w zaleznosci od zakresu robdét, chyba, ze remont lub

naprawa ma charakter nagty, wynikajacy z koniecznosci usuniecia skutkéw awarii — w tym

przypadku Najemca zgtasza przystgpienie do usuniecia awarii i zakonczenie prac. Najemca o nagtej

koniecznosci usuniecia skutkéw awarii zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujacego w terminie

do 7 dni od dnia zaistnienia zdarzenia.

Najemca zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkdéw wynikajacych z przepiséw prawa, w tym

Ustawy prawo budowlane oraz Ustawy o ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami,

a w szczegdlnosci do ztozenia przed rozpoczeciem wszelkich robdét w lokalu, a takze prac na

zewnatrz, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji zabytkowe] lub zmiany wygladu

uktadu chronionego, stosownych dokumentéw celem uzyskania zgody konserwatora zabytkéw

i zgody Wynajmujacego.

Najemca ma obowigzek wstrzymania prac i niezwlocznego zawiadomienia Wynajmujgcego

i konserwatora zabytkéw o nowych okolicznosciach m.in. odkryciu elementéw historycznego

wystroju, ujawnionych w trakcie prowadzenia prac remontowych / adaptacyjnych w obiektach

wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Przed przystgpieniem do remontu lub innych prac budowlanych, w zwigzku, z ktérymi nastgpic

miataby ingerencja w czesci wspdlne budynku (Sciany konstrukcyjne, elewacja, instalacje i inne) lub

nieruchomosci, nalezy uzyska¢ takze uprzednig, pisemng zgode Wynajmujacego,

a w przypadku, jesli budynek nie stanowi w 100% wtasnosci m.st. Warszawy rowniez uprzednia,

pisemng zgode Wspdlnoty Mieszkaniowej.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, w tym

okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci przestrzegania zasad ochrony

przed hatasem i drganiami.

. Najemca zobowigzuje sie do estetycznego ostoniecia i czytelnego oznaczenia witryn / okien

w lokalu w przypadku nieprowadzenia w nim dziatalnosci z uwagi na planowany lub trwajgcy
remont lub prace adaptacyjne, a takie przy zmianie sposobu wykorzystania lokalu, poprzez
zamieszczenie w widocznym miejscu informacji:

1) o terminie zakoriczenia prac remontowych / adaptacyjnych,

2) przy zmianie sposobu wykorzystania lokalu, jaka dziatalnos$¢ bedzie w nim prowadzona i od kiedy.

§8
Najemca wtasnym staraniem i na wtasny koszt powinien uzyskac¢ wszystkie wymagane przepisami

prawa zezwolenia niezbedne dla realizacji prac budowlanych, w tym remontowych, o ktérych
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mowa w § 7 ust. 2 - 5, a w szczegdlnosci zgody organu architektoniczno — budowlanego na
prowadzenie robdt w lokalu na warunkach okreslonych w Ustawie prawo budowlane. Najemca
zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujgcego do dostarczenia uzyskanych zezwolen i zgdd, o
ktérych mowa powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

Najemca nie moze dokonywac¢ w lokalu zadnych zmian rozktadu, rozbidérek, przebi¢ Scian
i sklepien oraz podtdg, bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego i na warunkach
przez niego okreslonych.

Po zakonczeniu umowy Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujacego odtgczenia i
zabrania urzadzen, ulepszen i instalacji wykonanych przez Najemce w lokalu.

W przypadku, gdyby w wyniku dziatan lub zaniecharh Najemcy, zmian obowigzujgcego prawa albo
polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, strazy pozarnej,
sanepidu itp.) lokal musiat zosta¢ poddany adaptacjom lub dodatkowym robotom
wykonczeniowym, a bytoby to skutkiem zaniechan Najemcy lub zmian wczesniej dokonanych
w lokalu przez Najemce, prace te oraz koszty ich wykonania, jak réwniez koszty postepowan
sgdowych i administracyjnych z nich wynikajgcych bedg obcigzaé Najemce. Jesli koszty,
o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, zostang poniesione przez Wynajmujacego, Najemca
jest zobowigzany do zwrotu tych kosztéw w terminie i w wysokosci wskazanej przez
Wynajmujgcego pod rygorem zaptaty odsetek ustawowych za opdinienie w transakcjach
handlowych.

§9
Wynajmujacy, w przypadku, jesli budynek stanowi w 100% wtasnosé m.st. Warszawy, zobowigzuje
sie do dofozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z ogrzewania lokalu, cieptej i
zimnej wody oraz odprowadzania Sciekdéw oraz z energii elektrycznej do punktu przytaczenia
instalacji lokalu do instalacji budynku lub ztgcza kablowego, a takie do wykonania pozostatych
napraw lokalu i znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba, ze zostaty
one zainstalowane lub przebudowane przez Najemce na jego koszt bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i innej, powstate
z przyczyn niezaleznych od niego.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wiasnym zakresie uméw z dostawcami energii
elektrycznej i gazowej przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu.
Najemca zobowigzany jest do wnoszenia Wynajmujgcemu opfat, niezaleznych od Wynajmujgcego
wymienionych w zatgczniku nr 3 do umowy, stosownie do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu,

z zastrzezeniem ust. 4b.

4a. Najemca zobowigzany jest we wiasnym zakresie do zawarcia umowy na wywoéz odpadow

szczegblnych powstatych w wyniku dziatalnosci Najemcy, ktére podlegajg odrebnym przepisom.

4b. Strony ustalajg, ze optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi bedg naliczane z gory za

petny miesigc, nastepny po miesigcu protokolarnego przekazania lokalu, a do tego czasu Najemca

na wtasny koszt i wtasnym staraniem zapewni wywoz odpaddw.
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W przypadku zawarcia przez Najemce we wiasnym zakresie uméw z dostawcami mediow,
stosowna optata, o ktérej mowa w ust. 4 w tym zakresie nie bedzie pobierana.

W okresie remontu (adaptacji) lokalu, przeprowadzonego bezposrednio po podpisaniu niniejszej
umowy, a przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci w lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje sie
do wskazania na pisemny wniosek Najemcy miejsca poboru energii elektrycznej. Rozliczenie
zuzycia energii nastgpi na podstawie wskazan podlicznika, zainstalowanego zgodnie ze wskazaniem
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie po zdaniu lokalu do uregulowania kosztéw z tytutu rozliczenia optat,
o ktérych mowa w ust. 4. W przypadku opfat zaliczkowych podstawg do wyliczenia ww. kosztow
bedzie poréwnanie wptaconych zaliczek z faktycznym zuzyciem w okresie zajmowania lokalu przez
Najemce. W przypadku nadpfaty zwrot nastgpi na wniosek Najemcy zawierajacy nr konta
bankowego, natomiast przy niedoptacie Najemca zobowigzuje sie do jej uregulowania w terminie
wskazanym na dokumencie ksiegowym rozliczeniowym.

Obowigzek, o ktérym mowa z ust. 7 odnosi sie réwniez do przypadku zmiany podmiotu
gospodarczego wstepujacego w stosunek najmu w miejsce Najemcy na jego wniosek.

§10
W przypadku koniecznosci dokonania przez Wynajmujgcego w lokalu lub w budynku napraw jego
obcigzajgcych, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Wynajmujgcy ma prawo instalowaé, konserwowaéd, uzytkowaé, naprawia¢ i wymieniaé rury,
instalacje, kable i przewody, ktére dochodzg do innych czesci budynku i ktére przechodza
przez lokal, przy czym Wynajmujgcy uczyni to w sposdb najmniej utrudniajgcy prowadzenie
dziatalnosci przez Najemce.
W przypadku koniecznosci wykonania w lokalu robdt lezgcych po stronie Wspdlnoty
Mieszkaniowej, Najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu wykonania robdt oraz we
wilasnym zakresie i na wlasny koszt zdemontowaé ewentualnie istniejgce zabudowy wykonane
przez Najemce.
Strony os$wiadczaja, ze jezeli w czasie trwania umowy najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana
potrzeba wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na pismie
powiadomi o tym Wynajmujacego. Niezwtoczne powiadomienie pisemne Wynajmujgcego jest
wymagane takze w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen lokalu. W wypadku
niedopetnienia tych obowigzkdw Wynajmujacy moze zadaé¢ naprawienia szkody bedgacej
nastepstwem zaniechania Najemcy, jak rowniez moze zgdaé uiszczenia wartosci tej szkody,
w tym spowodowanej takze opdznieniem w jej zgtoszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.
W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu
na zgdanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.
W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujacego, Najemca usunie na swoj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktérych demontaz okaze sie niezbedny.
Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego, Najemcy

przystuguje odpowiednia znizka czynszu najmu.

§11
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Najemca ma prawo do oznaczenia lokalu w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami, z tym ze
wczesniej zobowigzany jest w formie pisemnej uzgodni¢ to oznaczenie, z Wynajmujgcym badz ze
Wspdlnota Mieszkaniowg w przypadku jesli budynek nie stanowi w 100% wfasnosci m.st.
Warszawy. Oznakowanie / reklama lokalu wymaga uregulowania odrebng umowa.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego badz Wspdlnoty Mieszkaniowej
— na/w budynku, ktéry nie stanowi w 100% wtasnosci m.st. Warszawy instalowac¢ urzadzen np.
anten, klimatyzatoréw itp. na nieruchomosci lub gruncie poza lokalem.

Najemca, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, nie moze nic zamieszczac / naklejaé na
witrynie / oknie lokalu ani na zewnatrz ani wewnatrz, z wytgczeniem przypadkdw, o ktérych mowa
w§3ust.5i8§7 ust. 6.

W przypadku lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw lub znajdujacego sie w
otoczeniu wpisanym do rejestru zabytkéw lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw umieszczenie
przez najemce oznakowania / reklamy lokalu wymaga wczesniejszej pozytywnej opinii /

pozwolenia konserwatora zabytkdéw.

§12
Najemca ptacié bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu netto wg stawki w wysokosci:
......... zt (stownie: .......cccceveeveevenvens venenn) Za 1 m? pow. podstawowej,
......... zt (stownie:.......cccccceveeveeveneeneee. ) za 1 m? pow. piwnic / dodatkowej,

+ podatek od towardéw i ustug (VAT).
Ogdtem czynsz miesieczny Netto WYNOSi ........... (SFOWNI@: c.cueivcviii e )

+ podatek od towardw i ustug VAT.

. Czynsz ptatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, wskazanego

w zatgczniku nr 2a do umowy, z tym, ze pierwsza ptatnosc za lokal bedzie uwzgledniona na fakturze
wystawionej w terminie do 30 dni od dnia podpisania umowy, z terminem ptatnosci 15 dni od daty
wystawienia tej faktury, przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku

Wynajmujacego.

. Jednoczesnie z zaptatg czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu miesieczne

optaty, stosownie do postanowien § 9 ust. 4 i nastepnych, zwane opfatami, wedtug stawek
okreslonych w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy. W przypadku zmiany stawek za opfaty, Najemca
zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym
pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujacego. Zmiana ich wysokosci nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga aneksu.

Czynsz najmu i opfaty, ptatne sg z gory do dnia 10 kazdego miesigca, z zastrzezeniem zapisu

ust. 2, przelewem na rachunek Wynajmujacego, wskazany na fakturze VAT, zamieszczanej
w aplikacji Elektronicznego Biura Obstugi Klienta (e-BOK), przy czym za date zaptaty przyjmuje sie
date uznania rachunku Wynajmujgcego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy. Strony wyrazajg
zgode na stosowanie, w tym wystawianie i udostepnianie faktur / dokumentéw obcigzeniowych /
uznaniowych w formie elektronicznej. Najemca wypetnia oswiadczenie i zobowigzuje sie do
korzystania z aplikacji e-BOK, o ktorej mowa w ust. 4. Rezygnacja z e-BOK wymaga ztozenia przez

Najemce odrebnego oswiadczenia.
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. Opdinienie w zaptacie czynszu najmu lub optat przekraczajgce dwa petne okresy ptatnosci stanowi

podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim

udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie okreslonym w ust. 2 i 4, Wynajmujgcemu

przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

. Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnien do odsetek, o ktédrych mowa w ust. 7, przystuguje od

Najemcy, bez wczesniejszego wezwania, kwota rekompensaty stosownie do Ustawy o

przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

. W przypadku opéznienia w ptatnosciach, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo

zaliczy¢ proporcjonalnie na poczet kwoty naleznosci gtéwnej oraz kwoty odsetek
w stosunku, w jakim, w dniu wptaty pozostaje kwota naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze dziata na zasadach duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6
Ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wspdétnajmu, za zobowigzania finansowe, wynikajgce
z umowy, odpowiadajg solidarnie wszyscy wspdtnajemcy.

Jesli Najemca jest osobg fizyczng zatgcznikiem do umowy jest o$wiadczenie matzonka / matzonki

Najemcy o wyrazeniu zgody na zacigganie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lokalu.

§13

. Wynajmujacy ma prawo waloryzowaé stawke czynszu, o ktérej mowa w § 12, o Srednioroczny

wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny za rok
ubiegly, za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode. Zmiana
stawki czynszu wynikajgca z powyiszej waloryzacji nie stanowi zmiany umowy najmu

i nie wymaga aneksu.

. Strony ustalajg, ze zmiana stawki czynszu, o ktdrej mowa w § 12, za jednostronnym pisemnym

powiadomieniem Najemcy przez Wynajmujgcego moze nastgpi¢ takze w przypadku, gdy
rzeczywiste koszty utrzymania lokalu bedg wyzsze niz ta stawka. W takiej sytuacji stawka czynszu

zostanie podwyzszona do wysokosci ww. rzeczywistych kosztéw utrzymania.

§14

Wynajmujgcy oswiadcza, iz dziatajgc na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji
gospodarczych zawart z biurem informacji gospodarczej umowe o S$wiadczenie ustugi
udostepniania informacji gospodarcze;j.

W przypadku wystepowania na koncie lokalu, zadtuzenia, ktdrego taczna wysokosc jest wyzsza niz
500,00 zt i Swiadczenie jest wymagalne, co najmniej 30 dni, Wynajmujgcy ma prawo do przekazania
informacji o dituzniku do biura informacji gospodarczej, z ktérym zawart umowe,
o ktérej mowa w ust 1, celem umieszczenia Najemcy na liscie dtuznikéw w krajowym rejestrze
dtugdéw. Powyisze kryterium czasowe nie dotyczy dtuznikdéw, ktérzy juz zwrécili lokal
Wynajmujgcemu.

Wynajmujgcy przed przekazaniem informacji o zadtuzeniu do biura informacji gospodarczej
zawiadomi Najemce na piSmie o zamiarze przekazania tej informacji do biura informacji
gospodarczej i wezwie go do zaptaty zadtuzenia, przy czym odebranie przez Najemce wezwania nie

jest warunkiem koniecznym do umieszczenia go w krajowym rejestrze dtugow.
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§15
Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony ..... od dnia .ceeeeeeeeeee, do dnia
Najemca moze ztozy¢ wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu.
Wszelkie pisma bedg doreczane na adres:
1) kierowane do Wynajmujacego:
Zaktad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy
00-464 Warszawa, ul. Szwolezerow 5,
2) kierowane do Najemcy:
Pracownik Najemcy przebywajgcy pod adresem wskazanym do doreczen jest osobg umocowang
do odbioru korespondencji Najemcy stosownie do brzmienia art. 97 k.c.
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie adresu do
korespondencji. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w ust. 3 uznaje sie za doreczone.
Strony zgodnie postanawiajg, ze pismo przestane drugiej Stronie listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na adres okreslony w ust. 3 awizowane dwukrotnie i nieodebrane, uznaje
sie za doreczone w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza badz w dacie odmowy przyjecia pisma
lub przestane elektronicznie za potwierdzeniem odbioru na adres okreslony w ust. 6 uznaje sie za
doreczone z chwilg, gdy wprowadzono je do srodka komunikacji w taki sposéb, ze Najemca madgt
zapoznac sie z jego trescia.
Strony wyrazajg zgode na przesytanie biezgcej korespondenc;ji elektronicznie, za potwierdzeniem
odbioru jej dostarczenia na adres:
Zaktad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy —

kancelaria@zgn.waw.pl

NQJEMCA - tiivrerisreiisnnenninensisesnsseenstsonsnnenssnnesssnsessssssssssssssssasssssssssssasssssasssses ,

z wytgczeniem pism dotyczacych rozwigzania umowy najmu.

§16

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wynajmujacego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za
zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Stan techniczny lokalu w
dniu jego zwrotu okresla protokdt zdawczo - odbiorczy z daty zwrotu lokalu Wynajmujgcemu.
Ocena stopnia zuzycia lub trwatego podwyzszenia wartosci lokalu nastapi poprzez porédwnanie
protokotu stanowigcego zatgcznik 2 do umowy, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 i protokotu zdawczo —
odbiorczego z daty zwrotu lokalu Wynajmujacemu.

Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ Wynajmujgcemu lokal protokétem zdawczo - odbiorczym,
o ktorym mowa w ust. 1, najpdzniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.

Najemca zobowigzany jest do przekazania Wynajmujgcemu informacji o ustalonym z dostawca
energii elektrycznej terminie demontazu licznika. Termin odbioru lokalu przez Wynajmujgcego
zostanie okreslony na dzien demontazu licznika energii elektrycznej umoéwiony z jej dostawcg, ale

przed fizycznym demontazem, w celu wtasciwej oceny stanu technicznego urzadzen
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i instalacji zasilanych energig elektryczng. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 3 lub pilnej koniecznosci

odbioru lokalu przez Wynajmujacego, w szczegdlnosci w przypadku wypowiedzenia umowy najmu

bez zachowania terminu wypowiedzenia, Wynajmujacy moze odebra¢ lokal z licznikiem energii
elektrycznej.

W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania, o ktérym

mowa w ust. 1 i 2, Wynajmujgcy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim

powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres do doreczen
ustalony w niniejszej umowie najmu pomiedzy Stronami. Najemce obcigzajg wszelkie
konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego wytgcznie przez

Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie, przed przekazaniem Wynajmujgcemu lokalu na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego, do:

1) rozwigzania indywidualnych uméw zawartych w zwigzku z najmem lokalu, w tym z dostawcg

energii elektrycznej i gazu oraz do zgtoszenia demontazu licznikéw przed zdaniem lokalu,
z zastrzezeniem ust. 2a, a w przypadku niezdemontowania licznika do uregulowania kosztow w
wysokosci optat, jakimi dostawca obcigzy Wynajmujgcego. W przypadku niezdemontowania
licznika przez dotychczasowego Najemce, Wynajmujacy moze odmoéwié odbioru lokalu i
obcigzy¢ Najemce kosztami z tytutu bezumownego korzystania z lokalu,

2) oprdéznienia lokalu ze znajdujgcych sie tam wszelkich rzeczy ruchomych,

3) sprzatniecia i odswiezenia lokalu,

4) demontazu wszelkich reklam / oznakowania lokalu wewnatrz i na zewnatrz budynku oraz do
usuniecia skutkow ich zainstalowania, w tym do pozostawienia czystych szyb, bez zadnych
naklejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu,

5) przekazania Wynajmujgcemu dokumentéw z przeglagdéow pozostawionych w lokalu urzadzen
i instalacji mechanicznych, w szczegdlnosci wentylacji mechanicznej i klimatyzacji.
W przypadku niedotrzymania przez Najemce postanowien ust. 4 Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo obcigzenia Najemcy poniesionymi z tego tytutu kosztami.

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang jego rzeczy ruchome,

a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony, a w braku takiego uzgodnienia w
terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego, pozostawione

w lokalu rzeczy ruchome traktowane beda, jako porzucone przez Najemce i usuniete przez

Wynajmujacego na koszt Najemcy.

§17

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Wynajmujacemu przystuguja, od kolejnego dnia po
tym terminie, opfaty, o ktérych mowa w § 12 ust. 3 i wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
lokalu w wysokosci od 120% do 200% dotychczasowego miesiecznego czynszu brutto, w ten
sposdb, ze w okresie pierwszych trzech miesiecy wynagrodzenie bedzie wynosito 120%, przez
kolejne trzy miesigce 150%, a po szesciu miesigcach 200%.

Naleznosci wymienione w ust. 1 bedg wnoszone z géry do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na
rachunek Wynajmujgcego, przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku

Wynajmujgcego.
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Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 1, a takze optaty, o ktérych mowa w § 12 ust. 3 wymagane

sg do dnia przejecia przez Wynajmujgcego lokalu na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§18
Najemca bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pi$mie nie moze dokonywac istotnych zmian ani
ulepszen lokalu.
Najemca moze ubiegal sie o rozliczenie poniesionych przez niego naktadéw, w zakresie
uzgodnionym z Wynajmujgcym, podwyzszajgcych trwale wartosé lokalu, w tym prac
konserwatorskich badz poniesionych na przystosowanie lokalu do potrzeb o0sdéb
z niepetnosprawnoscia. Zatacznik nr 5 do niniejszej umowy stanowig jednolite zasady uznawania
robot trwale podwyzszajgcych warto$¢ lokalu poniesionych przez Najemce w zakresie
uzgodnionym z Wpynajmujgcym, zakwalifikowanych do wymiany protokotem zdawczo -
odbiorczym badz protokotem typowania.
Jezeli Najemca ponidst naktady na remont, ulepszenia lub modernizacje lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, ani te nakfady ani ich warto$¢ nie podlegajg zwrotowi przez Wynajmujgcego ani
w trakcie trwania najmu ani po jego ustaniu. Wynajmujgcy ma przy tym prawo zada¢ od Najemcy
przywrécenia lokalu na koszt Najemcy do stanu poprzedniego zgodnego z protokotem
stanowigcym zatacznik nr 2 do umowy, pod rygorem zastepczego wykonania tych praci obcigzenia
ich kosztami Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.
Wynajmujgcy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw, majgcych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb lub
w przypadku wymiany elementéw, ktére stosownie do protokotu typowania badz protokotu
stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy, nie zostaty zakwalifikowane do wymiany. Najemca zrzeka
sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujgcego.
W  przypadku prowadzenia przez wifasciwy organ postepowania administracyjnego
o zwrot nieruchomosci, opisanej w § 1 ust. 1, z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcéw
prawnych, Najemca na wtasne ryzyko ponosi naktady, w tym na remont, modernizacje
i ulepszenia w lokalu. Najemca niniejszym oswiadcza, ze zrzeka sie prawa do zgdania zwrotu
wartosci udokumentowanych naktadéw na remont, modernizacje lub ulepszenie lokalu,
w przypadku koniecznosci zwrotu przez m.st. Warszawe w trakcie trwania umowy najmu
nieruchomosci bytym wtascicielom lub ich nastepcom prawnym. OsSwiadczenie w zakresie
zrzeczenia sie roszczen, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu, nie obejmuje naktadéw na wymiane
elementéw trwale podnoszacych wartos¢ lokalu, zakwalifikowanych do wymiany protokotem
typowania sporzadzonym przez Wynajmujgcego i pisemnie uzgodnionych
z Wynajmujacym przed ich dokonaniem.
Warto$¢ naktadéw, o ktérych mowa w ust. 2, bedzie wyliczona, po potwierdzeniu przez
Wynajmujgcego ilosci robdt, w oparciu o zatwierdzony przez Wynajmujgcego kosztorys
powykonawczy sporzadzony na podstawie KNR oraz o obmiary robdt potwierdzone przez
inspektorow Wynajmujgcego odpowiednich branz i faktury za zakupione materiaty i zaptacone
ustugi za roboty, do poziomu cen nie wyzszych niz srednie stawki okreslone w Wydawnictwie

,,SEKOCENBUD” z biezgcego kwartatu, pomniejszonych o stopien zuzycia, jednak nie wyzszych niz
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rzeczywiste. Najemca zobowigzuje sie na witasny koszt sporzadzié¢ kosztorys, o ktérym mowa w

zdaniu poprzedzajgcym i dostarczyé go Wynajmujgcemu na jego zgdanie.

§19
Najemca wptacit na konto Wynajmujacego kaucje w wysokosci t3cznej ..cccevevevveennnenns (stownie:
................................................. ), z tym ze w dniu .................. zostato wptacone wadium w
konkursie nr ....... W WYySOKOSCi ..ocveenneee. (stownie: ..ccovveeeeiieeeeeee e, ) zaliczone w poczet
kaucji, a pozostata kwota w wysokosci .......ccceeeiiiiciereenene, (stownie: ..ocoeeieeeeeeeeee e, )
zostata wptacona wdniu na konto

16 1030 1508 0000 0005 5087 9077.

W przypadku wzrostu stawki czynszu lub wysokosci optat Wynajmujgcy ma prawo wezwad
Najemce do uzupetnienia kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto wraz z
opfatami. Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci,
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania pod rygorem rozwigzania umowy
najmu bez zachowania termindéw wypowiedzenia.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczern Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, =zalegtosci z tytutu czynszu
i optat, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, kosztdw usuniecia rzeczy
ruchomych pozostawionych przez najemce po zdaniu lokalu i jego sprzatania oraz innych roszczen
wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Wynajmujgcy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w
ust. 3, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci okreslonej
stosownie do tresci ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod
rygorem wypowiedzenia umowy najmu.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan finansowych wobec
Wynajmujgcego z wptaconej kaucji.
W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu po potraceniu kosztéw
prowadzenia rachunku oraz opfaty za przelew kaucji.

W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw, w tym:
remontow jego obcigzajgcych, z tytutu czynszu i optat, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z lokalu, a takze odsetek z tytutu opdinienia w zaptacie tych naleznosci, Wynajmujgcemu

przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych przez Najemce do lokalu.

§20
. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia w przypadkach,
gdy Najemca:
1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub prawem, w tym dopuszcza do powstania szkéd
lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia

nie przestaje go uzywacé w niewtasciwy sposéb, lub
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2) prowadzi w lokalu inng dziatalnos$¢ niz okreslona w § 3 ust. 1 badZ dziatalno$¢ niezgodna
z przepisami prawa lub lokal jest udostepniony do zamieszkiwania przez Najemce lub osoby
trzecie, lub

3) wbrew postanowieniu § 5 ust. 3 zabezpieczyt inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstatymi wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, lub

4) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 3 ust. 67, lub

5) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 7 ust. 3i3ai § 8 ust. 1, a w szczegdlnosci rozpoczat
lub wykonat roboty budowlane z naruszeniem prawa, w tym Ustawy prawo budowlane oraz
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub

6) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

7) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu, lub

8) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego, przez swoje niewtfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub powierzchni w budynku ucigzliwym, lub

9) nie wywiazuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat i zachodzg przestanki okreslone
w § 12 ust. 6, lub

10) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lub korzystania na podstawie innego
tytutu prawnego lokal lub jego czes¢ bez wymaganej zgody Wynajmujacego, lub

11) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 19, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia
przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia, lub

12) naruszyt postanowienia §22 ust. 1.

2. Wynajmujagcy ma prawo rozwigzaé umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia

w przypadku koniecznosci realizacji decyzji organéw, w tym nadzoru budowlanego.

3. Wynajmujagcy ma ponadto prawo rozwigzania umowy za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku gdy:
1) lokal posiada wady, ktére ujawnity sie w trakcie najmu, uniemozliwiajgce wykorzystanie lokalu
na dziatalnos¢, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, lub
2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalnosé¢
okreslonaw § 3 ust. 1, lub

3) Najemca nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okreSlonym w § 3 ust. 4 badz zaprzestat
prowadzenia dziatalnosci w lokalu, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

4) zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia lokalu przez Wynajmujgcego na inne cele, niz okreslone w
niniejszej umowie, w tym na potrzeby wtasne m.st. Warszawy, lub

5) zgtoszone zostaty prawa oséb trzecich, lub

6) Najemca zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 10 ust. 4
i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby, lub
7) Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegajgc zwigzanych z tym wymagan lub przepisdw prawa,
lub
8) Najemca nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 3 ust. 315, § 4 ust. 2i 3, § 6 ust. 1 pkt 3-
6,8,10i11,§7ust.5i6,8§ 11 ust. 3 lub § 22 ust. 2.
4. W przypadku, gdy w trakcie trwania umowy przejdg z mocy prawa lub zostang przeniesione prawa

do nieruchomosci na rzecz bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych, nowy wtasciciel moze
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wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia od dnia
zaistnienia wymienionej zmiany.

W przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 1 — 4, Najemcy nie przystuguje prawo
dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujgcego z tytutu wczesniejszego rozwigzania umowy
najmu, a Najemca zrzeka sie roszczen z tego tytutu.

Oswiadczenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust. 1 — 3, jest pod rygorem
niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i doreczone Stronie osobiscie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym albo inng przesytkg rejestrowang za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

Umowa moze zostac rozwigzania przez Strony na mocy porozumienia Stron, z tym, ze jesli Najemca
ztozy wniosek o rozwigzanie umowy w tym trybie przed uptywem szesciu miesiecy od dnia jej
zawarcia zrzeka sie prawa do zwrotu kaucji i dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujgcego

z tytutu wczesdniejszego rozwigzania umowy najmu.

§21

Zatgcznikiem nr 4 do niniejszej umowy jest oswiadczenie ztozone przez Najemce w formie aktu
notarialnego, w ktéorym Najemca poddaje sie egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie
okreslonym w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 k.p.c., zgodnie z trescig wzoru oswiadczenia, ktéry stanowi
zatacznik nr 6 do niniejszej umowy. Wynajmujacy bedzie miat prawo wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie najpézniej do 36 miesiecy od dnia wygasniecia lub
rozwigzania umowy najmu, co nie wyklucza mozliwosci wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalnosci przed tym dniem.

Wynajmujgcy zwréci Najemcy potowe kosztéw aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1,
w formie zaliczenia na poczet czynszu po dostarczeniu przez Najemce, w terminie jednego miesigca
od dnia sporzadzenia aktu notarialnego, prawidtowego dokumentu ksiegowego wystawionego na
Wynajmujgcego wraz z kopig faktury od notariusza.

W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu na wniosek Najemcy, koszty zawarcia kolejnego

aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci Najemce lokalu.

§22

W lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ polegajgca na eksploatacji automatdéw do gier oraz
dziatalno$¢ handlowa, promocyjna i informacyjna produktami powodujgcymi lub moggcymi
powodowac dziatania podobne do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci
tzw. ,dopalaczami”, nawet, jesli nie sg to produkty przeznaczone do spozycia - pod rygorem
rozwigzania przez Wynajmujacego umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Najemca a w przypadku podnajmu lokalu, takze podnajemca, nie moze ograniczaé¢ dostepu do
ustug oferowanych w lokalu na podstawie nieokreslonych uznaniowych kryteriéw (tzw. ,,selekcji”)
badZ dopuszczac sie dziatani lub zaniedban noszgcych znamiona dyskryminacji posredniej lub
bezposredniej, w szczegdlnosci ze wzgledu na pte¢, rase, pochodzenie etniczne, narodowos¢,
religie, wyznanie, swiatopoglad, niepetnosprawnosé, wiek lub orientacje seksualng, pod rygorem
rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy najmu z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia. Najemca zobowigzuje sie zapoznaé z powyzszym wspotpracownikéw i personel

oraz ewentualnych podnajemcow.
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§23
Wszelkie zmiany i uzupetnienia warunkéw niniejszej umowy wymagajg zachowania formy
pisemnej, zaakceptowanej przez obie strony umowy, pod rygorem niewaznosci, chyba, ze w
niniejszej umowie strony wprost postanowity inacze;.
W przypadku wspdtnajmu za zgodg Wynajmujacego lokalu, wszelkie zmiany warunkéw umowy

wymagajg pisemnej zgody wszystkich wspdétnajemcéw.

§24
Strony wytgczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz wygasnieciu
w sposoéb, o ktérym mowa w art. 674 k.c.
Strony wspdlnie uzgadniajg, ze zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu, jest mozliwe
w przypadkach regulowanych prawem, w tym miejscowym oraz terminowego wywigzywania sie
przez Najemce ze wszystkich zobowigzan wobec Wynajmujacego, wynikajgcych

z przedmiotowej umowy.

§ 25
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag zastosowanie majg wtasciwe przepisy prawa, w
tym Kodeksu cywilnego, prawa miejscowego i przepisy szczegdlne.
Spory moggce wyniknac ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sgd wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§26

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktdrych

dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

§27
Administratorem danych osobowych jest Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Szwolezeréw 5. Informacje dotyczace

przetwarzania danych osobowych osoéb fizycznych, w tym prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza

dostepne sg na stronie https://srodmiescie.um.warszawa.pl/waw/zgn-srodmiescie/-/ochrona-

danych-osobowych oraz w siedzibie Zaktadu Gospodarowania  Nieruchomosciami

w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy przy ul. Szwolezeréw 5 w Warszawie.

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osoba fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysokos¢ optat za lokal podlegajg udostepnieniu w trybie Ustawy z dnia

6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 902).
Wynajmujacy Najemca

Miasto Stoteczne Warszawa

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
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