Zatgcznik nr 6 do Regulaminu najmu komunalnych
lokali uzytkowych poza konkursem ofert,

stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr 10986/2023
Zarzgdu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z 13.06.2023 r.

umowa najmu ha czas oznaczony

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NR ....... Lo

zawarta ...............ooe. r. w Warszawie pomiedzy:

miastem stotecznym Warszawg z siedzibg w Warszawie przy pl. Bankowym 3/5,
00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481, w ramach ktérego dziata Zaktad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie
przy ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa, posiadajgcym status duzego przedsiebiorcy,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym” reprezentowanym Prze€z  ...........cceeeeiiiiienenns ,
dziatajgcego na podstawie Petnomocnictwa .......................... ,

a

.................................................. prowadzgcym/-cg dziatalno$¢ gospodarczg pod firmag
.................................. Wi PrZY UL iy e,
wpisanym/-ng do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,
NIP: , zZwanym/-ng dalej ,,Najemca”,

lub

spotkg prowadzong pod firMg ........cccccciiii e Z siedzibg
W o (kod: ..... e yprzy ul o , wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd REJONOWY ........c.ouiiiiiiiiiiiiiiiii e ,
......... Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS: ., , REGON: ..., , NIP: , 0 kapitale
zakfadowym ................... PLN (dotyczy sp. z o.0. i S.A.), w tym kapitale wptaconym
................ PLN (dotyczy S.A.), zwang dalej ,,Najemca”, reprezentowang przez..............
lub

.................................................. prowadzgcym/-cg dziatalno$¢ gospodarczg pod firmag
.................................. N ] 724 VA U | s P
wpisanym do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej

.................................................. prowadzgcym/-cg dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg
.................................. W oo PrZY UL iy e,
wpisanym do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, prowadzgcymi
dziatalno$¢ gospodarczg we wspolpracy w formie spdtki cywilnej pod nazwa
................................................... ,NIP: ., ZWanymi dalej w liczbie
pojedynczej ,,Najemca”,*

0 nastepujacej tresci:

Przedmiot umowy

§1.

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze lokal uzytkowy, potozony w Warszawie przy ulicy .............. ,
w budynku nr ......... , zwany dalej ,lokalem” nalezy do zasobow miasta stotecznego
Warszawy.

2. Powierzchnia (catkowita) lokalu wynosi ......... m?, w tym:

a) powierzchnia podstawowa ......... m?;
b) powierzchnia piwnic ... m?;
c) powierzchnia pozostata ~  ......... m?21!

3. Strony oswiadczajg, ze podane w ust. 2 wyliczenie powierzchni lokalu zostato przyjete
przez Strony wytgcznie dla potrzeb umowy, a zmiana wyliczen tych powierzchni na cele
inne niz niniejszy najem lokalu nie stanowi podstawy do zmian umowy lub jakichkolwiek
innych roszczen Najemcy.

! niepotrzebne usunaé
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~No

5.

Wynajmujacy informuje, ze na dzien zawarcia umowy lokal znajduje sie w budynku
/ wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem ................ / ujetym w gminnej ewidenc;ji
zabytkdéw / znajdujgcym sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw / przy uI|cy,
ktorej uktad urbanistyczny wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem..................
Wynajmujgcy oswiadcza, ze nieruchomos¢ gruntowa lub budynkowa, w ktérej znajduje
sie lokal, nie jest obcigzona jakimikolwiek ujawnionymi prawami oséb trzecich.2
Wynajmujgcy oswiadcza, ze w stosunku do nieruchomosci gruntowej lub budynkowej,
w ktérej znajduje sie lokal, zgtoszone zostaty roszczenia, w tym o stwierdzenie
niewaznosci aktu administracyjnego odmawiajgcego przyznania prawa wilasnosci
czasowej do gruntu. 2

§ 2.

. Wynajmujgcy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem lokal na zasadach

ustalonych umowa.

Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
po wpflacie na rachunek Wynajmujgcego petnej kwoty kaucji zabezpieczajgcej / lub
zawarciu umowy poreczenia kaucji? ustalonej w § 20 umowy oraz doreczeniu
Wynajmujgcemu oswiadczenia w formie aktu notarialnego ustalonego w § 21 umowy,
w ktérym poddaje sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego. 2

Protokot zdawczo-odbiorczy / oceny stanu technicznego? zawierajgcy opis stanu
technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji oraz urzgdzen znajdujgcych
sie w lokalu, zestawienie powierzchni lokalu oraz szkic lokalu stanowi zatgcznik nr 1
do umowy.

Stan lokalu opisany w protokole oraz jego przydatno$¢ na cele prowadzenia
przez Najemce na koszt i ryzyko wtasne Najemcy dziatalnosci gospodarczej w lokalu,
jest Najemcy znany oraz przez Najemce akceptowany. Najemca zrzeka sie jakichkolwiek
roszczen z tego tytutu do Wynajmujgcego.

Przejecie lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 10 dni
roboczych od daty zawarcia umowy stanowi warunek jej skutecznego zawarcia
(warunek rozwigzujacy). Nieprzejecie przez Najemce lokalu w podanym terminie oznacza
ziszczenie sie warunku rozwigzujgcego, bez potrzeby sktadania dodatkowych odrebnych
os$wiadczen przez ktérgkolwiek ze Stron umowy. 2

Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu stanowi zatgcznik nr 3 do umowy.
Opinia Stotecznego Konserwatora Zabytkéw stanowi zatgcznik nr 4 do umowy.?

§3.
Lokal bedacy przedmiotem umowy bedzie wykorzystywany wytgcznie na prowadzenie
w nim dziatalnosci gospodarczej w branzy/-ach: ......ccciviiiiiiiiiiiiiiin
Najemca zobowigzany jest do uzyskania we wiasnym zakresie i na wlasny koszt decyzji
o dostosowaniu sposobu uzytkowania lokalu oraz wszelkich zezwoleh i konces;ji
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

. Zmiana branzy ustalonej w wust. 1 kazdorazowo wymaga uprzedniej zgody

Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz skutku
ustalonym w § 16 umowy, a w przypadku obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
réwniez zgody wtasciwego Konserwatora Zabytkow.

Najemca zobowigzuje sie rozpoczgC dziatalnos¢ gospodarczg w lokalu w terminie
3 miesiecy od daty zawarcia umowy najmu. ?

Ponad dwumiesieczne przekroczenie terminu, o ktérym mowa w ust. 3, z przyczyn
lezgcych po stronie Najemcy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgacego
na przediuzenie tego terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez
Wynajmujgcego za wypowiedzeniem. 2

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczac

2 niepotrzebne usunaé
3 dot. nieruchomodci wpisanej do rejestru zabytkow lub ujetej w gminnej ewidencji zabytkow
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urzgdzen, szyldow, reklam, plakatow, napisow i innych oznaczen Najemcy
na nieruchomosci (poza lokalem), a w przypadku czesci wspolnych nieruchomosci —
réwniez bez uprzedniej zgody witasciciela (zarzadcy) nieruchomosci.

Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wszystkich
urzgdzen, szyldéw, reklam, plakatow, napiséw i innych oznaczen, w tym z szyb
wynajmowanego lokalu wszystkich folii reklamowych, napiséw oraz pozostawienia
czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu. W przypadku
nie usuniecia urzadzen, szyldéw, reklam, plakatow, napiséw i innych oznaczen
Wynajmujacy bez dodatkowego wezwania Najemcy do dokonania takich czynnosci
usunie wszelkie urzadzenia, szyldy, reklamy, plakaty, napisy i inne oznaczenia
wraz z ich utylizacjg na koszt i ryzyko Najemcy obcigzajgc Najemce kosztami takich
czynnosci.

. W przypadku lokalu znajdujgcego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow, ujetym
w gminnej ewidencji zabytkéw lub znajdujgcego sie na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow, umieszczanie przez najemce szyldow, plakatow, napisow i innych oznaczen
na nieruchomosci wymaga uzyskania pozwolenia wtasciwego Konserwatora Zabytkow.
W przypadku umieszczania takich oznaczeh na czesci wspdlnej nieruchomosci,
pozwolenie moze zosta¢ wydane na wniosek wspoiwlasciciela czesci wspdlnegj
lub najemcy, ktéry zawart odrebng umowe najmu lub dzierzawy na tg czes¢ wspdlna.
Najemca ma obowigzek wstrzymania prac i niezwlocznego zawiadomienia
Wynajmujgcego i wiasciwego Konserwatora Zabytkbw o nowych okolicznosciach
m.in. odkrycie elementow historycznego wystroju, ujawnionych w trakcie prowadzenia
prac remontowych w obiektach wpisanych do rejestru zabytkdéw lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw.

Obowiazki Stron

§4.
. Wynajmujgcy oswiadcza, ze lokal jest wyposazony w lokalowe instalacje okreslone
w zatgczniku nr 1, z zastrzezeniem postanowien § 5 i 6, pod warunkiem, ze instalacje
powyzsze nie wchodzg w sktad nieruchomosci wspolnej, zarzadzanej przez wspoélnote
mieszkaniowg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali,
ktéra w takim przypadku bedzie wiasciwa we wszelkich sprawach dotyczacych
tej nieruchomosci wspolnej oraz dostepu do nieruchomosci wspélne;.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w szczegolnosci
w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania
i elektrycznej, spowodowane dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej,
albo wynikajgcych z przyczyn dotyczgcych nieruchomosci wspolnej.
. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujgcy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem
oraz ewentualne ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich
ewentualnych szkod spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty
z tym zwigzane.
. Najemca jest wylgcznie zobowigzany wobec wszelkich dostawcow medidw,
niepodlegajgcych rozliczeniu w ramach dziatania zarzgdu nieruchomosci wspdlnej,
a w szczegoélnosci dotyczacych dostawy energii elektrycznej i gazu, na warunkach
ustalonych odrebnymi umowami zawartymi przez Najemce z tymi dostawcami mediéw
wraz z instalacjg odpowiednich licznikéw opomiarowania i dostosowaniem niezbednych
instalacji i urzgdzen do przedmiotu wykonywanej dziatalnosci Najemcy w lokalu.

§5.
Najemca oswiadcza, ze dokona na wilasny koszt i ryzyko prac remontowych
(adaptacyjnych) dostosowujgcych lokal dla swojej dziatalnosci, po uzyskaniu uprzedniej,
pisemne] zgody Wynajmujgcego w formie zawartego przez Strony ,Porozumienia
remontowego” z zastrzezeniem, iz wszelkie prace dotyczgce, nawet posrednio,
nieruchomosci wspélnej w rozumieniu przepisow ustawy o wiasnosci lokali, wymagaja
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rowniez od Najemcy uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wspodlnoty Mieszkaniowe;j
tej nieruchomosci. Wynajmujgcy moze zadac uzyskania i przedtozenia zgody Wspdinoty
Mieszkaniowej oraz innych instytucji i organdw przed podpisaniem ,Porozumienia
Remontowego”, bez prawa zgdania zwrotu kosztéw ich uzyskania przez Najemce.
Najemca oswiadcza i potwierdza, ze wszelkie naktady opisane w ust. 1 nie stanowig
naktadéw koniecznych, ktérych wykonanie lezy po stronie Wynajmujgcego. Najemca
zrzeka sie jakichkolwiek roszczeh do Wynajmujgcego o zwrot wszelkich poniesionych
naktadéw opisanych w ust. 1, a stan lokalu po dokonanym remoncie i po sporzadzeniu
odpowiedniego protokotu bedacego zatgcznikiem do ,Porozumienia remontowego”,
bedzie stanowit podstawe do zwrotu tego lokalu Wynajmujgcemu po zakonczeniu umowy
najmu, ktéry pod powyzej opisanym warunkiem nie bedzie Zzadat od Najemcy
po zakonczeniu najmu przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego.

Przeprowadzenie w lokalu jakichkolwiek prac remontowych, innych niz ustalone w ust. 1,

a nie stanowigcych konserwacji lub napraw lokalu i jego wyposazenia, wymaga

uprzedniej zgody Wynajmujgcego i podpisania z Wynajmujgcym ,,Porozumienia

remontowego”, jak réwniez uzyskania odpowiednich zgdéd Wspdlnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci, w ktorej usytuowany jest lokal, jezeli prace te dotyczg, nawet posrednio,
nieruchomosci wspdélnej w rozumieniu przepiséw ustawy o wiasnosci lokali. Strony
ustalajg, ze za naktad konieczny lub uzyteczny w zadnym przypadku nie zostanie uznany
jakikolwiek naktad na jakiekolwiek przystosowanie lokalu dla potrzeb dziatalnosci / branzy

Najemcy, albo wymiana lub remont elementéw substancji lokalu niezakwalifikowanych

przez Wynajmujgcego do wymiany na podstawie uprzednio sporzgdzonego pisemnego

protokotu, jak réwniez jakikolwiek naktad dokonany bez uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujgcego.

Rozliczenie jakichkolwiek naktadéw opisanych w ust. 3 wykonanych przez Najemce

w lokalu za zgodg Wynajmujgcego oraz odebranych przez Wynajmujgcego zgodnie

z postanowieniami ust. 5, moze nastgpi¢ po zakonczeniu umowy najmu, z zastrzezeniem

postanowien § 18 umowy, o ile Strony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

nie uzgodnig inaczej.

Po wykonaniu prac okreslonych w ust. 1 lub 3 i odebraniu ich przez Wynajmujgcego,

Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujgcemu inwentaryzacje lokalu

dla celow budowlanych z uwzglednieniem wykonanych prac, w terminie dwdch tygodni

od daty odbioru prac, pod rygorem obcigzenia Najemcy kosztem wykonania takiej
inwentaryzacji przez Wynajmujgcego. Ewentualna zmiana powierzchni lokalu
stwierdzona po wykonania prac pozostaje bez jakiegokolwiek wptywu na powierzchnie

lokalu okreslong w § 1 ust. 2.

. W przypadku lokalu usytuowanego w budynku zabytkowym, tj. wpisanym do rejestru

zabytkdw, krajowej, wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw, bedgcym pod ochrong

konserwatorskg lub w uktadzie urbanistycznym objetym ochrong konserwatora zabytkow,

Najemca jest zobowigzany do wystepowania do organdéw nadzoru budowlanego

i konserwatorskiego o wydanie opinii dotyczgcej remontu lokalu.

Do obowigzkéw Najemcy, poza powinnosciami prawem powszechnie obowigzujgcym

przewidzianymi, nalezy:

1) wykonywanie umowy z nalezytg starannoscig, a w szczegoélnosci uzywanie lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz prowadzenie w nim wytgcznie dziatalnosci
okreslonej w § 3 umowy zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
i wymogami ustalonymi przez Wynajmujgcego;

2) dbanie o estetyke i wystr6j wewnetrzny i zewnetrzny lokalu dostosowany
do wymagan wtasciwych stuzb architektonicznych, utrzymanie w lokalu porzadku
i czystosci oraz jego okresowe odnawianie;

3) niedokonywanie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian
naruszajgcych substancje lokalu lub budynku w ktérym lokal sie znajduje,
w szczegolnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy ukfadu wnetrza
lub otworow,

4) niedokonywanie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, organéw nadzoru
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budowlanego i konserwatora zabytkow zmian substancji lokalu lub budynku
jesli w lokalu znajduja sie elementy zabytkowe;

5) uzyskanie stosownych pozwolen przewidzianych przepisami prawa, ktérych wymaga
dziatalnos¢ prowadzona w lokalu;

6) nieoddawanie lokalu w podnajem lub do innego uzywania w catosci lub w czesci
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego;

7) pisemne powiadomienie Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej
skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia jej dokonania;

8) niewnoszenie bez pisemnej zgody Wynajmujgcego prawa najmu lokalu jako aportu
lub wkiadu do spofki albo innego jego obcigzania, jak roéwniez nieprzenoszenie
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego pod jakimkolwiek tytutem tego prawa najmu
jako wchodzgcego w sktad czesci lub catosci jego przedsiebiorstwa;

9) ubezpieczenie lokalu we wiasnym zakresie i na wlasny koszt od szkdd, ktére mogag
wystagpi¢ w substanc;ji lokalu, a w szczegdlnosci od zalania, dewastac;ji i pozaru;

10)przestrzeganie regulaminu porzadku domowego, dobrosgsiedzkich stosunkow,
zachowanie ciszy w porze nocnej oraz uchwat wspdlnoty mieszkaniowej
nieruchomosci, w budynku ktérej usytuowany jest lokal;

11)uzyskanie wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci
przez Najemce takie pozwolenia bedg konieczne;

12)przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych, w tym wymagan techniczno-
budowlanych instalacyjnych i technologicznych, wyposazenie lokalu w wymagane
urzgdzenia przeciwpozarowe i gasnicze, oraz zapewnienie ich konserwacji i naprawy
w sposob gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie, a takze
zapoznanie pracownikow i podnajemcow z przepisami przeciwpozarowymi;

13) przestrzegania przepiséw BHP;

14) ponoszenie wszelkich opfat, podatkow i $Swiadczen publicznych zwigzanych
z lokalem, w tym uiszczanie podatku od nieruchomos$ci po uprzednim zgtoszeniu
nieruchomosci bedacych przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci na obowigzujgcych drukach, z wylgczeniem optat z tytutu
gospodarowania odpadami komunalnymi;

15)umieszczenie w widocznym miejscu informacji, ze lokal zostat oddany w najem
na preferencyjnych warunkach, zgodnie z przekazanymi mu przez Wynajmujgcego
wskazoéwkami odno$nie oznakowania.*

§ 6.

1. Najemca zobowigzany jest w okresie najmu do wykonywania na wiasny koszt
i we wiasnym zakresie biezgcych konserwacji, napraw lokalu i jego wyposazenia,
a w szczegolnosci:

1) konserwacji, napraw i wymiany podidg, posadzek, wykiadzin podtogowych,
sciennych, oktadzin ceramicznych i szklanych oraz powtok malarskich;

2) konserwacji, napraw okien i drzwi wraz z okuciami i wyposazeniem, zamkow,
zamknieé, samozamykaczy oraz wbudowanych mebili;

3) konserwacji, napraw i wymiany grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody,
mis klozetowych, urzgdzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakdéw, umywalek
z syfonami, podej$¢, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony;

4) napraw i wymiany urzgdzenh grzejnych, gazowych i elektrycznych;

5) konserwacji, napraw i wymiany instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej w obrebie
lokalu (lub do licznika) oraz poza lokalem, jezeli Najemca dokonywat w niej zmian
w ramach adaptacii;

6) konserwacji, napraw i wymiany instalacji elektrycznej w lokalu wraz z osprzetem,
poczynajgc od licznika energii, oraz poza lokalem, jezeli najemca dokonywat
w niej zmian w ramach adaptacji;

4 dotyczy lokali wynajetych na preferencyjnych warunkach
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10.

7) konserwacji instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami;
8) napraw, wymiany i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych;

9) napraw, wymiany i konserwaciji krat wraz z mechanizmem podnoszgcym,;
10)odnawiania lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie Ilokalu w nalezytej
czystodci, malowania catego lokalu i naprawy tynkéw, malowania drzwi i okien, itp.;

11) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu;
12)usuwania niedroznosci przewoddéw odplywowych oraz urzgadzen sanitarnych
do pionow zbiorczych.
W przypadku obiektow zabytkowych remont, naprawa lub odnowienie lokalu moze sie
odbywac¢ jedynie zgodnie z opinig konserwatora zabytkow.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu
i przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych jak rowniez dokonywania obligatoryjnych
przegladéw instalacji zgodnie z przepisami prawa jezeli byly przedmiotem adaptaciji
lokalu.
Wynajmujgcy ma prawo instalowac, konserwowac, uzytkowacé, naprawiaC i wymieniac
wszelkiego rodzaju instalacje techniczne, ktére dochodzg do innych czesci budynku
i ktore przechodzg przez lokal, przy czym Wynajmujgcy uczyni to w sposéb najmnigj
utrudniajgcy prowadzenie dziatalnosci przez Najemce.
W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego
na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem tych prac, z zastrzezeniem ust. 7,
umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania
napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na piSmie powiadomi
o tym Wynajmujacego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce,
Wynajmujacy moze zgdacC naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania
sie Najemcy. O ile to mozliwe, Strony umowy uzgodnig na pisSmie termin wykonania
naprawy przez Wynajmujgcego. W przypadku niewykonania tych napraw
przez Wynajmujgcego pomimo uptywu uzgodnionego przez Strony na pismie terminu
ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wlasnym zakresie konieczne naprawy
na koszt Wynajmujgcego. W takiej sytuacji Najemca wedtlug swego wyboru moze
zgdac¢ zaptaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ jg na poczet
opfat czynszowych. Rozliczenie kosztéw napraw faktycznie poniesionych przez Najemce
nastepuje na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez
Wynajmujgcego, okreslajgcego zakres i warto$¢ wykonanych robét, z uwzglednieniem
stawek i narzutéw nie wyzszych niz okreslonych w Wydawnictwie ,SEKOCENBUD”.
W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwilocznego udostepnienia lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie w celu dokonania niezbednej
naprawy.
W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj
koszt ruchome i state wyposazenie lokalu, jezeli demontaz okaze sie niezbedny.
Za czas wylgczenia lokalu z uzywania i braku mozliwosci korzystania z winy
Wynajmujgcego, Najemcy na jego wniosek moze zosta¢ dokonane odpowiednie
obnizenie czynszu najmu oraz optat za Swiadczenia dodatkowe za korzystanie z lokalu.
Najemca nie jest uprawniony do jakiegokolwiek jednostronnego dokonywania potrgcen
z tytutu opisanego powyze;.
Wynajmujagcy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu
przeprowadzenia kontroli wiasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego,
dokonania pomiaréw lub sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sie
lokal.

§7.
Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby swiadczgce niezaleznie
ustugi lub sprzedajgce towary w lokalu Najemcy nie mogg dopuszczaé sie dziatan
lub zaniedban noszacych znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej,
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w szczegdlnoéci ze wzgledu na takie cechy jak pteé, rasa, pochodzenie etniczne,
narodowosé, religie, wyznanie, swiatopoglad, niepetnosprawnosc¢, wiek lub orientacje
seksualng. Réznicowanie w traktowaniu os6b ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione
przyczyny nie stanowi przypadku dyskryminacji.

. W przypadku stwierdzenia razgcego, uporczywego Ilub niedbatego naruszenia

postanowien ust. 1, w szczegdlnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu

lub powtarzajgcymi sie skargami, Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia umowy

z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 mogg by¢ potwierdzone przez organizacje

pozarzgdowe, dziatajgce w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujgcym.

. Wynajmujacy ma prawo do zbierania oraz przekazywania Najemcy skarg i uwag

mieszkancow m.st. Warszawy jak rowniez innych oséb, ktére uwazajg, ze w lokalu

Najemcy doszio lub dochodzi do przypadkéw dyskryminacji. Najemca dotozy wszelkich

staran, w celu udzielenia odpowiedzi na przekazane skargi.

Ponadto, Najemca dotozy wszelkich staran w celu:

1) przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej
zawartej w umowie najmu lokalu uzytkowego a takze pojecia dyskryminacji
bezposredniej oraz posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towarow
oraz oferowaniu ustug;

2) zapoznania o0s6b niezaleznie $wiadczgcych ustugi lub sprzedajgcych towary
w lokalu Najemcy z podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej
w umowie.

Najemca zobowigzuje sie do umieszczenia w regulaminie (w przypadku gdy najemca

posiada regulamin), na gtéwnej stronie internetowej Najemcy (w przypadku gdy Najemca

posiada strone internetowg) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji
niedyskryminacji, o nastepujgcej tresci:

»Niniejszym, ( nazwa firmy) deklarujemy, ze nasza firma przyjmuje

i stosuje przyjete przez Miasto zasady rownego traktowania, ma Swiadomos$c¢

odpowiedzialnosci prawnej za nieprzestrzeganie przepiséw zakazujgcych dyskryminacii

i prowadzi dziatalnos¢ wolng od dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie

cechy jak ptec¢, rasa (kolor skory), pochodzenie etniczne, narodowos¢, religie, wyznanie,

Swiatopoglad, niepetnosprawnos$é, wiek lub orientacje seksualng, moggce stanowié

podstawe nierownego traktowania, a niemajgce racjonalnego uzasadnienia z punktu

widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci”.

Czynsz

§8.
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu, poczgwszy od dnia protokolarnego przejecia
lokalu / obowigzywania umowy*, miesieczny czynsz najmu w wysokos$ci netto:

=) I zt (stownie: ... ) za 1 m? powierzchni podstawowej;

o) [ zk (stownie: ... ) za 1 m? powierzchni piwnic;

C) rerernens zk (stownie: ... ) za 1 m? powierzchni pozostatej;
ogotem miesieczny czynsz najmu netto Wynosi: .......ceuevees zt, (stownie: ..cocvinininnnene. ).

Kwota czynszu najmu netto zostanie powiekszona o podatek od towardéw i ustug (VAT),
w wysokosci wynikajgcej z przepisdéw prawa obowigzujgcych w dniu powstania
obowigzku podatkowego. Czynsz ptatny jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca za dany
miesigc bez dodatkowego wezwania do zapfaty.

Czynsz najmu ustalony w ust. 1 nie obejmuje:

1) skfadnikéw wymienionych w zatgczniku nr 2 do umowy;

2) innych ewentualnych swiadczen na rzecz Najemcy, w szczegodlnosci opfat za
urzgdzenia, szyldy, reklamy i inne oznaczenia Najemcy na nieruchomosci (poza
lokalem), ktére moga by¢ realizowane na podstawie odrebnie zawieranych uméw.

Strony wytgczajg mozliwos¢ jednostronnego potrgcenia jakichkolwiek naleznosci

wzajemnych Najemcy z naleznosciami Wynajmujgcego, jak réwniez przeniesienie

jakichkolwiek roszczen czy naleznoéci Najemcy na podmiot trzeci bez uprzedniej
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pisemnej zgody Wynajmujgcego. W takiej sytuacji potrgcenie nie wywotuje Zzadnych
skutkéw (umowne wytgczenie potrgcenia), a cesja roszczen czy naleznosci dokonana
bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej jest niewazna.

. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ stawke czynszu z 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia. W razie, gdyby w okresie wypowiedzenia Najemca ztozyt oswiadczenie,
ze nie wyraza zgody na nowg stawke czynszu, umowa rozwigzuje sie z uptywem
miesigca od dnia doreczenia Wynajmujgcemu tego o$wiadczenia ze skutkiem na ostatni
dzien miesigca kalendarzowego.

. W przypadku braku porozumienia stron odnosnie okreslenia nowej stawki czynszu
wynajmujgcemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy, z 1-miesiecznym okresem
wypowiedzenia.

§9.
Niezaleznie od czynszu okredlonego w § 8 ust. 1, Najemca zobowigzuje sie do zapfaty
na rzecz Wynajmujgcego, ptatnych jednoczesnie z czynszem, optat za swiadczenia
dodatkowe za korzystanie z lokalu, wedtug kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego.
. Wysokos$¢ stawek i optat za swiadczenia dodatkowe za korzystanie z lokalu okresla
zatgcznik nr 2 do umowy.
. W przypadku zawarcia przez Najemce uméw z dostawcami medidw we wlasnym
zakresie, opfaty okreslone w zatgczniku nr 2 do umowy nie bedg pobierane
przez Wynajmujgcego.
Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe za korzystanie z lokalu nie stanowi zmiany
Umowy. Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce niezwiocznie, nie pdzniej
jednak niz w terminie 14 dni od powziecia o nich wiadomosci.
. W przypadku jednomiesiecznej zalegtosci Najemcy w ptatnosciach za $wiadczenia
wymienione w zatgczniku nr 2 do Umowy, Wynajmujgcy moze powstrzymaé sie
z dostawg tych sSwiadczen jak réwniez dokonaé¢ wszelkich czynnosci zamykajgcych
urzgdzenia dostawcze, zas Najemca na powyzsze czynnosci obejmujgce rowniez prawo
wejscia Wynajmujgcego do lokalu, wyraza nieodwotalng zgode oraz zrzeka sie
jakichkolwiek roszczen do Wynajmujgcego w tym przedmiocie.
Oprocz okreslonych w zatgczniku nr 2 do umowy optat za Swiadczenia, Najemca
zobowigzany jest wnosi¢ opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysokosci wynikajgcej ze ztozonego oswiadczenia i kosztéw okreslonych

w aktach prawa miejscowego.
W przypadku braku mediéw)

Najemca zobowigzuje sie do zawarcia odrebnej umowy z Miejskim Przedsiebiorstwem
Wodociggéw i Kanalizacji na dostawe zimnej wody i odprowadzanie sciekdw.

§ 10.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy,
a takze do ich przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane
i pokwitowane przez Najemce osobiscie oraz do wystawiania faktury VAT w formie
elektronicznej i przesytania jej zgodnie z oswiadczeniem Najemcy.
. Za termin dotrzymania przez Najemce ustalonego umowg terminu ptatnosci ustala sie
dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
. W przypadku nieuregulowania przez Najemce w terminie jakichkolwiek naleznosci
wynikajgcych z umowy, Wynajmujgcy bedzie naliczat naleznosci uboczne oraz zaliczy
wptaty wedtlug wlasnego wyboru bez wzgledu na oswiadczenie Najemcy dotyczgce
wskazania tytutu ptatnosci.

§ 11.
Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzaciji.
Zmiana wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem
Najemcy przez Wynajmujgcego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi
zmiany warunkow umowy.
. Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje nie czesciej niz raz w roku
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i dokonywana jest o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

Czas trwania umowy
§12.
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony ..... lat, od dnia .................. r., do dnia
.................... r., z zastrzezeniem 1tgcznego spetnienia sie warunkow zawieszajgcych
okreslonych w § 20 i 21 umowy.

§ 13.
1. Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem wystgpienia
Najemcy do Wynajmujgcego z wnioskiem o przedtuzenie stosunku najmu.

2. W przypadku, gdy Najemca wywigzuje sie ze zobowigzan dotyczacych lokalu,
wynikajgcych m.in. z umowy najmu oraz z powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawa, w tym w szczegolnosci z terminowego uiszczania zobowigzan finansowych wobec
m.st. Warszawy, a lokal zostanie przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, ztozenie
przez Najemce wniosku, jest wigzgce dla Wynajmujgcego, a niezawarcie nowej umowy
wymaga uzasadnienia. Wniosek nalezy ztozy¢ najpdzniej na 30 dni przed wygasnieciem
umowy najmu. Z uprawnienia tego Najemca moze skorzystaé kilkukrotnie.

3. Przepis ust. 2 nie znajduje zastosowania w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,
wynikajgcych z polityki lokalowej m.st. Warszawy, w szczegolnosci, gdy budynek zostanie
przeznaczony do sprzedazy lub do rozbiérki albo tez, gdy zgtoszono do niego roszczenia.
O zaistnieniu szczegdlnie uzasadnionych przypadkéw Wynajmujacy powinien zawiadomic
Najemce bez zbednej zwitoki.

Przeniesienie praw wynikajacych z umowy
§ 14.
W przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkédw umownych,
ma prawo za pisemng zgodg Wynajmujgcego wskazac¢ w trakcie trwania najmu: matzonka,
zstepnych, wstepnych i rodzenstwo, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu lub
wspoétnajmu na dotychczasowych warunkach

§ 15.

1. Wynajmujgcy moze wyrazi¢, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgode
na podnajem przez Najemce do 50 % powierzchni lokalu na okres nie dtuzszy niz jeden
rok, ale nie dtuzej niz okres pozostajgcy do uptywu terminu umowy, z jednoczesnym
podwyzszeniem stawki czynszu za powierzchnie podnajmowang nie mniej niz o 50 %,
z zastrzezeniem postanowieh § 6 ust. 1 pkt 6, 7 8, 9, 10 Zarzadzenia nr 136/2020
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych.

2. Rozpoczecie podnajmu, a zwilaszcza wydanie czesci lokalu w podnajem wymaga
uprzedniego zawarcia przez Wynajmujgcego i Najemce aneksu w formie pisemne;.

Rozwigzanie umowy
§ 16.
1. Wynajmujgcy rozwigze umowe jednostronnym oswiadczeniem woli ze skutkiem
natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

1) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem,
w tym dopuszcza do powstania szkdéd lub niszczy urzgdzenia w budynku
przeznaczone do wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac
lokalu w taki sposob, lub

2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on lub sgsiedni narazony na zniszczenie,
lub

3) zalega z zaptatg czynszu oraz optat dodatkowych w wysokosci przekraczajgcej dwa
okresy ptatnosci i nie uregulowat zalegtosci w catosci w dodatkowym terminie
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4)

5)

6)

wskazanym przez Wynajmujgcego, po udzieleniu dodatkowego jednomiesiecznego
terminu, lub

prowadzi dziatalno$¢ handlowa, polegajgcg na obrocie, promocji i informowaniu
o produktach powodujgcych Ilub mogacych powodowaé dziatanie podobne
do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdélnosci tzw. dopalaczami,
nawet jezeli produkty te sg przeznaczone do spozycia, lub dziatalnos¢ polegajgca na
eksploatacji automatéw do gier, lub

oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci bez zgody
Wynajmujgcego, lub

ztozyt falszywe o$wiadczenia lub inne dokumenty poswiadczajgce nieprawde, bgdz
nie podat istotnych okolicznosci, majgcych wptyw na zawarcie umowy najmu.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca :

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7
8)
9)

wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu, lub

pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub
zaniedbat obowigzku uzyskania zgody Ilub powiadomienia Wynajmujgcego
o planowanych pracach remontowych, lub

rozszerzyt bgdz zmienit branze niezgodnie z § 3 ust. 1 umowy, lub

zaniedbat obowigzku pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o zmianie formy
prawnej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci,
ktérej skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich
dokonania, lub

zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 6 ust. 6
lub nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej i nieprzewidzianej
potrzeby, lub

korzysta z lokalu nie przestrzegajgc postanowiefh umowy oraz przepiséw prawa, lub
nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 umowy, lub*

nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 5 umowy, lub

10)najemca i personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby $wiadczace

niezaleznie ustugi lub sprzedajgce towary w lokalu Najemcy dopuszczg sie dziatan
lub zaniedban noszgcych znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej,
w szczegolnosci ze wzgledu na takie cechy jak pte¢, rasa, pochodzenie etniczne
lub narodowo$¢, w szczegdlnosci potwierdzone prawomocnym orzeczeniem sgdu
lub powtarzajgcymi sie skargami.

3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia
rowniez w przypadku gdy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
4. W

lokal posiada wady uniemozliwiajgce wykorzystanie lokalu na dziatalno$¢, o ktérej
mowa w § 3 ust. 1 pomimo jego przyjecia przez Najemce, lub

z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego w lokalu nie moze by¢ prowadzona
dziatalnos¢ okreslonaw § 3 ust. 1, lub

zachodzi koniecznos¢ przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okreslone w umowie,
w tym na potrzeby wiasne m.st. Warszawy, lub

zgtoszone zostaty prawa osob trzecich, lub

nie osiggnieto porozumienia stron odnosnie okreslenia nowej stawki czynszu,
zgodnie z § 8 ust 5 umowy, wynajmujgcemu przystuguje prawo do rozwigzania
umowy, z 1-miesiecznym okresem wypowiedzenia.

wykwaterowano ostatniego mieszkanca budynku.

przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 1-3 Najemcy nie przystuguje

prawo dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujgcego z tytutu rozwigzania
Umowy przed terminem na jaki zostata zawarta.

5. Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia
Stron.
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6. Rozwigzanie umowy wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci - formy pisemnej
i doreczenia o$wiadczenia drugiej Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem
odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, z zastrzezeniem
postanowien § 19.

Obowiazki Stron po rozwigzaniu umowy
§17.

1. Najemca oswiadcza, ze oprozni i wyda Wynajmujgcemu lokal, o ktorym mowa w § 1
do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, a w przypadku rozwigzania umowy
najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, najpdézniej w terminie do 14 dni
od ustania stosunku najmu. Po uptywie powyzej wskazanego terminu Wynajmujgcy
bedzie miat prawo samodzielnego wejscia do lokalu, usuniecia Najemcy i jego
ruchomosci oraz osob trzecich z zajmowanego lokalu lub jego czesci, na koszt Najemcy,
bez prawa do odszkodowania i sprzeciwu Najemcy, na co Najemca wyraza nieodwotalng
zgode i zrzeka sie jakichkolwiek roszczen, w tym o naruszenie posiadania lokalu przez
Najemce. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez protokolarnego
przekazania lokalu Wynajmujgcemu, Wynajmujgcy ma prawo do naliczania
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu do daty jednostronnego przejecia
lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie
przejecia, na adres do doreczen ustalony pomiedzy Stronami.

2. Strony ustalajg, ze Najemca od daty ustania najmu do daty protokolarnego przekazania
lokalu Wynajmujgcemu lub, wedlug wyboru Wynajmujgcego, jednostronnego przejecia
lokalu, ptacit bedzie Wynajmujgcemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokosci stanowigcej od 120% do 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie, zgodnie
z dotychczasowg umowg, w ten sposob, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy
od zakonczenia stosunku najmu optata ta bedzie wynosi¢ 120%, nastepnie przez kolejne
3 miesigce 150%, a po uptywie tego okresu 200%, w okresie od dnia zakonczenia
umowy do dnia protokolarnego przekazania lokalu lub sporzadzenia przez
Wynajmujgcego protokotu jednostronnego przejecia lokalu bez udzialu Najemcy,
na co Najemca wyraza nieodwotalng zgode.

3. Jezeli po objeciu lokalu przez Wynajmujgcego w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujgcy, ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy. Najemca oswiadcza, ze rzeczy te sg rzeczami przez Najemce porzuconymi
w zamiarze wyzbycia sie ich wlasnosci przez Najemce i wobec tego Wynajmujgcy moze
dowolnie rozporzadzi¢ tymi rzeczami, a zwtaszcza dokonac¢ ich utylizacji, zas Najemca
zrzeka sie z tego tytutu wszelkich roszczen do Wynajmujgcego i zobowigzuje sie trwale
nie dochodzi¢ ich przed sgdem badz jakimkolwiek organem orzekajgcym.

4. W przypadku gdy lokal znajduje sie w nieruchomosci, w stosunku do ktérej toczy sie
postepowanie administracyjne o jej zwrot, wszelkie nakfady na lokal /konieczne
i uzyteczne/ Najemca bedzie ponosit wylgcznie na witasne ryzyko i koszt, bez prawa
zadania ich zwrotu od Wynajmujgcego i z tego tytutu Najemca zrzeka sie niniejszym
wszelkich praw do dochodzenia od Wynajmujgcego jakichkolwiek roszczen i zobowigzuje
sie trwale nie dochodzi¢ ich przed sgdem badz jakimkolwiek organem orzekajgcym.

§ 18.

1. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do oprdznienia i wydania
Wynajmujgcemu lokalu w stanie niepogorszonym. Koszt remontu obcigza Najemce.
Podstawe do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi¢ bedzie stan lokalu zgodnie
z protokdtem sporzadzonym na okolicznos¢é wydania lokalu, albo po wykonaniu przez
Najemce prac remontowo-adaptacyjnych, o ktorym mowa w § 5, w przypadku
wykonywania tych prac.

2. Strony ustalajg, ze po zakonczeniu umowy najmu, Najemca przywrdci lokal do stanu
poprzedniego, chyba ze uzyska od Wynajmujgcego pisemng zgode na pozostawienie
jakichkolwiek naktadéw i nie przywracanie lokalu do stanu poprzedniego,
z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 1, 21 3.
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. Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy jakichkolwiek poniesionych przez
niego naktadéw majgcych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb,
jak réwniez poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw, ktére
z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaty uprzednio zakwalifikowane przez
Wynajmujgcego do wymiany na podstawie odpowiednich protokotdw sporzgdzonych
w formie pisemnej przez Wynajmujgcego.
Najemcy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze przystugiwa¢ w okresie najmu
zwrot poniesionych przez niego naktadow koniecznych bagdZz poniesionych na
przystosowanie lokalu do potrzeb o0séb  niepetnosprawnych,  wylacznie
w zakresie i na zasadach uzgodnionych uprzednio z Wynajmujgcym w formie pisemne;j
pod rygorem niewazno$ci. Zgoda na takie rozliczenie zastrzezona jest wytgcznie
dla Wynajmujgcego, a Najemca nie jest uprawniony do wywodzenia z niniejszego
postanowienia umowy jakichkolwiek roszczen.
. Wynajmujagcy zastrzega sobie kazdorazowo prawo wyboru pomiedzy Zgdaniem
przywrécenia lokalu do stanu poprzedniego lub zatrzymania czesci albo catosci
naktadéw, ktére Najemca dokonat w lokalu za zgodg Wynajmujgcego, z zastrzezeniem
§ 5ust. 1.
Strony ustalajg, ze podstawg obliczenia wartosci naktadow podlegajgcych zatrzymaniu
i rozliczeniu przez Wynajmujgcego bedzie faktyczna ich warto$¢ z daty protokolarnego
wydania lokalu przez Najemce, z potrgceniem amortyzacji, wedlug ich stanu
technicznego, z uwzglednieniem zuzycia, oraz cen materiatéw i robét wedtug srednich
cen SEKOCENBUD z daty wydania lokalu, nie wyzszych jednak niz Srednie ceny
za biezacy rok kalendarzowy, uzyskiwane przez Wynajmujgcego na tego rodzaju prace
w zamowieniach publicznych przez niego przeprowadzonych.
. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie
do rozwigzania kompleksowej umowy na sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej
(gazowej) z dotychczasowym dostawcg oraz do demontazu licznika do dnia przekazania
lokalu do dyspozycji Wynajmujgcego. W przypadku niezdemontowania licznika przez
dotychczasowego najemce, wynajmujgcy moze odmowi¢ odbioru lokalu i obcigzy¢
Najemce kosztami z tytulu bezumownego korzystania.
. W przypadku wszczecia postepowania administracyjnego o stwierdzenie niewazno$ci
orzeczenia odmawiajgcego prawa wtasnosci czasowej do gruntu opisanego w § 1 ust.1
lub postepowania o zwrot tej nieruchomosci na rzecz bytego witasciciela albo jego
nastepcy prawnego, wszelkie naktady od tej daty Najemca bedzie ponosit wytgcznie na
wiasne ryzyko i koszt, bez prawa do zgdania ich zwrotu od Wynajmujgcego i z tego tytutu
Najemca zrzeka sie niniejszym do Wynajmujgcego wszelkich roszczeh. Oswiadczenie w
zakresie zrzeczenia sie roszczen, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje
naktadéw pisemnie uzgodnionych z Wynajmujgcym, ktére zostaty poczynione po chwili
powziecia informacji o wszczeciu postepowania administracyjnego, dotyczgcego
prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa, jezeli naktady te zostaly
rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomosci jej bytemu wiascicielowi lub
jego nastepcom prawnym. /
. Najemca niniejszym o$wiadcza, iz z uwagi na prowadzone postepowanie o zwrot
nieruchomosci z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcow prawnych, na wiasne
ryzyko ponosi naktady na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu
zrzeka sie wszelkich roszczeh wobec m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy
najmu dojdzie do zwrotu nieruchomosci bylemu wiascicielowi lub jego nastepcom
prawnym.

(niepotrzebne skresli¢ zgodnie § 1 ust. 5).
Najemca oswiadcza, ze zrzeka sie wszelkich roszczen co do zwrotu naktadow
stanowigcych ulepszenia oraz naktadéw zbytkowych i zobowigzuje sie trwale nie
dochodzi¢ ich przed sgdem badz jakimkolwiek organem orzekajgcym.
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Doreczenia
§ 19.
. Wszelkie pisma doreczane beda Stronom pod adres:
1) Wynajmujacy - Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy, (01-225) Warszawa ul. J. Bema 70,
Terenowy Zespét Obstugi Mieszkancow .....................
[ e ) Warszawa ul. c..ceevveviiievnnennnnen.

Oswiadczenie lub inne pismo przestane listem poleconym/ awizowane dwukrotnie na
adres okreslony w ust. 1
i nieodebrane przez adresata, Strony uznajg za prawidtowo i skutecznie doreczone.
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia Stronie, do ktérej
jest zaadresowane.

. Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3, powoduje, ze pismo wystane
pod adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za skutecznie i prawidtowo doreczone.

Zabezpieczenie wykonania umowy
§ 20.

Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen
Wynajmujgcego wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ kaucje
pieniezng w wysokosci rownej sumie trzymiesiecznego czynszu oraz trzymiesiecznych
optat dodatkowych z podatkiem VAT w wysokoSCi ....c.ccvvvvevnennnns zt /| lub zawrze¢
umowe poreczenia kaucji w tej wysokosci, z zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 9
i 10 Zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r.
(z p6zn. zm.) w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych.*
Kaucja zostanie zlozona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego:
................................................. / lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone poprzez
zawarcie umowy poreczenia kaucji* w terminie 10 dni roboczych od daty Zzlozenia
podpiséw przez upetnomocnionych przedstawicieli Stron pod umowa.
. Whpfata kaucji / lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone poprzez zawarcie umowy
poreczenia kaucji* w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia umowy stanowi
warunek zawieszajgcy skutecznosci czynnosci prawnej. Nieuiszczenie kaucji w
ustalonym powyzej terminie oznacza nieziszczenie sie warunku zawieszajgcego i
skutkuje
z uptywem wskazanego powyzej terminu ostatecznym niezawarciem umowy,
bez potrzeby sktadania przez Strony dodatkowych oswiadczen w tym przedmiocie.
Kaucja / Ilub jej poreczenie* przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen
Wynajmujgcego wobec Najemcy, w szczegdlnosci z tytutu wyrzgdzonych przez Najemce
szkdéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i Swiadczen
dodatkowych, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu.
. Wynajmujgcy, wedtug swojego wyboru, w trakcie Umowy lub po jej rozwigzaniu moze
dokonac¢ potracenia naleznosci z kaucji / lub zaspokoi€ sie z jej poreczenia*, o ktoérych
mowa w ust. 4, a Najemca wyraza na to zgode. W przypadku potrgcenia naleznosci
Wynajmujgcego w trakcie Umowy, Najemca zobowigzany jest do jej uzupetienia w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia o potrgceniu, pod rygorem rozwigzania Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia.
Na poczet naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 4 Wynajmujgcy ma prawo zatrzymania
i przejecia wszelkich naktadow koniecznych poniesionych przez Najemce oraz innych
ruchomosci wniesionych do lokalu, z zastrzezeniem postanowien § 17 ust. 3,
a takze przeniesienia wszelkich ruchomosci podlegajgcych zatrzymaniu i przejeciu
do innych miejsc magazynowania lub uzywania ich dla wiasnych potrzeb
z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Objecie rzeczy bedgcych przedmiotem zastawu
przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie dokonane w obecnosci Najemcy
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10.

11.

i z czynno$ci tej zostanie sporzgdzony protokot ustalajgcy wartos¢ poszczegdlnych
rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomos$ci moze nastgpi¢ takze pod nieobecno$c
Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej
czynnosci.

Strony ustalajg, ze w przypadku niezaspokojenia roszczen Wynajmujgcego z kwoty
kaucji / lub jej poreczenia* w terminie trzech miesiecy od daty ich objecia, Najemca zleca
i upowaznia niniejszym Wynajmujgcego, z zastrzezeniem postanowien § 17 ust. 3, do
zbycia rzeczy podlegajgcych zatrzymaniu na warunkach ustalonych przez
Wynajmujgcego oraz zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia
Najemcy, ze zwrotem ewentualnej nadwyzki na rzecz Najemcy.

Wartos¢ rzeczy podlegajgcych zatrzymaniu zostanie ustalona przez Wynajmujgcego
protokotem ich przejecia, ktory zostanie przestany Najemcy na adres wskazany zgodnie
z § 19 umowy, a brak zastrzezen Najemcy zgtoszonych w terminie 7 dni od daty
przestania tego protokotu, Strony ustalajg jako bezwarunkowg akceptacje Najemcy
przedstawionych przez Wynajmujgcego wartosci tych rzeczy.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadac¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kauciji.

Kaucja podlega takiemu oprocentowaniu, jak wkiady pfatne na kazde zadanie,
na rachunku bankowym nalezgcym do Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy w dacie wydania lokalu, nie posiada wobec Najemcy
zadnych roszczen z tytutu najmu (posiadania lokalu), kaucja, wraz z naleznymi
odsetkami, w wysokosci okreslonej w ust. 9, podlega zwrotowi w terminie 14 dni
od daty protokolarnego wydania Wynajmujacemu przez Najemce oproznionego
i wyremontowanego lokalu, z zastrzezeniem ust. 11; opdznienie w zwrocie kaucji nie
dtuzsze niz 30 dni od daty zwrotu lokalu nie powoduje powstania roszczen o naleznosci
uboczne.

W przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu, kaucja uprzednio zaptacona podlega,
bez odsetek okreslonych w ust. 9, zaliczeniu na poczet kaucji wymaganej kolejng umowag
najmu, a rozliczenie kaucji wraz z naliczeniem odsetek za caly okres najmu nastepuje
w terminie 14 dni od daty wydania Wynajmujgcemu opréznionego i wyremontowanego
lokalu na podstawie odpowiedniego protokotu zdawczo-odbiorczego; opdznienie
w zwrocie kaucji nie dtuzsze niz 30 dni od daty zwrotu lokalu nie powoduje powstania
roszczen o naleznosci uboczne.

§ 21.
Najemca zobowigzuje sie ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktorym
poddaje sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
w zakresie obowigzku wydania lokalu w dacie rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu
oraz obowigzku zaptaty czynszu i dodatkowych Swiadczeh wraz z podatkiem VAT
do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 7 miesiecznego czynszu wraz dodatkowymi
Swiadczeniami i z podatkiem VAT, wediug stawek w dniu ztozenia takiego oswiadczenia,
a Wynajmujgcy bedzie mégt wystgpi¢é do sadu z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od daty uptywu terminu wydania lokalu lub zapfaty
czynszu wraz dodatkowymi Swiadczeniami i z podatkiem VAT.
Oswiadczenie Najemcy, o ktérym mowa w ust. 1, jest zatgcznikiem do umowy
i stanowi jej integralng czesc.
Oswiadczenie Najemcy bedgcego osobg fizyczng bedzie takze zawiera¢ informacje
0 pozostawaniu przez Najemce w zwigzku matzenskim, wyrazeniu zgody przez
wspoétmatzonka na zawarcie umowy najmu i na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych
z umowy najmu, oraz zawarciu lub braku umowy majgtkowej matzenskiej pomiedzy
Najemca i jego wspotmatzonkiem.
Oswiadczenie w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje
sie doreczy¢ do siedziby Terenowego Zespotu Obstugi Mieszkancow ........................
w Warszawie (............... ) przy ul. /| ZGN Wola w Warszawie
(01-225) ul. J. Bema 70, w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia umowy i stanowi
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warunek zawieszajgcy jej zawarcia. Niedoreczenie oswiadczenia w formie aktu
notarialnego w podanym powyzej terminie oznacza nieziszczenie sie warunku
zawieszajgcego i skutkuje z uptywem wskazanego powyzej terminu ostatecznym
niezawarciem umowy, bez potrzeby skfadania przez Strony dodatkowych oswiadczen
w tym przedmiocie.

Naleznos¢ za sporzgdzenie aktu o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji i inne opfaty
pobrane przez notariusza reguluje najemca lokalu z tym, ze Wynajmujgcy zwraca
najemcy potowe kosztow sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszt sporzgdzenia
jednego wypisu, w formie zaliczenia na poczet czynszu za miesigc nastepny po
dostarczeniu Wynajmujgcemu przez Najemce tego aktu notarialnego i wystawieniu przez
Najemce oraz doreczeniu Wynajmujgcemu odpowiedniego dowodu ksiegowego na
powyzszg kwote najpozniej w terminie 10 dni kalendarzowych od daty ziozenia
oswiadczenia w formie aktu notarialnego.

. Wszelkie zmiany podmiotowe po stronie Najemcy wymagajg kazdorazowo ztozenia przez
osoby przystepujgce do umowy odwiadczenia w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa
w ust. 1, a koszty sporzadzenia tego aktu notarialnego w catosci obcigzajg wytgcznie
Najemce.

Postanowienia korncowe

§ 22.
. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Strony wytgczajg mozliwos¢é przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu
lub wygasnieciu w sposob, o ktérym mowa w art. 674 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny.
. W przypadku wspoétnajmu, wspotnajemcy upowazniajg nie wiecej niz dwoch sposrod
][] o= PPPP TP
do reprezentowania ich wobec Wynajmujgcego we wszystkich sprawach zwigzanych
z realizacja umowy, w tym do dokonywania zmiany umowy, rozwigzania umowy
i przekazania lokalu.
. W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 3, wszelkie czynno$ci
dokonywane na podstawie umowy wymagajg wystepowania po stronie Najemcy
wszystkich wspotnajemcow.

§ 23.

. W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego, w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

Spory z umowy rozpoznawat bedzie sad miejscowo wiasciwy dla Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy.

§ 24.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz treS¢ umowy, a w szczegdlnosci
dane go identyfikujgce, przedmiot umowy oraz wysoko$¢ czynszu i opfat

dodatkowych, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001 r., o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega udostepnieniu
w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.5

Najemca wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1,
zawartych w umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie obejmujgcym imie
i nazwisko, a w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — rowniez w zakresie
firmy.

. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie¢ z przetwarzaniem danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

5 W przypadku sporzgdzania umowy najmu dla przedsiebiorcy innego niz osoba fizyczna, w ustepie 1 nalezy
usung¢ ostatnie stowa: ,z zastrzezeniem ust. 2” oraz caty ust. 2.
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osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r.,
dalej: RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest Prezydent
m.st. Warszawy, z zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

4. Wynajmujgcy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych,
okreslone w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w sytuaciji,
w ktérej jest on osobg fizyczng (w tym osobg fizyczng prowadzacg dziatalnosc
gospodarczg), a takze danych osobowych osob, ktére Najemca wskazat ze swojej strony
do realizacji niniejszej umowy.

§ 25.
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Najemca Wynajmujacy
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