REGULAMIN
Najmu lokali uzytkowych w trybie poza konkursem ofert
§ 1 Postanowienia ogdlne
Regulamin stosuje sie do oddawania w najem poza konkursem ofert lokali, o ktérych mowa
w § 5 ust. 1 pkt 1i2 zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
5 lutego 2020 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych na okres do lat 3 oraz szczegdétowego
trybu oddawania w najem lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres dtuzszy niz
3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat (z pdzniejszymi zmianami).
Czynnosci zwigzane z wyborem najkorzystniejszej oferty poza konkursem ofert wykonuje komisja
ds. rozpatrywania ofert na wynajem lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w trybie

poza konkursem powotana przez Dyrektora ZGN Srédmieécie, zwana dalej Komisja.

§ 2 Lokale do wynajecia
Zbiorczy wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do najmu poza konkursem ofert (wersja
tabelaryczna) tj. zatgcznik nr 1 znajduje sie na stronie internetowej Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie www.zgn.waw.pl.
Oferent zobowigzany jest przed ztozeniem oferty do zapoznania sie z lokalem, w szczegdlnosci z
jego stanem technicznym. Oferent zobowigzany jest rowniez zapoznac sie z projektem protokotu
zdawczo — odbiorczego oraz projektami protokotéw inwentaryzacji instalacji elektrycznej i
gazowej.
Oferent moze zapoznac sie z lokalem oraz ww. projektami za posrednictwem Administracji
Domoéw Komunalnych, na ktdrej terenie potozony jest lokal. Informacja o adresach i telefonach
Administracji Doméw Komunalnych umieszczona jest w zbiorczym wykazie lokali uzytkowych
przeznaczonych do najmu poza konkursem ofert.
Lokal uzytkowy moze zosta¢ wycofany z mozliwos$ci wynajmu poza konkursem ofert bez podania

przyczyn na kazdym etapie rozpoczetej procedury, do momentu podpisania umowy.

§ 3 Oferta

Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu oferty stanowigcym zatacznik nr 2 do regulaminu. Oferent
moze wypetnié formularz recznie lub korzystajac z komputera. Zmiana tresci lub niewtasciwe
wypetnienie formularza oferty skutkuje odrzuceniem oferty. Oferte nalezy podpisaé na ostatniej
stronie, a pozostate strony parafowad.
Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie ostemplowanej lub podpisanej w miejscach
zaklejenia. Na kopercie nalezy umiescié napis ,, Oferta poza konkursem” oraz nazwe oferenta,
adres i powierzchnie lokalu, ktérego oferta dotyczy.
Elementy oferty konieczne dla jej waznosci (brak/nieprawidtowe uzupetnienie skutkuje
odrzuceniem oferty):

1. adres i powierzchnie lokalu, o ktdry ubiega sie oferent;

2. imieinazwisko, oraz adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli

oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, PESEL (os. fizyczne), adres do

korespondenciji, adres mailowy, telefon kontaktowy;
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3. oferowang wysokos$¢ stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni podstawowe;j - zapis
liczbowy i stowny oferowanej stawki (jednoznacznie bez tzw. , przedziatéw” i innych
wariantéw);
okreslenie rodzaju dziatalno$ci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu;
oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci przez oferenta;
przewidywana liczba oséb w lokalu, przewidywany okres konieczny na rozpoczecie
dziatalnosci po protokolarnym przekazaniu lokalu (m.in. na prace remontowo-
adaptacyjne), informacja o najmowaniu lokali od Miasta Stotecznego Warszawy;
propozycja dostosowania lokalu dla oséb niepetnosprawnych;
wymagane oswiadczenia i zobowigzania, w tym oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z
warunkami trybu poza konkursem i przyjmuje je bez zastrzezen; stwierdzenie
niezgodnosci ktdregokolwiek ze ztozonych oswiadczen ze stanem faktycznym, w
szczegoblnosci dotyczacego braku zalegtosci skutkuje odrzuceniem oferty;

9. podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.

4. Do oferty nalezy zataczy¢ obowigzkowo nizej wymienione dokumenty (brak wymaganych
dokumentdéw skutkuje odrzuceniem oferty):

1. W przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy do oferty nalezy zatgczy¢
oryginat lub kopie potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego
w formie pisemnej.

2. W przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng pozostajacego w zwigzku matzerskim —
oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z
umowy najmu.

5. Oferenci planujacy prowadzenie w lokalu dziatalnosci w ramach spétek cywilnych, sktadaja
wspadlng oferte jako osoby fizyczne prowadzace jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze, z tym ze
stosujg dopisek, iz sg zainteresowani rozliczaniem sie jako spotka cywilna. Do oferty nalezy
dotgczy¢ zataczniki nr 2 odrebnie dla kazdego ze wspdlnikéw, a takze oswiadczenie zawierajace
dane spétki cywilnej (nazwa spoétki cywilnej, adres siedziby spotki cywilnej, NIP, nr REGON).
Zaktad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy zastrzega
mozliwo$é poproszenia o okazanie umowy spotki cywilnej.

6. Osoba fizyczna deklarujgca zatozenie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, w przypadku
wygrania postepowania na najem lokalu dostarczy potwierdzenie zarejestrowania
jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej (wydruk z CEIDG) do Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy w terminie 7 dni od dnia wystania
informacji ZGN o zatwierdzeniu ztozonej oferty, oferent jest zobowigzany do wznowienia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, pod rygorem odstgpienia od podpisania umowy najmu
przez Wynajmujgcego. Informacja zostanie wystana drogg mailowg na wskazany przez oferenta
adres e-mail.

7. W przypadku gdy wskazana przez wygrywajacego oferenta w zatgczniku nr 2 dziatalnosé
gospodarcza jest zawieszona, w terminie 7 dni od dnia wystania informacji ZGN o zatwierdzeniu

ztozonej oferty, oferent jest zobowigzany do wznowienia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
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pod rygorem odstgpienia od podpisania umowy najmu przez Wynajmujgcego. Informacja

zostanie wystana drogg mailowg na wskazany przez oferenta adres e-mail.

§ 4 Sktadanie ofert
Oferte nalezy ztozy¢ osobiscie lub przez pethomocnika w siedzibie ZGN przy ul. Szwolezeréw 5 w
Kancelarii (parter — bezposrednio przy wejsciu do budynku ZGN) w godzinach pracy ZGN (godz. 8-
16, od poniedziatku do pigtku).
Ztozenie pierwszej oferty na lokal rozpoczyna bieg 7 dniowego terminu, w ciggu ktérego
przyjmowane sg pozostate oferty. W przypadku wystania oferty poczta/kurierem za date
zfozenia pierwszej oferty uwaza sie date dostarczenia do ZGN, a nie date wystania oferty.
Informacje o dacie ztozenia pierwszej oferty oraz o terminie przyjmowania pozostatych ofert
umieszcza sie na stronie internetowej www.zgn.waw.pl przy danym lokalu.

Oferent moze wycofaé oferte przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert.

§ 5 Zasady wyboru najemcy lokalu poza konkursem ofert
Czynnosci zwigzane z wyborem najkorzystniejszej oferty poza konkursem ofert wykonuje komisja
powotana przez Dyrektora ZGN, zwana dalej Komisjg, na posiedzeniu zwotanym niezwtocznie
przy czym nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty uptyniecia terminu sktadania ofert na dany
lokal.
Komisja sprawdza, czy oferty zostaty ztozone prawidtowo i czy spetniajg warunki okreslone w
regulaminie. Oferty ztozone nieprawidtowo lub niespetniajgce warunkéw okreslonych w
regulaminie zostajg odrzucone.
Sposrad ofert spetniajgcych wymogi regulaminu Komisja dokonuje wyboru oferty, ktéra zawiera
propozycje najwyzszego czynszu.
W przypadku braku ofert spetniajgcych wymogi regulaminu lokal pozostaje w zbiorczym wykazie
lokali uzytkowych przeznaczonych do najmu poza konkursem ofert stanowigcy zatgcznik nr 1 do
regulaminu.

Z przebiegu posiedzenia Komisji sporzgdzany jest protokot.

§ 6 Zatwierdzenie wyboru najemcy i umowa najmu
Wz4r umowy najmu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu, z tym ze w umowie najmu
zostang uwzglednione zastrzezenia wpisane przy danym lokalu. Warunki umowy nie podlegaja
negocjacjom.
Umowe najmu z oferentem, ktdrego oferta zostata wybrana, zawiera Dyrektor Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Srédmiesécie m. st. Warszawy lub osoba
upowazniona do dziatania w jego imieniu.
Umowa najmu zawierana jest na okres wskazany dla kazdego lokalu w wykazie lokali
przeznaczonych do najmu w trybie poza konkursem ofert.
Oferent jest zobowigzany do wptaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci: zaproponowany czynsz +
optaty niezalezne od Wynajmujgcego + VAT ) x 3, przed podpisaniem umowy najmu.
Czynsz ptatny jest od dnia przekazania kluczy do lokalu (po dostarczeniu oswiadczenia o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4i 5

kodeksu postepowania cywilnego). Najemca jest zobowigzany dostarczy¢ ww. oswiadczenie w
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terminie 10 dni roboczych liczac od dnia podpisania umowy. Stanowi to warunek skutecznego
zawarcia umowy i jest podstawg do wydania kluczy do lokalu.

W przypadku, gdy w trakcie obowigzywania umowy najmu wysokos$¢ stawki czynszu bedzie nizsza
niz rzeczywiste koszty utrzymania lokalu stawka czynszu ulegnie podwyzszeniu do wysokosci ww.
kosztow za jednostronnym pisemnym powiadomieniem.

Oferent wygrywajacy postepowanie, pod rygorem odstgpienia od podpisania umowy najmu
przez Wynajmujacego, jest zobowigzany do:

1. oferent korzystajacy z zapisu § 3 ust. 6 Regulaminu - jest zobowigzany do dostarczenia do
ZGN w terminie 7 dni od dnia informacji ZGN o zatwierdzeniu ztozonej oferty. Informacja
zostanie przestana droga mailowg na wskazany przez oferenta adres e-mail.

2. oferent korzystajacy z zapisu § 3 ust. 7 Regulaminu — jest zobowigzany do wznowienia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w terminie 7 dni od dnia wystania informacji ZGN
o zatwierdzeniu ztozonej oferty. Informacja zostanie przestana droga mailowa na

wskazany przez oferenta adres e-mail.

§ 7 Zasady najmu lokali uzytkowych

W trakcie najmu lokali uzytkowych nalezy stosowac sie m.in. do nastepujgcych zasad:

1.

Na najemcéw lokali uzytkowych natozony jest obowigzek podatkowy z tytutu podatku od
nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang w ustawie z dnia 12.01.1991r. o podatkach i opfatach
lokalnych (Dz. U. z 2019r poz. 1170).

Informacje i deklaracje na podatek od nieruchomosci znajdujg sie na stronie Urzedu m.st.
Warszawy: www.um.warszawa.pl/podatki

Najemca zobowigzany jest wtasnym staraniem i na wtasne ryzyko uzyskac konieczne zezwolenia
do prowadzenia dziatalnosci, w tym m.in.:

1. W przypadku ingerencji w czesci wspdlne nieruchomosci np. przy remoncie lokalu,
Najemca jest zobowigzany uzyskac zgode Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

2. W przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalnos$ci zmieniajgcej warunki:
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne,
ochrony srodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen (art. 71 ust. 1 ustawy Prawo
Budowlane art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) Najemca jest
zobowigzany dokonaé¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa, ul. Nowogrodzka 43
zgtoszenia zamiaru zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Jezeli zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bedzie zwigzana z
koniecznoscig wykonania robdt budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe lub obowigzkiem zgtoszenia zamiaru wykonania robo6t budowlanych (art. 30 ust.2-4
ustawy Prawo budowlane) Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ Wynajmujacemu, przed
uzyskaniem zgody na remont zaswiadczenie Prezydenta miasta o zgodnosSci zamierzonego
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) albo w przypadku braku obowigzujgcego mpzp -
ostateczng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub opinie

rzeczoznawcdw ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz ds. bhp,
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stwierdzajgce, ze nie nastepuje zmiana ww. warunkéw. Pomocne dokumenty zamieszczone sg na
stronie internetowe] urzedu Dzielni Srédmiescie m.st. Warszawy.

Wybranie oferty w trybie poza konkursem na najem lokalu uzytkowego nie jest jednoznaczne z
uzyskaniem zezwolen na sprzedaz i/lub podawanie napojéw alkoholowych (lub innych zezwolen).
O zezwolenia na sprzedaz i/lub podawanie napojow alkoholowych Najemca lokalu moze wystgpic
do Wydziatu Dziatalnoéci Gospodarczej i Zezwolen Urzedu Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy
po podpisaniu umowy najmu na dany lokal.

Podmiot, ktéry wygra postepowanie jest zobligowany do sprawdzenia instalacji elektrycznej
znajdujacej sie w lokalu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W sprawie przydziatu mocy oraz
jej dopuszczalnej ilosci nalezy wystgpi¢ do dostawcy energii elektrycznej w celu podania
warunkow.

Przed przeprowadzeniem prac remontowych w lokalu Najemca jest zobowigzany wystgpic¢ o
zgode na przeprowadzenie remontu, sktadajgc w Kancelarii ZGN , Wniosek o wydanie zgody na
remont lokalu uzytkowego”. Wzdr wniosku jest dostepny na naszej stronie internetowej. Nalezy
ztozy¢ wniosek z doktadnym zakresem prac, wraz z odpowiednimi szkicami lub rysunkami
pozwalajgcymi oceni¢ pod wzgledem technicznym zamierzenie budowlane, a takze
pozwoleniami, uzgodnieniami i opiniami wymaganymi przepisami. W przypadku adaptacji lokalu
na lokal gastronomiczny nalezy ztozy¢ projekt technologii wraz z projektami branzowymi
uzgodnionymi przez wymaganych prawem rzeczoznawcéw. Do wniosku winna by¢ dotgczona
petna dokumentacja, projekt technologii w zakresie planowanej dziatalnosci (przy adaptacji na
gastronomie), projekty branzowe w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego, uzgodnione przez wymaganych prawem rzeczoznawcéw, niezbedne opinie np.
kominiarska.

Wykonanie prac remontowych jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego.

W przypadku gdy lokal usytuowany jest w budynku wpisanym do rejestru zabytkdw Najemca
zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkéw wynikajgcych z ustawy Prawo Budowlane oraz

ustawy O Ochronie Zabytkéw i Opiece Nad Zabytkami.

§8 Ograniczenia dotyczgce prowadzenia dziatalnosci w lokalach uzytkowych
Zasady definiowania grup dziatalnosci w ofertach postepowan na najem lokali uzytkowych,
tj. katalog grup dziatalnosci wraz z objasnieniami oraz zasady/ograniczenia dotyczgce
prowadzenia dziatalnosci stanowig zatgcznik nr 4 do ogtoszenia-regulaminu;
dziatalno$¢ hotelowa/hostelowa i miejsca noclegowe - wykluczone w budynkach, w ktérych
znajdujg sie lokale mieszkalne (ograniczenie to nie dotyczy lokali przeznaczonych do najmu
wyfacznie na taka dziatalnosc);
ograniczenie rotacji oséb - gdy lokal posiada wspélne wejscie z klatki schodowej wraz
z mieszkancami;
punkty gier na automatach i gier na automatach o niskich wygranych;
dziatalno$¢ handlowa, promocyjna i informacyjna produktami powodujgcymi lub moggcymi
powodowac dziatania podobne do substancji psychotropowych lub odurzajgcych,

w szczegdlnosci tzw. ,,dopalaczami”, nawet jesli nie sg to produkty przeznaczone do spozycia;
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6. nie mozna ograniczac dostepu do ustug oferowanych w lokalu na podstawie nieokreslonych
uznaniowych kryteriow (tzw. ,selekcji”);

7. nie mozna dopuszczac sie dziatan noszgcych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu
na pteé, rase, pochodzenie etniczne lub narodowosé;

8. zgodnie z § 324. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: ,,Budynek,
w ktérym ze wzgledu na prowadzong w nim dziatalnos$¢ lub sposdb eksploatacji mogg powstawac
uciazliwe dla otoczenia hatasy lub drgania, nalezy ksztattowad i zabezpieczac tak, aby poziom
hataséw i drgan przenikajgcych z pomieszczen tego budynku nie przekraczat wartosci

dopuszczalnych, okre$lanych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska”.

Adaptacja lokalu na lokal gastronomiczny lub inny prowadzacy dziatalnos¢ rozrywkowg wymaga
wykonania w taki sposdb, aby w najniekorzystniej-szych warunkach ich uzytkowania poziom hatasu

i drgan przenikajgcych do mieszkan nie przekraczat wartosci dopuszczalnych okreslonych w polskiej
normie dotyczacej dopuszczalnego poziomu dZzwieku w pomieszczeniach, zmierzonych zgodnie

z polska norma dotyczgcg metody pomiaru poziomu dZzwieku w pomieszczeniach, oraz okreslonych

w polskiej normie dotyczacej oceny wptywu drgan na ludzi w budynkach.
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