WYKAZ LOKALI UZYTKOWYCH PRZEZNACZONYCH DO NAJMU NA OKRES DO 3 LAT
W DRODZE NEGOCJACJI STAWEK CZYNSZU

instalacja elektryczna (licznik
piwnica z wejsciem zdjety), c.o., przez lokal
34,93 przez klatke przechodzg 2 piony DN 80 i DN
schodowg 100 oraz pion zimnej i cieptej
wody

Wykluczona sprzedaz i podawanie alkoholu oraz prowadzenie
dziatalnosci typu , dark store”. W budynku funkcjonuje Wspéinota Pan Jarostaw
: c typu ¥ budyniu funkejonuje Wspe 7,70 17.02.2023 1. Schwartz
Mieszkaniowa. Budynek, w ktérym znajduje sie lokal ujety jest w
18K, WOtV 2 ) 22549 37 95
Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Putawska 115 lokal
nr 50

Wykluczona dziatalno$¢ gastronomiczna, sprzedaz i podawanie
alkoholu oraz prowadzenie dziatalnosci typu ,dark store”. W budynku
funkcjonuje Wspdlnota Mieszkaniowa.Przedmiotowa nieruchomos¢
znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw. Stoteczny
Konserwator Zabytkéw zaleca zachowanie mosieznych szyldéw
i klamek, ktére pozostaty w drzwiach, ewentualnie ich wykorzystanie
w przypadku wymiany drzwi. praktyka przemalowywania oryginalnych
tynkdw czy historycznych oktadzin (ptytki klinkierowe) w rejonie wejsé¢
do lokali uzytkowych wptywa zdecydowanie negatywnie na wyraz
zabytkowych elewacji. Ponadto, z uwagi na rozwigzania

Pytlasifiskiego 14 suterena, wejscie | WC, .instalacja elektrycz.na (Iicznik architektoniczne nalezatoby kielrowa.c’ sie nastepujacymi zasadami Whlynety
27,35 przez klatke zdjety), wodno-kanalizacyjna, ogolnymi: 10,00 17.02.2023 r. L .
lokal U1 . ; N . ; . ) wnioski 0 najem
schodowg cieptej wody - ograniczen w zakresie montazu na elewacjach przyulicznych
jednostek klimatyzatoréw zewnetrznych,
-dopracowania wizualnego koncepcji oznakowania zewnetrznego
lokali w pasie ustugowych, parteréw (spdjny charakter dla catego
budynku)
-stosowanie tradycyjnej stolarki lub $lusarki (nie PCV) zwtaszcza w
elewacjach frontowych,
-dazenia do dopracowania i ujednolicenia wzoru oraz kolorystyki
witryn
w obrebie kondygnacji parteru ustugowego.

Pan Jarostaw
Schwartz
225493795




WYKAZ LOKALI UZYTKOWYCH PRZEZNACZONYCH DO NAJMU NA OKRES DO 3 LAT
W DRODZE NEGOCJACJI STAWEK CZYNSZU

Wykluczona sprzedaz odziezy uzywanej oraz prowadzenie dziatalnosci
typu ,dark store”. W budynku funkcjonuje Wspdlnota Mieszkaniowa.

218,08 " . )
. Przygotowane zostato swiadectwo charakterystyki energetycznej dla
(w tym 207,05 pow.| parter z antresolg i . . .
I - . lokalu. Kraty zewnetrzne znajdujg sie na czesciach wspdlnych. W
podstawowej — piwnica, wejscie . R . L . 57,40 - pow.
. ) i . . L przypadku checi sprzedazy alkoholu nalezy wystgpi¢ do Wydziatu . .
183,75 parteru i bezposrednio z instalacja elektryczna (licznik : L - , o ; podstawowa w trakcie Pani
Putawska 31 R X . R . . Dziatalnosci Gospodarczej i Zezwolen dla Dzielnicy Mokotéw po .
23,30 antresoli oraz | ulicy, wejscie do zdjety), instalacja wodno- o ) . . 11,48 - pow. 01.08.2022r. procedowania | Joanna Tylus
lokal nr 28 . N . . podpisaniu umowy najmu na dany lokal oraz uzyskaniu wczesniejszej - .
11,03 pow. piwnicy | piwnicy przez klatke kanalizacyjna, c.w., c.0., wc . ) . . . piwnica umowy najmu 225493717
o zgody od Wynajmujacego oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej. Wedtug
— piwnica schodowa od strony X A . . . .
. ) posiadanych przez ZGN informacji do przedmiotowej nieruchomosci
niepotaczona z podwodrza L . o
lokalem) zostaty zgtoszone roszczenia i toczy sie postepowanie o jej zwrot. Dla
wskazanej nieruchomosci obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa.
Obrzezna 4 lokal nr
29 (lokal
przeznaczony na W budynku funkcjonuje Wspdlnota Mieszkaniowa. Wykluczona jest
przechowywanie iwnica. weicie WC, instalacja elektryczna (licznik sprzedaz i podawanie alkoholu oraz prowadzenie dziatalnosci Pani
p'rzedmi.otéw o,ra'z 32,95 P przez’klat:(q zdemontowany), instalacja wymagajacej jstai'egc.) lub czan)\.Nego pot?ytu Iud%i w Iokalu.,Klraty 10,00 06 ) 25.08.2022 . Agnieszka Turek
inne dziatalnosci schodow wodno- zewnetrzne znajduja sie na czesciach wspdlnych nieruchomosci. ZGN 32 549 37 85
niewymagajace 3 kanalizacyjna, c.w, c.o. w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy nie posiada aktualnej informacji
statego lub dotyczacej roszczen do przedmiotowej nieruchomosci
czasowego pobytu
ludzi
Budynek przy ul. Putawskiej 44 wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkdw. Stoteczny Konserwator Zabytkow nie zgtasza zastrzezen dla
putawska 44 lokal nr remqntu w§kazan‘eg'c.) lokalu w celu do?tosowania godo poltrzeb
20 najemcy i aranzacji wnetrza wg wspotczesnych standardéw.
Jednoczesnie zasygnalizowat, ze w razie odkrycia podczas robét
(lokal przeznaczony s e e K
. . . _— remontowych jakichkolwiek sladéw historycznego wystroju, dalsze
na przechowywanie - e instalacja elektryczna (licznik . . . , . X . Pan
rzedmiotéw oraz piwnica, wejscie 2demontowany), instalacja dziatania nalezy skonsultowac z BSKZ. Ponadto, z uwagi na rozwigzania Whptyneto pawel
p. X L 36,70 przez klatke X o architektoniczne budynkdw zabytkowych, zaleca sie stosowanie 10,00 86:06-2022-+ 25.08.2022r. podanie o L
inne dziatalnosci wodno — kanaliazacyjna (DN 50), L . . S . Leszczyniski
tradycyjnej stolarki lub $lusarki (nie PCV). najem 22 5493793

niewymagajace
statego lub
czasowego pobytu
ludzi

schodowa

c.w., C.0.

W budynku funkcjonuje Wspdlnota Mieszkaniowa. Wykluczona jest
sprzedaz i podawanie alkoholu oraz prowadzenie dziatalnosci
wymagajacej statego lub czasowego pobytu ludzi w lokalu. Kraty
zewnetrzne znajduja sie na czesciach wspdlnych nieruchomosci.
ZGN w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy nie posiada aktualnej
informacji dotyczacej roszczeri do przedmiotowej nieruchomosci.




J. Dgbrowskiego 75B
lokal 49
(Przechowywanie
przedmiotéw oraz
inne niewymagajace
statego lub
czasowego pobytu
ludzi)

32,56

piwnica, wejscie
przez klatke
schodowg
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WOC, instalacja elektryczna
(licznik zdemontowany —
ponowne podtgczenie pod
napiecie po wykonaniu
pomiaréw sprawdzajacych,
prace do wykonania na koszt
i staraniem najemcy),
instalacja wodno —
kanalizacyjna, c.o.

Dla wskazanej nieruchomosci obowigzuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa,
uchwalonego przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXX/2187/2010 z
14 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 38, poz. 525 z 22 lutego 2010
r.) oraz Uchwatg nr LXXXVI/2534/2010 z 15 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. nr 174, poz. 4422 z 08 pazdziernika 2010 r. sprostowanie btedu).
W ww. planie przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w kwartale
123 MW przeznaczonym pod

zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Budynek przy ul. J.
Dabrowskiego 75B jest obiektem ujetym w GEZ.

Zgodnie z § 2 ust 1, ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone
w planie przeznaczenie przewazajace na danym terenie, obejmujace
co najmniej 60 % powierzchni uzytkowej zabudowy.

Na terenie kwartatu 123 MW plan nie dopuszcza funkcji ustugowej. Z
uwagi na fakt, ze w przedmiotowym lokalu nr 49 byta prowadzona
pracownia rzemieslnicza, mozliwe jest kontynuowanie dziatalnosci
ustugowej o podobnym charakterze nie wymagajacym zmiany
sposobu uzytkowania pod warunkiem, ze lokal spetnia warunki
techniczne okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U.2019 poz. 1065 —j.t.).

8,50

13.01.2023 r.

02.04.2023 r.

Pani
Agnieszka Turek
22 549 37 85
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Termin, od ktérego
Minimalna stawka mozliwe jest
nettow PLN/1m? | Data, przed |wynajecie lokalu przez Osoba
Adres lokalu 2 . Wyposazenie lokalu i stan . powierzchni ktorg nie os. fizyczne na pom. Informacje | odpowiedzialna
. . U U .
uzytkowego Hen =z nispas sytuowanie techniczny B ponizej ktérej lokal| odbeda sie | gospodarcze, oile nie | dodatkowe | za lokal oraz nr
nie moze byé negocjacje | zostanie on wczesniej kontaktowy
wynajety wynajety w drodze
indywid. negocjacji*
Uwagi:

- W przypadku lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach ze Wspélnotami Mieszkaniowymi ren W zwigzku z powyzszym, mozliwy rodzaj dziatalnoéci powinien by¢ ustalany — jezeli sytuacja tego wymaga — w oparciu o m.in. ww. decyzje i przepisy prawa.
. Termin wnoszenia optat czynszowych ustala sie do 21-go kazdego miesigca (z gory).
. Oprocz czynszu najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ miesieczne optaty niezalezne od wynajmujgcego za swiadczenia dodatkowe.

. Waloryzacja czynszu nastepuje corocznie o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok ubiegty.

1

2

3

4

5. Lokale uzytkowe sg przeznaczone do najmu w trybie indywidualnych negocjacji stawek czynszu na okres 3 lat.

6. Wyklucza sie catkowitg mozliwo$¢ prowadzenia salondw gier automatycznych, sprzedazy uzywek (wyrobdw kolekcjonerskich), tzw. dopalaczy w lokalach przeznaczonych do najmu oraz

7. Konieczna jest wptata kaucji w wysokosci rdwnowartosci trzymiesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT i optat niezaleznych od wynajmujacego (Swiadczer) przelewem na rachunek bankowy wynajmujacego.

8. Najemca w ciggu 10 dni roboczych od dnia zawarcia umowy najmu ztozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z art. 777 81 pkt 4 i 5 k.p.c., co stanowi warunek skutecznego zawarcia umowy najmu.
9. Zmiana minimalnej stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni, spowodowana zmiang wysokosci kosztéw eksploatacyjnych wynajmujacego, optat eksploatacyjnych i na fundusz remontowy ponoszonych na rzecz wspélnoty mieszkaniowej, kosztéw
*mozliwos$¢ najmu lokalu przez osoby fizyczne z przeznaczeniem na pomieszczenie gospodarcze dotyczy suteren i piwnic

**Ze wzgledu na wzrost wysokosci zaliczek na rzecz Wspdlnot Mieszkaniowych minimalna stawka netto w PLN/1m? powierzchni, ponizej ktorej lokal nie moze by¢ wynajety ulegta w niektdérych przypadkach zmianie.

Blizsze informacje na temat powyzszych lokali mozna uzyska¢ w pokoju nr 12, 17, 18, 19, 20 lub telefonicznie pod numerem:
(22) 549 37 95, (22) 5493713, (22)549 37 17, (22) 549 37 18, (22) 549 37 54

Data sporzadzenia wykazu 07.03.2023 r.

Najemca zobowigzany jest wtasnym staraniem i na wtasne ryzyko uzyskac¢ konieczne zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci w tym m.in.:

a. W przypadku ingerencji w czesci wspdlne nieruchomosci np. przy remoncie lokalu, Najemca jest zobowigzany uzyskaé zgode Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

b. W przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalnosci zmieniajacej warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska badz wielkos¢ lub uktad obcigzen (art.
71 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) Najemca jest zobowigzany dokonaé¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa, ul. Rakowiecka 25/27 zgtoszenia zamiaru zmiany sposobu
Jezeli zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bedzie zwigzana z koniecznoscig wykonania rob6t budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub obowigzkiem zgtoszenia zamiaru
wykonania robét budowlanych (art. 30 ust.2-4 ustawy Prawo budowlane) Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ Wynajmujacemu, przed uzyskaniem zgody na remont:

Zaswiadczenie Prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) albo w przypadku braku
obowigzujacego mpzp - ostateczng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - lub opinie rzeczoznawcdw ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz ds. bhp, stwierdzajace, ze nie

http://www.um.warszawa.pl/zalatw-sprawe-w-urzedzie/sprawa-w-urzedzie/dokonywanie-zgloszenia-o-zamiarze-zmiany-sposobu-uzytkowa )

c. Przed przeprowadzeniem prac remontowych w lokalu Najemca jest zobowigzany wystapi¢ o zgode na przeprowadzenie remontu, sktadajgc do Wynajmujacego wniosek. Wykonanie prac remontowych jest mozliwe wytgcznie po
uzyskaniu zgody Wynajmujgcego i podpisaniu porozumienia remontowego.

d. Oferent jest zobligowany do sprawdzenia instalacji elektrycznej znajdujacej sie w lokalu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W sprawie przydziatu mocy oraz jej dopuszczalnej ilosci nalezy wystapi¢ do dostawcy energii w celu
podania warunkow.

Wynajecie lokalu w drodze indywidualnych negocjacji nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez oferenta zezwolenia na sprzedaz alkoholu lub wyrobéw koncesyjnych. O koncesje na alkohol Najemca lokalu moze wystgpi¢ do Wydziatu
Dziatalnosci Gospodarczej i Zezwolen dla Dzielnicy Mokotdw po podpisaniu umowy najmu na dany lokal oraz uzyskaniu wczesniejszej zgody od wiasciciela budynku lub Wynajmujacego oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej.

W lokalach przeznaczonych na prowadzenie gastronomii wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie zaktadéw wzajemnych.

W przypadku zamiaru prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej/paragastronomicznej w lokalach uzytkowych wymagane jest uprzednie uzyskanie zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej i innych prawem przewidzianych pozwolen (w tym
poczynienie wstepnych uzgodnien z Sanepidem).

Planowany rodzaj dziatalnosci winien by¢ zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp do wgladu pod adresem:
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania). W przypadku jego braku zmiana sposobu uzytkowania lokalu, o ktérej mowa wyzej bedzie wymagata uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
Szczegdtowe informacje dot. zmiany sposobu uzytkowania okreslonej w art. 71 ust.1 ustawy Prawo Budowlane oraz art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Mokotow.

W przypadku checi sprzedazy alkoholu nalezy wystapi¢ do Wydziatu Dziatalnosci Gospodarczej i Zezwolen dla Dzielnicy Mokotéw po podpisaniu umowy najmu  na dany lokal oraz uzyskaniu wczesniejszej zgody od Wynajmujgcego (w

przypadku budynkdéw stanowigcych wtasnos¢ Miasta w 100%) lub Wynajmujgcego oraz Wspélnoty Mieszkaniowej
W przypadku lokali potozonych w piwnicy lub suterenie, w ktérych ma by¢ prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa wymagane jest uzyskanie zgody paristwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego wydanej w

porozumieniu z wtasciwym okregowym inspektorem pracy.



http://www.um.warszawa.pl/zalatw-sprawe-w-urzedzie/sprawa-w-urzedzie/dokonywanie-zgloszenia-o-zamiarze-zmiany-sposobu-uzytkowa

