1.1

CZESC OPISOWA
Opis techniczny

Charakterystyka przedsiewziecia, zakres prac

Charakterystyka przedsiewziecia

Projektuje sie remont lokali nr 7 oraz nr 8 w zakresie przywrécenia do stanu poprzedniego w

budynku mieszkalnym przy ul. Szpitalnej w Warszawie zgodnie z decyzjg PINB nr OT/84/2016 z dnia 11
marca 2016 r. oraz decyzjg SKZ nr 36 K/16 z dnia 1 czerwca 2016 .

Zakres robét budowlanych:

Lokal nr 7:

Zamurowanie wtérnych otworéw drzwiowych w pomieszczeniu cegly peilng na zaprawie
cementowo-wapiennej.

Obsadzenie nadproza prefabrykowanego 120x24x12 cm nad otworem drzwiowym na
poduszkach betonowych z betonu C20/25,

Przemurowanie $ciany z cegly peinej na zaprawie cementowo-wapiennej nad obsadzonym
wczesniej nadprozem prefabrykowanym,

Odtworzenie $cian o poszyciu z profilu CD100 do suchej zabudowy, 2x ptyta gipsowo kartonowa
o grubosci 12,5 mm oraz welny mineralnej, skalnej, akustycznej o grubosci 9 cm,

Wykonanie gtadzi gipsowych na plytach gipsowo-kartonowych oraz pomalowanie farbg akrylowa
w kolorze biatym RAL 9001,

Odtworzenie rozebranego fragmentu muru pod nadprozem:

o przewigzanie odtwarzanego fragmentu $ciany nosnej z istniejgca poprzez wklejenie

pretow stalowych #8 w co trzecig spoine,

o omurowanie pretéw stalowych ceglg peing na zaprawie cementowo-wapiennej,
Naprawa nadprozy:

o wzmochienie nadprozy poprzez wklejenie pretéw #8 w co drugg spoing nadproza na co

najmniej 50 cm po kazdej stronie otworu drzwiowego
Remont istniejacych $cian i sufitéw:,

o skucie luznych tynkéw (10% powierzchni $cian i sufitéw),

o gruntowanie powierzchni $cian i sufitéw,

o uzupelnienie tynkéw cementowo-wapiennych,

o malowanie farbg akrylowa w kolorze biatym RAL 9001
Remont parkietow:

o Uzupeinienie brakujgcych klepek w parkiecie (20% powierzchni poditég) o watku,

ksztatcie i rozmiarze dopasowanym do istniejgcego,

o Cyklinowanie powierzchni parkietow oraz listew przy$ciennych,

o Uzupetnienie ubytkéw szpachlg parkieciarska,

o Lakierowanie parkietu oraz listew przy$ciennych bezbarwnym lakierem ochronnym,
Skucie istniejacych piytek podtogowych (100% powierzchni) oraz uloZenie nowych w
pomieszczeniach fazienki. Nowe plytki o wymiarach 30x30 na zaprawie klejacej,

Wymiana wyposaZenia w pomieszczeniach tazienek.

Demontaz, zutylizowanie wolnostojacych grzejnikéw (2 szt.) oraz zaslepienie przewodow CO.
MontaZz zdemontowanych oryginalnych o$cieznic i skrzydel stolarki drzwiowej we wlasciwe
oscieza.

Lokal nr 8:

Odtworzenie $cian o poszyciu z profilu CD100 do suchej zabudowy, 2x piyta gipsowo kartonowa
o grubosci 12,5 mm oraz weiny mineralnej, skalnej, akustycznej o grubosci 9 cm,

Wykonanie gtadzi gipsowych na ptytach gipsowo-kartonowych oraz malowanie farbg akrylowg w
kolorze bialym RAL 9001,

Remont istniejgcych scian i sufitéw:



usuniecie tapet sciennych z pomieszczen 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.6, 8.7, 8.9,
skucie luznych tynkéw (40% powierzchni $cian i sufitow),
gruntowanie powierzchni $cian i sufitow,
uzupetnienie tynkéw cementowo-wapiennych,
malowanie farbg akrylowg w kolorze bialym RAL 9001,
¢ Remont parkietéw:
o Uzupelnienie brakujgcych klepek w parkiecie (20% powierzchni podiég) o watku,
ksztalcie i rozmiarze dopasowanym do istniejgcego,
o Cyklinowanie powierzchni,
o Uzupelnienie ubytkéw szpachlg parkieciarska,
o Lakierowanie parkietu bezbarwnym lakierem ochronnym,
s Skucie istniejgcych plytek podiogowych (100% powierzchni) oraz ulozenie nowych w
pomieszczeniach tazienki. Nowe plytki o0 wymiarach 30x30 na zaprawie klejacej,
» Wymiana wyposazenia w pomieszczeniach tazienek.
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1.2 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym.
Kategoria obiektu budowlanego: XIII.

1.3 Przeznaczenie i program uzytkowy
Przeznaczenie obiektu oraz program uzytkowy bez zmian,

1.4  Uklad przestrzenny

1.4.1. Forma architektoniczna

Budynek posadowiony jest na planie w ksztalcie prostokata z dziedzifcem, znajduje si¢ na
taczeniu ulic Szpitalnej oraz Przeskok na warszawskim Srédmiesciu. Budynek wystepuje w zabudowie
szeregowej, od potudnia graniczy z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Wewnatrz od dziedzirica
znajdujg sie wejscia do klatki schodowej, dojscie do dziedzinca jest mozliwe wytacznie przez przeswit
bramowy znajdujacy sie wiasnie w budynku objetego opracowaniem, od strony ulicy Szpitalnej.

Przedmiotowy obiekt zostat wzniesiony w latach 1879-1880 jako dom Marcina Okonia. Budynek
w prawdopodobnie niezmienionej formie przetrwat do Il Wojny Swiatowej. Istotnym w przedmiocie
niniejszego opracowania jest fakt, iz w wyniku dziatarn wojennych XX Wajny Swiatowej, obiekt przy
Szpitalnej 5 przetrwal bez wickszych uszkodzen. fakt ten bogato udokumentowano w notatkach
roboczych sekcji technicznych Biura Odbudowy Stolicy (BOS). W ogdlnodostepnych zrédtach znajduje
sie rowniez szereg powojennych fotografii, ukazujgcych stan techniczny obiektu bedacego przedmiotem
niniejszego opracowania.

1.4.2. Elewacje, kolorystyka
Elewacja przedmiotowego budynku jest poza zakresem opracowania.

1.5 Parametry techniczne i bilans uzytkowy budynku

Parametry techniczne:

- powierzchnia zabudowy — 1025 m?
- kubatura — 33453 m3

- wysokosé — 18 m

- dtugos¢ —25m



1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1.

- szerokodé —21m
- liczba kondygnacji - 7
- liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych - 30

Bilans uzytkowy bez zmian.

Rozwigzania materiatlowe i techniczne majace wplyw na otoczenie, w tym srodowisko

W niniejszym opracowaniu nie projektuje sie rozwigzan materiatowych i technicznych, ktére
mialyby wplyw na otoczenie, w tym $rodowisko.

Informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego
Nie projekiuje sie nowych posadowien.

Opis dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny nie jest przystosowany dla os6b
niepetnosprawnych.

Charakterystyka energetyczna. Parametry techniczne obiektu budowlanego
charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz
na zdrowie ludzi | obiekty sasiednie pod wzgledem

Zapotrzebowanie i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekdw
oraz wod opadowych

Nie projektuje sie zmian w zapotrzebowaniu wody.
Odprowadzenie wody bez zmian — sie¢ kanalizacyjna.

1.9.2. Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i plynnych, z podaniem

1.9.3.

ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania si¢
Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Emisja hataséw i drgan — zabezpieczenie przed hatasem
Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

1.9.4. Okreslenie rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw,

1.9.5.

Inwestycja nie powoduje zmian w zakresie produkciji odpadow statych.

Okreslenie wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegodlnosci jonizujacego, pola elektro- magnetycznego i innych zakiécen, z podaniem
odpowiednich parametréw tych czynnikow i zasiggu ich rozprzestrzeniania sie

Nie przewiduje sie wystepowania ww. czynnikéw w przedmiotowej inwestycii.

1.9.6. Wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnig¢ ziemi, w tym

glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Inwestycja nie ingeruje w istniejacy drzewostan, wody powierzchniowe, podziemne oraz
powierzchnig ziemi.



1.10 Analize technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepio,

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji\.

1.11 Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego budynku, zapewniajacych uzytkowanie
obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Budynek wyposazony w instalacje:

e instalacje centrainego ogrzewania,

« instalacje wody zimnej, cieptej i cyrkulaciji,

o instalacje kanalizacji sanitarnej,

¢ instalacji oswietleniowej ogéinej,

e instalacji oswietlenia zewnetrznego,

¢ instalacji gniazd wtyczkowych ogdinego przeznaczenia,
e zasilanie urzadzen sanitarnych,

¢ instalacji uziemiajacej i potaczen wyréwnawczych,

¢ instalacji odgromowe;j,

Nie projektuje sie zmian w wyposazeniu budowlano-instalacyjnym budynku.

1.12 Warunki ochrony pozarowej
Warunki ochrony pozarowej bez zmian — poza zakresem przedmiotowej inwestycji.

2, Przedstawienie stanu istniejgcego lokali objetych zakresem opracowania




Fot. 1. Widok pomieszczenia 7.1 w lokalu nr 7

Fot. 2. Widok pomieszczenia 7.10 w lokalu nr 7




Fot. 3. Widok pomieszczenia 7.12 w lokalu nr 7

Fot. 4. Widok pomieszczenia 7.5 w lokalu nr 7

/,

Fot. 5. Widok pomieszczenia 7.12 w lokalu nr 7
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Fot. 6. Widok pomieszczenia 8.7 oraz 8.8 w lokalu nr 8

Fot. 7. Widok pomieszczenia 8.4 w lokalu nr 8
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Fot. 8. Widok pomieszczenia 8.2 w lokalu nr 8

Projektowane prace majg na celu odtworzenie zabytkowego uktadu funkcjonalnego lokali nr 7 oraz nr 8
w budynku przy ul. Szpitalnej 5 zgodnie z pismem PINB nr OT 1/ 84 /2016 z dnia 11 marca 2016 r. oraz
decyzji Stolecznego Konserwatora Zabytkéw nr 36 K/16 z dnia 1 czerwca 2016 r. Sciany dziatowe majgce
oryginalny charakter zostaly wskazane w ekspertyzie wykonanej przez dr inz. oraz
mgr inz. z dnia 16 lipca 2019 r. Fragment ekspertyzy wskazujacy uktad $cian

zostat przedstawiony ponizej:
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z dnia 16 fipca 2019 r.

3. Wykonanie $cianek dziatowych g-k

Projektuje sie odtworzenie $cianek dzialowych w technologii g-k. W czesci rysunkowej
niniejszego opracowania na rys. 2 wyznaczone sg lokalizacje, w ktérych nalezy wykonac $cianki dziatowe.
Prace nalezy rozpoczaé od ustawienia rusztu z profili aluminiowych CD100 oraz przykrecania do niego z
jednej strony ptyt gipsowo-kartonowych o grubosci 12,5 mm. Nastepnie w przestrzeh miedzy rusztami
nalezy utozyé¢ weine mineraing o grubosci 9 cm i gestosci min. 50 kg/m3. Nastepnie nalezy zamocowac
plyty gipsowo-kartonowe o grubosci 12,5 mm z drugiej strony rusztu i wykonczy¢ powierzchnig gtadzig

gipsows.
4. Uzupetnienie rozebranego fragmentu muru pod nadprozem oraz naprawa nadproza

Luzne, niestabilnie osadzone lub uszkodzone cegly wystepujgce w sgsiedztwie nadproza nalezy
uzupelnié cegta peing wklejang na zaprawe cementowo-wapienna (przyjmuje si¢ 30% niestabilnych
13



cegiet do wymiany). Uzupetniany fragment $ciany nosnej nalezy przewigzac z istniejgcym murem poprzez
wklejenie pretéw stalowych #8 w co trzecig spoine i omurowaé cegly petna na zaprawie cementowo-
wapiennej. Dodatkowo nadproze nalezy wzmochi¢ poprzez wklejenie z obydwu stron pretow #8 w co
druga spoine nadproza tak, aby prety byly zakotwione na co najmniej 50 cm po kazdej stronie otworu
drzwiowego.

5. Remont $cian murowanych

W lokalu nr 7 projekiuje sie wykonanie tynkéw cementowo-wapiennych. Po wizji lokalnej w
listopadzie 2021 r. stwierdzono, iz nie wystepuja luzne tynki, zostaty one juz usuniete, dlatego projekt
zaklada w swoim zakresie wykonanie tynkéw cementowo-wapiennych. Przed przystgpieniem do tej
czynnosci nalezy przygotowaé powierzchnie $cian oraz sufitbw poprzez gruntowanie preparatem. Po
wykonaniu gruntowania nalezy przystapi¢ do natozenia tynkéw cementowo-wapiennych o grubosci okoto
2cm.

W przypadku lokalu nr 8 nalezy usunac¢ z powierzchni scian tapety scienne oraz luzne tynki w
ilosci 40%. Po dokonaniu tych czynnosci nalezy przystapi¢ do gruntowania powierzchni $cian oraz sufitow
w lokalu a nastepnie wykona¢ tynki cementowo-wapienne.

6. Remont posadzek w pomieszczeniach tazienki

Projekt w swoim zakresie zakiada usuniecie warstwy wykonczeniowej posadzek w tazienkach w
postaci ptytek gresowych, ktére nalezy sku¢ w calosci z uwagi na ich watpliwy stan techniczny. Nalezy
zwrécié uwage na posadke w lazience w lokalu nr 7, gdzie znajdujg sie ubytki w szlichcie, ktére nalezy
uzupetni¢ wylewka betonowa. Nastepnie nalezy wyrownaé powierzchnig posadzki i przygotowac podioze
do utozenia plytek gresowych w kolorze biatym na kleju do piytek. Przed przystapieniem do utozenia
ptytek nalezy oczyscié podloie z kurzu oraz innych srodkéw ograniczajgcych przyczepnosé.

Fot. 9. Widok ubytkéw w szlichcie w pomieszczeniu 7.10

7. Montaz zdemontowanych oryginalnych oscieznic i skrzydet stolarki drzwiowej

Nalezy zatozy¢ oryginalne oscieznice i skrzydta stolarki drzwiowej, w istniejgce otwory oznaczone
na rysunku nr A1. OscieZnice i skrzydia znajdujg si¢ w pomieszczeniu nr 7.9 w lokalu nr 7. Dokfadna
lokalizacja jest przedstawiona na fotografii ponizej:
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Fot. 9. Lokalizacja drzwi i o$cieznic do obsadzenia

8. Wyposazenie pomieszczenia toalet

pomieszczenie urzadzenia sztuk

710 -WC wolnostojqce_z odejsciem dolnym oraz 1
deska wolnoopadajacg

tazienka - umywalka wiszgca 50x38, 1

- bateria umywalkowa stojaca, 1

8.8 -WC wolnostojqce.z odejsciem dolnym oraz 1
’ deskg wolnoopadajacy

Lazienka - umywalka wiszgca 50x38, 1

- bateria umywalkowa stojaca, 1

9. Zalecenia koncowe
Ostateczne wymiary zweryfikowaé na budowie.
Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod bezposrednim nadzorem kierownika budowy lub robot.
Raboty prowadzié recznie lub przy uzyciu lekkich urzadzen udarowych.

Dokumentacia stanowi prawo autorskie jego twércy. Wszystkie zmiany materiatowe wymagaja

Zgody autora projektu oraz Inspektora Nadzoru.
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. CZESC RYSUNKOWA

1. ZAWARTOSC CZESCI RYSUNKOWEJ

"Oznaczenie

nr

ey Tytut rysunku SKALA BHROY,
A1 RZUT LOKALINR 7 INR 8 1:50 17
A2 DETAL D1 1:25 18
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