UMOWA NAJMU
PRACOWNI TWORCZE)
NA CZAS OZNACZONY NR ............ Y A

zawarta w dniu ....ceeeeeees 2023r. w Warszawie pomiedzy miastem stotecznym Warszawg stotecznym
Warszawag z siedzibg przy Placu Bankowym 3/5 w Warszawie NIP 525-22-48-481 w ramach ktérego
dziata Zakfad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga-Potnoc m.st. Warszawy
reprezentowane, przez Bozene Salich - Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w
Dzielnicy Praga Pétnoc m.st. Warszawy Nr GP-OR.0052.3087.2020 z dnia 16.11.2020 r.

zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

zwany/g w tresci umowy ,,Najemcy”,
o nastepujacej tresci:

Przedmiot umowy
§1

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr ................
W budynku przy ul. ...eeeecceecceecneecenens Nr .......... w Warszawie znajdujacym sie na dziatce ew. nr ...,
obreb .....ovevernene. , usytuowany we froncie, w suterenie o powierzchni catkowite] .....ccceeeee.. m?
a. powierzchnia podstawowa .......... m?,
b. powierzchnia piwnic ........ccccveneeee. m?
c. pozostata powierzchnia ........... ... m?2,

zwany dalej lokalem.

2.Wynajmujacy informuje, ze na dzien zawarcia umowy lokal nie znajduje sie w budynku wpisanym
do gminnej ewidencji zabytkdw/ rejestrze zabytkdow.

3.Protokét pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy.

4. Przejecie lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie 14 dni roboczych od daty zawarcia
umowy, stanowi warunek skutecznego jej zawarcia.

5. Zatacznikiem do niniejszej umowy najmu jest Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu w

przypadku, gdy zgodnie z Ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkow (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 497 ze zm.) jest ono wymagane.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze nieruchomos¢ oraz lokal, o ktédrych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy, nie sg obcigzone jakimikolwiek prawami oséb trzecich./  Wynajmujacy oswiadcza, ze w
stosunku do nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy wszczete zostato postepowanie
administracyjne o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia administracyjnego odmawiajgcego
przyznania prawa wtasnosci czasowej do gruntu. / (niepotrzebne skreslic).

2.Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy po wptaceniu kaucji i dostarczeniu oswiadczenia, o ktérym mowa
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w § 18. Powyiszy protokdt zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu. Stan lokalu opisany w protokole bedzie stanowit
podstawe do rozliczen Stron po zakoriczeniu umowy najmu i po zwrocie lokalu przez Najemce.
3.Wynajmujgcy, ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia
kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania pomiaréw lub
sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal, przestrzegania obowigzujgcych
przepisOw przeciwpozarowych i zgodnosci prowadzonej przez najemce dziatalnosci, o ktérej mowa w
§ 3 ust. 1 ze stanem faktycznym.

4. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych (t.j. Dz. U. 2023r. poz 711 ze zm.) i przepisy tej ustawy, bedg miaty zastosowanie w
zakresie regulacji wzajemnych praw i obowigzkéw stron tej umowy.

Obowiqgzki i prawa stron
§3

1.Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie w celu prowadzenia w nim dziatalnosci
tworczej w dziedzinie Kultury i SZEUKI @ ceeeeceeveeeeeneessecsessesseeseessennnes

2.Najemca zobowigzuje sie rozpocza¢ dziatalnosé, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie najpdzniej do
dNia @ s,

3.Ponad jednomiesieczne przedtuzenie terminu, o ktdrym mowa w ust. 1, z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na przedtuzenie tego
terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez Wynajmujacego za wypowiedzeniem.
4.Najemca wiasnym staraniem i na wtasne ryzyko uzyska stosowne zgody Wspodlnoty Mieszkaniowej
w przypadku ingerencji w czesci wspdlne nieruchomosci przy remoncie lokalu o ile lokal usytuowany
jest w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej, badz od Administracji Obstugi Mieszkancow, ktéra
administruje lokalem, badz przystosowaniu go do potrzeb prowadzonej w nim dziatalnosci
gospodarcze;j.

5.Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczaé szyldow, plakatéw,
napiséw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (pozalokalem), a w przypadku czesci
wspadlnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela nieruchomosci. Po zakoriczeniu
stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wszystkich nosnikow reklamowych, reklam,
szyldéw oraz do usuniecia z szyb wynajmowanego lokalu wszystkich folii reklamowych, napiséw oraz
pozostawienia czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu.

6.W przypadku lokalu znajdujgcego sie w obiekcie wpisanym do Rejestru zabytkéw lub znajdujacego
sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw, umieszczanie przez najemce szyldéw, plakatéw,
napiséw i innych oznaczen na nieruchomosci wymaga uzyskania pozwolenia Konserwatora Zabytkow.
W przypadku umieszczania takich oznaczen na czesci wspdlnej nieruchomosci, pozwolenie moze
zosta¢ wydane na wniosek wspdtwtasciciela czesci wspdlnej lub najemcy, ktéry zawart odrebng
umowe najmu lub dzierzawy na tg czesé¢ wspdlna

§4

1.Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowigzuje sie do:

1)uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w
nim wyfacznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,
2)dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
witryn i drzwi wejsciowych, utrzymania w lokalu porzadku i czystosci oraz jego okresowego
odnawiania,

Umowa najmu nr ..... /20... pracowni tworczej nr....... przy ulicy ....ccoeeeveneene nr......... w Warszawie



3)niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w sposéb
trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci wymiany witryn,
okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

4) w przypadku gdy, na dzien zawarcia umowy lokal znajduje sie w budynku wpisanym do Rejestru
zabytkédw uzyskania pozwolenia w formie wydanej Decyzji przez Konserwatora Zabytkéw na
wykonanie prac remontowych w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym do Rejestru Zabytkéw;

- uzyskania pozwolenia w formie wydanej decyzji przez Konserwatora Zabytkéw na remont
zewnetrznych elementéw technicznego wyposazenia lokalu gdy lokal usytuowany jest w budynku
wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, badz gdy uktad urbanistyczny wpisany zostat do Rejestru
Zabytkow

- do sprawowania ochrony i opieki nad zabytkami poprzez wypetnienie obowigzkéw wskazanych w
art. 4 i art. 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2022r
poz. 840 ze zm.) a w szczegdlnosci na zapewnieniu warunkdw:

> prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robdt budowlanych przy zabytku;

> zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

» korzystania z zabytku w sposdb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci.
5)nieoddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
6)pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej skutkiem bedzie zmiana osoby
Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania, ztym, ze samo powiadomienie nie jest
rownoznaczne z uzyskaniem zgody na zmiane strony niniejszej umowy,
7)prowadzenia dziatalnosci w lokalu w sposdb nieutrudniajgcy prowadzenia dziatalnosci w lokalach
innym uzytkownikom oraz prowadzenia dziatalnosci w sposdb nieucigzliwy dla mieszkarcow
budynku,
8)uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez Najemce
takie pozwolenia bedg konieczne, przy czym w przypadku obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkéw
zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody Konserwatora Zabytkéw.
2.0bowigzkiem Najemcy jest przestrzeganie przepisdw przeciwpozarowych stosownie do rodzaju
prowadzonej w lokalu dziatalnosci gospodarczej,

a w szczegolnosci:

1) wyposazenia lokalu w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i sprzet gasniczy,

2) zapewnienie konserwacji oraz naprawy posiadanych urzgdzen przeciwpozarowych i sprzetu
gasniczego w sposob gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie,

3) zapewnienie osobom przebywajgcym w lokalu bezpieczenstwa i mozliwosé ewakuacji.

3. Obowigzkiem Najemcy jest udostepnienie lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego,
celem wykonania prac remontowych czesci wspdlnej oraz montazu wodomierzy, odczytéw licznikéw
oraz przegladu komisyjnego potwierdzajgcego zgodnosé prowadzonej dziatalnosci w lokalu i sposobu
jego wykorzystania z trescig zawartej umowy.

4.Cesja praw i obowigzkdw wynikajacych z niniejszej umowy, wymaga zgody Wynajmujacego
niezaleznie od formy cesji. W przypadku wyrazenia zgody na cesje praw i obowigzkéw wynikajacych z
n/n umowy, za zobowigzania finansowe powstate do dnia dokonania cesji odpowiadajg solidarnie
dotychczasowy najemca, a takze nowy najemca.

5. Najemca zobowigzuje sie pomiedzy godz. 23.00 a godz. 7.00 do:

1) nieorganizowania w lokalu okazjonalnych uroczystosci lub imprez sportowych, handlowych,
rozrywkowych albo innych wydarzen powodujgcych powstawanie hataséw z uzyciem
instalacji lub urzadzen nagtasniajgcych,

2) nieprzeprowadzania pokazéw pirotechnicznych na terenie nieruchomosci na stanowigcej
przedmiot umowy.

6. Najemca zobowigzuje sie pomiedzy godz. 23.00 a godz. 7.00 do nieprzeprowadzania prac
organizacyjnych, przygotowawczych i porzgdkowych zwigzanych z organizacjg wydarzen o ktérych
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mowa w § 4 ust. 5 wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, moggcego powodowac hatas
za wyjatkiem przypadkéw, w ktdrych koniecznos¢ przeprowadzenia prac wynika z postanowien
decyzji administracyjnych lub innego aktu prawnego w zakresie niezbednym do ich realizacji.

7.W przypadku naruszenia ktéregokolwiek z zobowigzan, o ktérych mowa w § 4 ust. 5 i 6,
m.st. Warszawa zastrzega sobie prawo do wytgczenia Najemcy na okres roku liczconego od dnia
naruszenia z mozliwos$ci korzystania z nieruchomosci stanowigcych mienie lub pozostajgcych
w zarzadzie m.st. Warszawy albo stanowigcych wtasno$é Skarbu Panistwa, ktdérymi gospodaruje
Prezydent m.st. Warszawy na cele zwigzane z organizacjg okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub urzadzen
nagfasniajacych, atakze na cele przeprowadzenia pokazéw pirotechnicznych, w szczegdlnosci do
wyfaczenia z mozliwosci wziecia udziatu w przetargu lub konkursie ofert, ktérych przedmiotem sg
nieruchomosci stanowigce mienie lub pozostajgce w zarzadzie m.st. Warszawy albo stanowigce
wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ktérymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy.

8. uczestnictwa przez caty okres najmu w programie Warszawska Karta Rodziny (opcjonalnie w
przypadku warunku w przetargu lub konkursie).

§5

1.Najemca zobowigzany jest do wykonywania na witasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujgcych
biezgcych napraw:

1)konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin ceramicznych
i szklanych,

2)napraw okien i drzwi, zamkow, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

3)konserwacji lub naprawy grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis klozetowych,
urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zawordow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

4)drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji
i urzadzen sanitarnych,

5)uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu,

6)usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych,
7)naprawy i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych,

8)odnawiania lokalu gwarantujgcego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym malowania
catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien.

2.Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu, a w szczegdélnosci dokonanie zmian we wszelkich
instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 pkt 3) i 7) z zastrzezeniem ust. 3 wymaga podpisania
»Porozumienia remontowego” z Wynajmujacym, chyba ze stosownie do postanowien zawartych w §
7 ust. 4 niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

3.Wykaz robdét remontowych zaliczanych przez Wynajmujacego do trwale podnoszacych wartosc
lokalu stanowi zatacznik Nr 7 do niniejszej umowy.

4., Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ podpisane przez Strony po
uzyskaniu przez Najemce wszelkich zgdd, pozwolen i innych wymaganych przez prawo dokumentéw,
umozliwiajgcych Najemcy rozpoczecie prac remontowych.

5.Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywaé w lokalu istotnych
zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

6. W zwigzku z zapisem § 1 ust. 2, w przypadku, gdy na dziei zawarcia umowy lokal znajduje sie w
budynku wpisanym do rejestru zabytkéw, Najemca zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkdéw
wynikajgcych z ustawy Prawo Budowlane oraz ustawy O Ochronie Zabytkéw i Opiece Nad Zabytkami,
a w szczegdélnosci do ztozenia przed rozpoczeciem wszelkich robét w lokalu, a takze prac na zewnatrz,
ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu uktadu chronionego,
stosownych dokumentdéw celem uzyskania decyzji Konserwatora Zabytkéw i zgody Wynajmujgcego.
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7. Rozliczenie udokumentowanych naktaddéw, nastepuje w systemie miesiecznym, z zastrzezeniem, ze
w przypadku poniesienia przez najemce naktadéw na remont lub podwyzszajgcych trwale wartosé
lokalu, w tym prac konserwatorskich ich tgczna wartosc:

a) w przypadku pracowni twérczych o czynszu rocznym w przeliczeniu na 1 m2 pracowni twdrczej
rownym lub wyzszym niz 5 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim dla m.st. Warszawy, nie moze
przekroczy¢ w okresie 5 lat jednorocznych optfat czynszowych danej pracowni twoérczej,

b) w przypadku pracowni twdérczych o czynszu rocznym w przeliczeniu na 1 m2 pracowni tworczej
nizszym niz 5 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim dla m.st. Warszawy, nie moze przekroczy¢
w okresie 5 lat iloczynu powierzchni pracowni twérczej i 5 % tego wskaznika, przyczyn kwoty
wynikajgce z porozumienia remontowego nie mogg by¢ wieksze niz suma miesiecznych wydatkéw
obcigzajgcych Wynajmujacego.

§6

1.Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii
elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, dZzwigu osobowego . Ponadto
odpowiedzialny jest za odprowadzanie Sciekdw, gospodarke odpadami komunalnymi (niepotrzebne
skreslic), a takze zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim
urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy chyba, ze urzadzenia te zostaty zainstalowane przez Najemce
we wiasnym zakresie na jego koszt.

2.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy, osoby trzeciej lub sity
wyzszej.

3.Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa
wyfacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

1.W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

2. Wynajmujagcy ma prawo instalowaé, konserwowac, uzytkowaé, naprawiaé¢ i wymieniaé rury,
instalacje, kable i przewody, ktére dochodzg do innych czesci budynku i ktére przechodzg przez lokal.
3.W przypadku koniecznosci dokonania przegladéw w zakresie urzadzen technicznych
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieptej i
zimnej wody, wentylacji, diwigu osobowego Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego
udostepnienia lokalu Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania
niezbednych przegladdw.

4. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na piSmie powiadomi o tym Wynajmujgcego.
W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujgcy moze zgda¢ naprawienia
szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe, Strony niniejszej
umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy przez Wynajmujgcego. W przypadku
niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo uptywu uzgodnionego przez Strony na
pismie terminu ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wtasnym zakresie konieczne naprawy na
koszt Wynajmujgcego. W takiej sytuacji Najemca wedtug swego wyboru moze zgdac zaptaty na jego
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rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ jg na poczet optat czynszowych. Rozliczenie
naktadow poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie kosztorysu powykonawczego
zatwierdzonego przez Wynajmujgcego, okreslajgcego zakres iwarto$¢ wykonanych robdt, z
uwzglednieniem stawek i narzutéw okreslonych w Wydawnictwie ,SEKOCENBUD”.

5.W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

6.W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swdj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody i maszyny ktérych demontaz okaze sie niezbedny.

7.Za czas wyltaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego, Najemcy
przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego.
Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego najpdzniej w ciggu
miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwéch miesiecy w sytuacjach szczegdlnie
skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomié¢ o tym Najemce z
podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

8. W przypadku nieudostepnienia lokalu przez Najemce w sytuacji okreslonej w ust 2, 3 i 5 zaptaci on
na rzecz Wynajmujacego kare umowng w wysokosci trzykrotnej stawki czynszu najmu brutto za
okres opodznienia w udostepnieniu. Ponadto Najemca naprawi wszelkie szkody w majatku
Wynajmujgcego spowodowane swoim zaniechaniem.

Czynsz i optaty
§8
1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci netto: ............... zt
(stownie: .............. ...) za 1 m? powierzchni podstawowej, tj. ogdétem netto:
zf (s’rownle ............................................... ), powiekszony o obowigzujacag stawke podatku

od towardw i us’fug VAT. Czynsz obowigzuje od dnia protokolarnego przekazaia lokalu.
2. Z zastrzezeniem ust. 4, niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na rzecz
Wynajmujgcego miesieczne optaty, zgodnie z zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej umowy, stosownie do
obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu - wedtug stawek okreslonych w tym zatgczniku. Optaty
ustalone w formie zaliczek podlegajg okresowemu rozliczeniu wg zasad i w terminach
obowigzujgcych u Wynajmujgcego.
3. W przypadku zmiany stawek optat, wynikajgcej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego,
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po
kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat
dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.
4. W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami medidw we wiasnym zakresie,
optaty, o ktérych mowa w ust. 2 nie beda pobierane przez Wynajmujgcego.
5. Czynsz najmu i optaty, o ktérych mowa w ust. 2, ptatne sg z géry, do dnia 10 kazdego miesigca za
dany miesigc, bez dodatkowego wezwania do zapfaty, na podstawie comiesiecznych faktur VAT
wystawianych  przez ~ Wynajmujgcego, na  rachunek bankowy  Wynajmujacego nr
. W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem za date
dokonanla zapfaty uwazac sie bedzie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
6. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT (w tym korygujacych oraz
duplikatéow) bez podpisu odbiorcy, a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie
zostang odebrane i pokwitowane przez Najemce osobiscie. / Najemca upowaznia Wynajmujgcego do
wystawiania faktur VAT (w tym korygujacych oraz duplikatow) i przesytania ich w formacie PDF na
adres poczty e-mail NaJEMCY .vrcrcevcrrneseccerss e renersaneseesnnes Przyjmuje sie, ze faktura zostata
dostarczona do Najemcy w momencie otrzymania przez niego wiadomosci e-mail z zatgczong faktura.
Faktury korygujgce bedg wysytane do Najemcy z opcjg ,potwierdzenia dostarczenia”. Przyjmuje sie,
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ze w takim przypadku faktura zostata dostarczona do Najemcy w momencie otzrymania przez
Wynajmujgcego potwierdzenia dostarczenia wiadomosci e-mail z zatgczong fakturg korygujaca. (do
wyboru w zaleznosci od faktury).

7. Opdzinienie w zaptacie czynszu najmu lub optat, o ktérych mowa w ust. 2, przekraczajgce dwa
petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

8. W przypadku nieuiszczenia czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujgcego, wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokalu w terminie okreslonym w ust. 5 i 13, Wynajmujgcemu przystuguja,
bez wezwania, odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

9. Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 8 przystuguje
od dtuznika, bez wezwania, rekompensata za koszty odzyskania naleznosci stanowigca
réwnowartosc kwot:

1) 40 euro - gdy wartosc swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy warto$¢ sSwiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza niz
50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza od 50.000 ztotych.
10.Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu $redniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktérym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne i dotyczy kazdej miesiecznej ptatnosci
o ktérej mowa w ust. 5i 13

11.Rekompensata winna by¢ wptacona, wraz z odsetkami ustawowymi  za opdznienie w zaptacie,
na rachunek bankowy WynajmujgCego NI ....ccccccivceieremececnnecnnenrecrneneesnecnssnnnes Na pisemne zgdanie
Najemcy, Wynajmujgcy wystawi z w/w tytutu note obcigzeniowa.

12. W przypadku opdznienia sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajagcymi z niniejszej umowy,
dokonane wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ w pierwsze] kolejnosci na odsetki ustawowe
(wskazane w ust. 8 oraz ust. 11), nastepnie na czynsz i opfaty za $wiadczenia dodatkowe (w tym
rekompensate) najdawniej wymagalne, a dopiero w ostatniej kolejnosci na biezgcy czynsz i optaty za
Swiadczenia dodatkowe. To uregulowanie dotyczy réwniez zaliczania wptat po rozwigzaniu umowy
na wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

13 .W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego Najemca bedzie pfacit wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowigcej od 120 % do 200 % kwoty czynszu brutto
miesiecznie, zgodnie z dotychczasowg umowg, w okresie od dnia zakoriczenia umowy do dnia
wydania lokalu, w ten sposdb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia stosunku najmu
optata ta winna wynosi¢ 120 %, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150 %, a po uptywie tego okresu
200 %, niezaleznie od obowigzku uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 2.

14.W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wspdtnajmu, za zobowigzania finansowe wynikajgce z
umowy odpowiadajg solidarnie wszyscy najemcy

§9

1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
stawek czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji nie stanowi zmiany umowy najmu i nastepowac
bedzie w formie pisemnego powiadomienia najemcy przez wynajmujgcego, doreczonego za
pokwitowaniem odbioru, za posrednictwem operatora pocztowego lub przez zarzadce, badz w
formie elektronicznej poprzez zamieszczenie tresci zawiadomienia w elektronicznym systemie faktur,
na trzy miesigce przed wprowadzeniem nowej stawki czynszu.

2. Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. |, nastepuje nie czesciej niz raz w roku, kazdorazowo od
czerwca danego roku, za jednostronnym, 3 miesiecznym, pisemnym wypowiedzeniem w przypadku
wzrostu cen i dokonywana jest w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem za rok ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Umowa najmu nr ..... /20... pracowni tworczej nr....... przy ulicy ....ccoeeeveneene nr......... w Warszawie



3. Strony ustalajg, ze zmiana stawki czynszu o ktérej mowa w § 8, za jednostronnym pisemnym
wypowiedzeniem stawki czynszu Najemcy przez Wynajmujgcego i moze nastgpi¢ takze w przypadku
gdy rzeczywiste koszty utrzymania lokalu bedg wyzsze niz ta stawka. W takiej sytuacji stawka czynszu
zostanie podwyzszona do wysokosci ww. rzeczywistych kosztéw utrzymania.

§10

1.Wynajmujacy oswiadcza, iz dziatajac na podstawie ustawy z dnia 9 kwietnia 2010r. o udostepnianiu
informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych opublikowanej w ( t.j. Dz. U. z 2023r.,
poz. 528) zawart z Biurem Informacji Gospodarczej umowe o Swiadczenie ustugi udostepniania
informacji gospodarczej lub ujawniania danych gospodarczych w rozumieniu w/w ustawy.

2. W przypadku wystepowania zadtuzenia na koncie lokalu, o ktérym mowa w § 1, ktérego wysokosé
wynosi co najmniej 500 ztotych i jest ono wymagalne od co najmniej 30 dni, oraz uptynat co najmniej
miesigc od wezwania Najemcy do jego zapfaty, Wynajmujagcy ma prawo przekaza¢ do biura
informacje, celem umieszczenia Najemcy w rejestrze dtuznikdw.

Czas trwania umowy
§11

1.Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony do dnia .......ccceeeeevecnrenesneenns r.

2.Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem, ze co najmniej na 3
miesigce przed uptywem terminu, na ktéry zostata zawarta, Najemca winien wystgpi¢ z propozycja
przedtuzenia umowy.

Rozwigzanie umowy

§12
1.W przypadkach, gdy Najemca:
1)uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do
powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo
upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposdb, lub
2)zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub
3)uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa, badZz prowadzi inng
dziatalno$¢ niz okreslong w § 3 ust. 2, lub
4)prowadzi dziatalnos¢ w lokalu w sposéb utrudniajacy prowadzenie dziatalnosci w lokalach innym
uzytkownikom, badz prowadzona dziatalnos¢ jest ucigzliwa dla mieszkarncéw budynku,
5)pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub
6)nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat niezaleznych od Wynajmujacego i
zachodzg przestanki z § 8 ust. 7 niniejszej umowy, lub
7)nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 16 ust. 7 niniejszej umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia, lub
8) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 5 ust. 5 niniejszej
umowy, lub
9) dokonat zmiany profilu prowadzonej dziatalnosci w lokalu gtéwnie na sprzedaz napojow
alkoholowych,
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
termindw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania termindéw
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej
umowie.
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2.Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia w
przypadku, gdy Najemca:
1)zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 6, 7
niniejszej umowy,
2)zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej
umowy i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby,
3)korzysta z lokalu nie przestrzegajgc postanowien umowy oraz przepisow prawa,
4)nie rozpoczat dziatalnosci w lokalu w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,
5)nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 ust.1 pkt 1-4 niniejszej umowy,
6)zaprzestat prowadzenia dziatalnosci w lokalu bez zgody Wynajmujacego,
7)dopuscit sie samowoli budowlanej, stwierdzonej przez wtasciwy organ.
3 W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.
4. W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalnos¢ handlowg, w tym promocyjng i informacyjng,
produktami powodujgcymi lub moggcymi powodowaé dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te nie
sg przeznaczone do spozycia, Wynajmujacy rozwigzuje niniejsza umowe w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
5.Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia z innych
waznych przyczyn oraz w sytuacjach zwigzanych z waznymi dla m.st. Warszawy planowanymi
przedsiewzieciami inwestycyjnymi oraz realizacjg potrzeb lokalowych m.st. Warszawy.
6.Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron, z tym,
ze Najemca winien podac istotne przyczyny uzasadniajgce jej rozwigzanie.
7.Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 - 6, wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci -
formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru z tym, Zze tre$¢ § 15 ust. 3 niniejszej umowy
ma odpowiednie zastosowanie.

§13

1.Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby Swiadczgce niezaleznie ustugi lub
sprzedajgce towary w lokalu Najemcy nie mogg dopuszczaé sie dziatan lub zaniedban noszacych
znamiona dyskryminacji posredniej, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie cechy jak pte¢, rasa,
pochodzenie etniczne lub narodowos¢.
2.Rdznicowanie w traktowaniu oséb ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi
przypadku dyskryminacji.
3.W przypadku stwierdzenia razgcego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien ust. 1,
w szczegolnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub powtarzajgcymi sie skargami,
Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1 —miesiecznego
okresu wypowiedzenia.
4.Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 moga by¢ potwierdzone przez organizacje pozarzagdowe,
dziatajgce w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujgcym.
5.Wynajmujacy ma prawo do zbierania oraz przekazywania Najemcy skarg i uwag mieszkaicow m.st.
Warszawy jak réwniez innych oséb, ktére uwazaja, ze w lokalu Najemcy doszto lub dochodzi do
przypadkéw dyskryminacji. Najemca dotozy wszelkich staran, w celu udzielenia odpowiedzi na
przekazane skargi.
6.Ponadto, Najemca dotozy wszelkich staran w celu:

1) przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w
niniejszej umowie najmu lokalu uzytkowego a takze pojecia dyskryminacji bezposredniej oraz
posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towardow oraz oferowaniu ustug,
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2) zapoznania 0s6b niezaleznie swiadczgcych ustugi lub sprzedajgcych towary w lokalu Najemcy z
podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w niniejszej umowie.
7. Najemca zobowigzuje sie do umieszczenia w regulaminie (w przypadku gdy Najemca posiada
regulamin), na gtéwnej stronie internetowej Najemcy (w przypadku gdy Najemca posiada strone
internetowg) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji zgodnej z
postanowieniami niniejszego paragrafu. Przyktadowy wzoér deklaracji stanowi zatacznik nr 4 do

umowy.

Obowiqzki stron po rozwigzaniu umowy
§14

1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego
lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedgce
nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanego
lokalu stanowi¢ bedzie poréwnanie stanu lokalu wynikajacego z protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktéorym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy i protokotu, o ktérym mowa w ust. 2.

2. Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu
podpisanego wytgcznie przez Wynajmujacego.

3. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania,
Wynajmujgcy bedzie uprawniony do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu
Najemcy na pisSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres wskazany zgodnie z § 15 ust. 1 z
uwzglednieniem tresci § 15 ust. 2 i 3 umowy. Najemca na powyzsze wyraza zgode i zrzeka sie
wszelkich roszczenn wobec Wynajmujgcego wynikajacych z jednostronnego przejecia lokalu.

4. Zwracany lokal winien zosta¢ oprdzniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy pod rygorem
ich usuniecia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z lokalu w
terminie najpézniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez Wynajmujacego. Po uptywie tego
terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

5. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody Wynajmujacego, Wynajmujgcy w
braku odmiennej umowy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymad ulepszenia za zaptatg sumy
odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zgda¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.
Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez Najemce w lokalu bedzie zakres zmian i
wartos¢ tych naktadéw oparta na zatwierdzonym przez Wynajmujgcego kosztorysie, bazujgcym na
Srednich stawkach okreslonych w Wydawnictwie ,,SEKOCENBUD” dla danego okresu.

6. Wynajmujacy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadow majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy
naktadow poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw, ktére z uwagi na stopien
ich zuzycia nie zostaty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem, o ktérym mowa w § 2
ust. 2 niniejszej umowy, jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2
niniejszej umowy.

7. Najemca niniejszym os$wiadcza, iz w przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej
umowy postepowania administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wtascicieli lub ich
nastepcéw prawnych, od momentu powziecia tej wiadomosci na wtasne ryzyko ponosi naktady na
remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczer wobec m.st.
Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie do zwrotu nieruchomosci bytemu
wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie roszczen, o
ktorym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych z
Wynajmujgcym, ktdre zostaty poczynione po chwili powziecia informacji o wszczeciu postepowania
administracyjnego, dotyczacego prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa, jezeli
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naktady te zostaty rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomosci jej bytemu wtascicielowi
lub jego nastepcom prawnym. /

7. Najemca niniejszym os$wiadcza, iz z uwagi na prowadzone postepowanie o zwrot nieruchomosci z
whniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych, na wtasne ryzyko ponosi naktady na remont,
modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczen wobec m.st.
Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie do zwrotu nieruchomosci bytemu
wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie roszczen, o
ktorym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych z
Wynajmujgcym, ktdre zostaty poczynione po chwili powziecia informacji o wszczeciu postepowania
administracyjnego, dotyczacego prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa, jezeli
naktady te zostaty rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomosci jej bytemu wtascicielowi
lub jego nastepcom prawnym.

(niepotrzebne skresli¢ zgodnie § 2 ust. 1).

Doreczenia
§15

1.Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego bedg doreczane na adres:

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga Pétnoc Administracja Obstugi
Mieszkancdw Nr ............., Warszawa, Ul ..o ieeceieenieieeceeceesie e e ee s

ZAS O NQJEMCY = NA AUTES: uicueeeeereetietteercer st steste s e st et eseaebaessesbe s st e saesbesbestesrsersasarssessenssessensersestessessssrsassanss
2.Strony s zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1 uznaje
sie za doreczone prawidtowo.

3.Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1, z uwzglednieniem tresci ust. 2,
awizowane dwukrotnie, uznaje sie za doreczone prawidtowo.

Postanowienia korncowe
§16

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujacego
wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci réwnej sumie
trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznych optat brutto, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 w
KWOCIE .o zt.

2.Kaucja zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego Nr : 67 1030 1508
0000 0005 5087 2048.

3.Wptata kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy stanowi warunek jej
skutecznego zawarcia. Niezaptacenie kaucji w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata
zawarta.

4.Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi w terminie trzech dni po wptacie na
rachunek wynajmujgcego kaucji, o ktérej mowa w ust. 1.

5.Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od
Wynajmujgcego, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen
wynikajgcych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

6.Wynajmujgcy moze dokonac pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktédrych mowa w ust. 5, na co
Najemca niniejszym wyraza zgode.
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7.W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w
ust. 5, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1- w terminie 14 dni
od daty otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujgcego.

8.W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
9.Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, rdwnej oprocentowaniu wktadéw ptatnych na kazde
zadanie na rachunku bankowym nalezgcym do Wynajmujgcego.

10.W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z rachunku bankowego pomniejszonym o
koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty
stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

§17

1.W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu jego
obcigzajgcych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu, optat niezaleznych od Wynajmujgcego, o
ktorych mowa w § 8 ust. 2 i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce. Prawo
zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczerht Wynajmujgcego.

2.W razie nie uiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy ma prawo
sprzedaé rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich w
posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

3.0bjecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokdt ustalajgcy wartosé
poszczegblnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod nieobecnos$é
Najemcy, ktory nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§18

1.Najemca zobowigzuje sie ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym poddaje sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 k.p.c. w zakresie obowigzku wydania lokalu w dacie rozwigzania lub
wygasniecia umowy najmu oraz obowigzku zaptaty czynszu i dodatkowych Swiadczen wraz z
podatkiem VAT do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 7 miesiecznego czynszu wraz dodatkowymi
Swiadczeniami i z podatkiem VAT, wedtug stawek w dniu zlozenia takiego oswiadczenia, a
Wynajmujgcy bedzie mdogt wystgpi¢ do Sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 12 miesiecy
od daty uptywu terminu wydania lokalu i/lub zaptaty czynszu wraz dodatkowymi $wiadczeniami i z
podatkiem VAT.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 ktdry stanowi zatacznik Nr 5 do umowy, Najemca ztozy w
terminie 10 dni roboczych liczac od daty podpisania umowy co stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. Nie dostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata
zawarta. Zatacznik Nr 5a do umowy — stanowi tres¢ do wykorzystania w o$wiadczeniu w formie aktu
notarialnego

3. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca. Wynajmujgcy zwraca
Najemcy potowe wydatkéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, w formie zaliczenia na
poczet czynszu po dostarczeniu przez Najemce faktury VAT lub rachunku wystawionego na
Wynajmujacego.

4. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy, koszty
zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci Najemce lokalu.
5. W przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczng, jego matzonek jest zobowigzany w tresci aktu
notarialnego wyrazi¢ zgode na zawarcie niniejszej umowy.
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6.Zatacznikiem Nr 8 do niniejszej umowy najmu jest oswiadczenie matzonka najemcy o wyrazeniu
zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajagcych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej,
pozostajgcej w zwigzku matzeriskim

7. Zatacznikiem Nr 9 do niniejszej umowy najmu jest o$wiadczenie najemcy o zrzeczeniu sie prawa
do zadania zwrotu wartosci udokumentowanych naktadédw na remont, modernizacje lub ulepszenia
w lokalu, w przypadku koniecznosci zwrotu przez m. st. Warszawe nieruchomosci bytym
wtascicielom lub ich nastepcom prawnym.

§19

Na wniosek Najemcy, ktdry jest osobg fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkéw umownych, za pisemna
zgodg Wynajmujacego, dopuszcza sie mozliwos¢:

1) wstgpienia w stosunek najmu lokalu w miejsce Najemcy lub uzyskanie statusu wspdtnajemcy
przez matzonka najemcy, zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, pasierba, pasierbice, ziecia, synowg i
ucznia tworcy, gdy osoby te sg twdrcami i bedg wykorzystywac lokal wytgcznie na pracownie
tworcza.

2) oddania pracowni twdrczej do bezptatnego uzywania na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata, na
rzecz osdb, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 uchwaty Nr LXXI11/2430/2022 Rady m.st. Warszawy
z8 grudnia 2022 r. w sprawie zasad najmu pracowni do prowadzenia dziatalnosci twodrczej
w dziedzinie kultury i sztuki, w tym warszawskich historycznych pracowni artystycznych, o ile
najemca nadal bedzie korzystat z pracowni twdrcze;.

§20

1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
2.W przypadku wspdtnajmu, wspdtnajemcy upowazniajg nie wiecej niz dwéch sposrdd siebie, tj. ---
do reprezentowania ich wobec Wynajmujacego we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg
niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany umowy, rozwigzania umowy i przekazania lokalu.
3.W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie czynnosci dokonywane na
podstawie niniejszej umowy wymagajg wystepowania po stronie Najemcy wszystkich
wspotnajemcow.

§21

Strony wytaczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz wygasnieciu w
sposoéb, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§22

Najemca zobowigzany jest do poinformowania Wynajmujacego, o kazdej zmianie jego danych
osobowych wskazanych w trakcie czynnosci zwigzanych z zawieraniem i wykonywaniem niniejszej
umowy, w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany. Powiadomienie powinno mie¢ forme pisemng

§23
Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci, zgodnie z ustawg z dnia

12 stycznia 1991r., o podatkach i optatach lokalnych ( t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 ) w wysokosci
wynikajgcej z aktualnie obowigzujacej Uchwaty Rady m.st. Warszawy, w sposdb w niej okreslony.
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§24

W przypadku warszawskich historycznych pracowni artystycznych Najemca jest zobowigzany do
przestrzegania zaakceptowanego przez Zespdt ds. Warszawskich Historycznych Pracowni
Artystycznych programu dziatalnosci tej pracowni.

§25

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz.
Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest
Prezydent m.st. Warszawy, z zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w
przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w sytuacji, w ktérej jest on osobg fizyczng
(w tym osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg), a takze danych osobowych osdb, ktére
Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej umowy.

§ 26

1.W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg w szczegdlnosci zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i Uchwaty Nr LXXI111/2430/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8
grudnia 2022 r. w sprawie zasad najmu pracowni do prowadzenia dziatalnosci tworczej w dziedzinie
kultury i sztuki w tym warszawskich historycznych pracowni artystycznych.
2.Spory mogace wynikngc ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad witasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

§ 27

Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé.
§28
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa

otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Najemca Wynajmujacy
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