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7z 13.06.2023 .

REGULAMIN NAJMU KOMUNALNYCH LOKALI UZYTKOWYCH POZA KONKURSEM OFERT
(na okres 3 lat)

§1.

Postanowienia ogodlne

Regulamin stosuje sie do oddawania w najem poza konkursem ofert lokali, o ktorych mowa

w
(z
1)

2)

§ 5 ust. 1 pkt 1 i 2 zarzgdzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r.
pozn. zm.), w zakresie niezastrzezonym do kompetencji innych jednostek, tj.:
niewynajetych, pomimo przeprowadzonych dwdch konkursow ofert z powodu braku ofert
spetniajgcych wymogi konkursu,
w  piwnicach, suterenach oraz na poddaszach, ktére nie zostaly wynajete
po przeprowadzeniu jednego konkursu z powodu braku ofert, przy czym lokale te mogg zosta¢
wynajete wspolnotom mieszkaniowym oraz osobom fizycznym na pomieszczenia gospodarcze, o
ile nie zostaty wynajete przez kolejne 3 miesigce od umieszczenia ich w wykazie lokali
oddawanych w najem poza konkursem;

§ 2
Lokale do wynajecia

Informacje o mozliwosci wynajecia lokalu poza konkursem ofert podaje sie do publicznej wiadomosci
w formie zbiorczego wykazu, umieszczanego na stronach internetowych Zakfadu i m.st. Warszawy.
Lokale w piwnicy, suterenie oraz na poddaszach, ktére nie zostaty wynajete przez kolejne

3 miesigce od umieszczenia ich w wykazie lokali uzytkowych oddawanych w najem poza konkursem
ofert, mogg zosta¢ wynajete osobom fizycznym nie prowadzgcym dziatalnosci gospodarczej
Z przeznaczeniem na pomieszczenia gospodarcze.

Oferent zobowigzany jest przed ztozeniem oferty do zapoznania sie ze wzorem umowy najmu oraz
stanem technicznym lokalu, za posrednictwem Terenowego Zespotu Obstugi Mieszkancow,
na ktérego terenie potozony jest dany lokal. Informacja o adresach i telefonach jednostki terenowej
umieszczona jest na wykazie lokali przeznaczonych do wynajecia poza konkursem ofert. Zapisy
umowy najmu nie podlegajg negocjacjom.

§3.
Oferta

Oferte na najem lokalu uzytkowego z listy pozakonkursowej nalezy ztozy¢ na druku stanowigcym

zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

Oferte na najem lokalu uzytkowego z listy pozakonkursowej z przeznaczeniem na pomieszczenie

gospodarcze nalezy ztozyé na druku stanowigcym zafgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

Do oferty wymienionej w ust. 1 i 2, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zatgczy¢

w szczegolnosci nastepujgce dokumenty:

1) kopie dowodu wptaty wymaganego wadium,

2) dokument  potwierdzajgcy  prowadzenie  dziatalnosci = gospodarczej,  wystawiony
nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg ztozenia oferty (wydruk z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej albo wydruk z KRS lub innego rejestru/ewidencii)
lub oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci przez podmiot sktadajgcy oferte, ztozone
na druku stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu,

3) w przypadku o0sob fizycznych planujgcych rozpoczecie jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej — oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej oraz zobowigzanie
do jej zarejestrowania w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej przed
podpisaniem umowy najmu, ztozone na druku stanowigcym zaftgcznik nr 4 do niniejszego

requlaminu,




No

4) petnomocnictwo — w przypadku, gdy oferta sktadana jest przez petnomocnika lub w razie gdy
umowa ma by¢ zawierana przez petnomocnika,

5) w przypadku, gdy oferta sktadana jest przez osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosc
gospodarczg w formie spoétki cywilnej nalezy dotgczy¢ kopie umowy spotki cywilnej,

6) w przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng, pozostajgcego w zwigzku maizenskim —
oswiadczenie wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z
umowy najmu, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr’5 do niniejszego regulaminu.

§4.

Skladanie ofert i wybor najemcy
Oferty nalezy sktadac¢ bezposrednio w siedzibie Zaktadu znajdujgcej sie w Warszawie przy ul. Gen
J. Bema 70, w kancelarii, w godzinach pracy Zakfadu, tj.: od 7:30 do 15:30.
Powotana przez Dyrektora Zaktadu Komisja ds. Negocjacji, zwana dalej Komisjg, przeprowadza
negocjacje z oferentem, z zastrzezeniem ust. 6.
Komisja sprawdza czy ztozone oferty spetniajg warunki okreslone w regulaminie. Oferty, ktore
nie spetniajg w razacy sposéb warunkow okredlonych w regulaminie mogg zosta¢ odrzucone,
Z zastrzezeniem ust. 5. Komisja zastrzega sobie prawo odrzucenia oferty ztozonej przez oferenta,
ktéry juz przynajmniej raz ztozyt oferte na najem lokalu poza konkursem ofert i nie zawart skutecznie
umowy najmu.
Oferenci, ktorych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, mogg odebra¢ dokumenty zatgczone
do oferty, z wytgczeniem druku oferty oraz kopii wptaty wadium.
W przypadku, gdy na dany lokal wptyneta tylko jedna oferta najmu, komisja moze przyjaé oferte pod
warunkiem uzupetnienia lub poprawienia oferty przez oferenta.
W przypadku ztozenia kilku ofert na najem danego lokalu, wybdr najemcy odbywa sie
po przeprowadzeniu licytacji, w trakcie, ktérej oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki
czynszu, az do trzykrotnego wywotania; Komisja dokonuje wyboru oferty tego oferenta, ktéry
w toku licytacji ztozy propozycje najwyzszej stawki czynszu.
W przypadku braku ofert, lokal pozostaje na liscie lokali do wynajecia poza konkursem ofert.
Ztozenie oferty na dany lokal rozpoczyna bieg 14-dniowego terminu, w ktérym przyjmowane
sg pozostate oferty, nastepnie wyznaczany jest termin negocjaciji.
Z przebiegu posiedzenia Komisji i spotkania negocjacyjnego sporzgdzany jest protokét.

§5.

Wybér najemcy
Wybdr najemcy i ustalenie warunkdéw najmu wymaga zatwierdzenia przez Zarzad Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy w formie podjetej uchwaly, z zastrzezeniem postanowien uchwaty nr 3916/2020
Zarzadu Dzielnicy Wola z dnia 10 marca 2020 roku w sprawie powierzenia Dyrektorowi Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomosciami m.st. Warszawy ustalen w sprawach oddawania poza
konkursem w najem lokali wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 2 i 3 zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r. (z p6zn. zm.).
Uchwata jest podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu. Przyszty najemca zawiadamiany jest
o tresci uchwaty oraz warunkach najmu w formie pisemnej.
Umowe najmu z oferentem zawiera Dyrektor Zakfadu lub osoba przez niego upowazniona.
Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowigzany jest okazac¢ oryginaty dokumentéw,
identyfikujgcych najemce.
Najpdzniej w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy najmu, oferent zobowigzany jest
do wptacenia kaucji na rachunek Wynajmujgcego, ztozenia oswiadczenia (w formie aktu
notarialnego) z klauzulg o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kpc w zakresie
obowigzku wydania lokalu oraz zapfaty zwaloryzowanego czynszu i dodatkowych swiadczen oraz
protokolarnego odbioru lokalu. Wykonanie tych czynnosci w podanym terminie stanowi warunek
skutecznego zawarcia umowy najmul.
Czynsz ptatny jest od dnia protokolarnego przejecia przedmiotu najmu.
Wzo6r umowy najmu lokalu uzytkowego stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego regulaminu. Zapisy
umowy nie podlegajg negocjaciom.




§ 6.
Wadium

Kwote wadium dla kazdego lokalu uzytkowego umieszcza sie w wykazie lokali przeznaczonych
do wynajecia poza konkursem ofert. Wysokos¢ wadium stanowi iloczyn minimalnej miesiecznej
stawki czynszu za 1 m? i powierzchni uzytkowej lokalu. W uzasadnionych przypadkach wadium
moze by¢ podwyzszone, jednakze nie wiecej niz do trzykrotnosci ww. kwoty.
Wadium nalezy wptaci¢ najpdézniej w dniu ztozenia oferty, przelewem na konto Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy, nr 56 1030 1508 0000 0005
5088 2043, prowadzone przez Bank Handlowy w Warszawie S.A.. Za date wptaty uznaje sie date
uznania na podanym wyzej rachunku.
Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana przez Komisje nie podlega
zwrotowi i zalicza sie je na poczet czynszu.
W przypadku, gdy oferent, ktérego oferta zostata wybrana przez Komisje nie zawart umowy najmu
w terminie 2 miesiecy od daty ztozenia oferty, z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, wadium
nie podlega zwrotowi.
Oferentom, ktorych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie lub odrzucone w trybie § 4 ust. 3, wadium
zZwraca sie nie pozniej niz po uptywie 7 dni roboczych od daty przeprowadzenia negocjacji lub
odrzucenia oferty.

§7.

Informacje dodatkowe

Zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych najemcy lokali

uzytkowych majg obowigzek wnoszenia optat z tytutu podatku od nieruchomosci.
Oferent przed ztozeniem oferty zobowigzany jest we wtasnym zakresie do:
a) weryfikacji czy nieruchomosé, w ktérej znajduje sie lokal zostata objeta roszczeniami; pogladowe
informacje znajdujg sie na stronie internetowej Biura Prawnego Urzedu m.st. Warszawy:
https://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/biura urzedu/OP/Ewidencije rejestry/default.htm
b) weryfikacji czy nieruchomosé, w ktérej znajduje sie lokal zostata objeta ochrong konserwatora
zabytkéw, pogladowe informacje znajdujg sie na stronie internetowe;j:
= Narodowego Instytutu Dziedzictwa
https://www.nid.pl/pl/Informacje ogolne/Zabytki w_Polsce/rejestr-
zabytkow/zestawienia-zabytkow-nieruchomych/

= Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
http://www.mwkz.pl/rejestr-i-ewidencja-zabytkow

» Stotecznego Konserwatora Zabytkow
http://zabytki.um.warszawa.pl/content/gminna-ewidencja-zabytkow

W wypadku watpliwosci nalezy bezposrednio skontaktowa¢ sie z Biurem Stotecznego

Konserwatora Zabytkow, celem potwierdzenia aktualnego stanu ochrony konserwatorskiej

Nieruchomosci.

C) zapoznania sie z Poradnikiem dla Ustugodawcow Warszawskich z zakresu prawa i polityki
antydyskryminacyjnej - Inspirator Rownosciowy
http://mwww.um.warszawa.pl/sites/default/files/inspirator_rownosciowy_ wersja_rozszerzona20.0
2.2013.pdf

d) uzyskania z Wydziatu Architektury Dzielnicy Wola m.st. Warszawy informaciji dot. mozliwosci
prowadzenia planowanej dziatalnosci poprzez dokonanie wglgdu do planu zagospodarowania
przestrzennego lub wystgpienie o warunki zabudowy.

€) zapoznania sie z Zarzgdzeniem nr 536/2015 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 24.04.2015 r.
(z pézn. zm.) w sprawie ograniczenia mozliwosci korzystania z niektérych nieruchomosci
w celu ochrony przestrzeni publicznej m.st. Warszawy przed hatasem.

Oferent, ktory zostanie wytoniony w trybie poza konkursem ofert jest zobligowany do sprawdzenia
instalacji elektrycznej znajdujgcej sie w lokalu we wlasnym zakresie i na wtasny koszt. W sprawie
przydziatu mocy oraz jej dopuszczalnej ilosci nalezy wystgpi¢ do zaktadu energetycznego w celu
podania warunkéw. Dostosowanie instalacji elektrycznej wraz z opomiarowaniem odbywa sie
na koszt i ryzyko najemcy, po uprzednim uzyskaniu zgody Zaktadu i podpisaniu stosownego
porozumienia.




W przypadku budynkéw, w ktérych funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa, Najemca zobowigzany
jest do dokonywania z wiascicielem nieruchomosci uzgodnien wszelkich ingerencji w czesci wspdlne
nieruchomosci, m.in. piony i poziomy instalacji wodno-kanalizacyjnej, instalacji centralnego
ogrzewania wraz z osprzetem, instalacji elektrycznej poza lokalem, scian konstrukcyjnych,
kolorystyki elewacji i zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej w tym ich podziatu.

Wytonienie oferenta do najmu lokalu uzytkowego w trybie poza konkursem ofert, nie jest
jednoznaczne z uzyskaniem przez oferenta koncesji na sprzedaz lub/i spozywanie alkoholu.
O koncesje na sprzedaz alkoholu w lokalu, Najemca winien wystgpi¢ do Wydziatu Dziatalnosci
Gospodarczej i Zezwolen po podpisaniu umowy najmu i uzyskaniu zgody Wynajmujgcego
i Wspélnoty Mieszkaniowej (w przypadku budynku wspdlnotowego). Najemca przed rozpoczeciem
najmu zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie wymagane przepisami prawa zezwolenia i koncesje
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w wynajetym lokalu.

W przypadku konieczno$ci zmiany przeznaczenia lokalu na dziatalnos¢ zaproponowang w ofercie
(zwtaszcza w sytuacji, gdy w lokalu prowadzona byta uprzednio dziatalno$¢ w innej branzy),
Najemca zobowigzuje sie do uzyskania we wlasnym zakresie wymaganych zgdod i zezwolen
(w tym konserwatora zabytkéw i organdéw administracji architektoniczno — budowlanej) w zakresie
dostosowania lokalu do planowanej dziatalnosci.

Wyklucza sie prowadzenia w lokalach uzytkowych, umieszczonych na liscie pozakonkursowej,
punktéw gier na automatach, sprzedazy artykutdw Kkolekcjonerskich (tzw. dopalaczy) oraz
dziatalnosci zwigzanej z dziataniami noszgcymi znamiona dyskryminacji posredniej lub
bezposrednie;.



