OGLOSZENIE-REGULAMIN KONKURSU OFERT NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH NA OKRES 3 LAT
NR LU14/2024 Z DNIA 28.03.2024 r.

§ 1. Postanowienia ogdlne

1. Konkurs jest organizowany przez Burmistrza Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy (dalej tez: ZGN), przy ul. Irysowej 19 w Warszawie.

Konkurs zostat ogtoszony na podstawie § 9 ust. 1 Zarzadzenia Nr 136/2020 Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 05.02.2020 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych (z pézn. zm.)
oraz uchwat Zarzadu Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy nr 2230/2021 z dnia 02.06.2021 r.

i 4494/2023 7 02.11.2023 r.

Warunki konkursu ofert sg zawarte w niniejszym ogtoszeniu-regulaminie. Wzory wymaganych
dokumentdw konkursowych mozna pobraé na stronach internetowych:

www.zgnmokotow.waw.pl oraz www.mokotow.um.warszawa.pl.

5. Konkurs moze odby¢ sie, chociazby wptyneta jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki konkursu.

6. Do czasu rozstrzygniecia konkursu nie beda udzielane zadne informacje dotyczace ztozonych

ofert. Oferty ztozone po terminie, poza obowigzujgcym trybem oraz sporzadzone niezgodnie

z wymogami okreslonymi w regulaminie konkursu nie bedg rozpatrywane.

. Transmisja z otwarcia ofert udostepniona zostanie na stronie www.youtube.com. Doktadny link

zostanie wskazany przy publikacji ogtoszenia-regulaminu na stronie www.zgnmokotow.waw.pl.
Niniejsze ogtoszenie-regulamin konkursu ofert wraz z zatgcznikami moze byé w kazdym czasie bez
podania przyczyn zmienione przez Burmistrza Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy. Ponadto
Burmistrz Dzielnicy Mokotdw m.st. Warszawy moze dokona¢ w kazdym czasie bez podania
przyczyn zamkniecia konkursu bez dokonania wyboru oferty. Burmistrz ma prawo wycofania
lokalu uzytkowego wystawionego do konkursu, ale nie péZzniej niz na 2 dni przed ostatecznym
terminem skfadania ofert oraz uniewaznienia konkursu w catosci lub w czesci.

Dodatkowych informacji udziela Dziat Najmu Lokali Uzytkowych ZGN w Dzielnicy Mokotéw

m.st. Warszawy pod numerami telefondéw: 22 549 37 54, 22 549 37 18, 22 549 37 93 oraz

mailowo: m.sliwinski@zgnmokotow.waw.pl, p.leszczynski@zgnmokotow.waw.pl

§ 2. Lokale uzytkowe przeznaczone do konkursu

1.

Opis lokali uzytkowych przeznaczonych do konkursu ofert stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
ogtoszenia-regulaminu.

Prezentacja lokali uzytkowych objetych konkursem oraz projektéw protokotéw zdawczo-
odbiorczych osobom zainteresowanym mozliwa bedzie po wczesniejszym umowieniu sie

z pracownikiem ZGN pod numerem telefonu: 22 549 37 18, 22 549 37 93 oraz mailowo:

m.sliwinski@zgnmokotow.waw.pl, p.leszczynski@zgnmokotow.waw.pl.

. Lokale opisane w zatgczniku nr 1 przeznaczone sg na dziatalno$¢ handlowo-ustugowg oraz

biurowa z zastrzezeniami wynikajgcymi z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Najemca zobowigzany jest do dokonania zmiany sposobu uzytkowania lokalu w przypadku
zmiany jego funkcji w rozumieniu zapiséw ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.

(Dz. U. z 2023 r. poz. 682) we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.
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5.

Stany prawne nieruchomosci podawane sg na podstawie danych posiadanych na dzien ogtoszenia
konkursu. Informacje na temat toczacych sie w stosunku do nieruchomosci, na ktérych potozone
sg budynki, postepowan administracyjnych w sprawach dawnych nieruchomosci hipotecznych

z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych sg dostepne w Biurze Spraw
Dekretowych Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy — L. Kruczkowskiego 2, 00-412 Warszawa.

§ 3. Terminy konkursu

1.

Oferty nalezy sktadac w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Mokotéw m.st Warszawy przy ulicy Irysowej 19 w godzinach od 7:00 do 15:00 poczgwszy od dnia
28.03.2024 r. do godziny 08:30 w dniu 23.04.2024 r. Oferty dostarczone po godzinie 08:30

nie bedga przyjmowane.

Pracownik przyjmujacy oferty, umieszcza koperte w sejfie, ktory jest wykorzystywany wytgcznie
w celu przechowywania ofert. Potwierdzenie godziny wyznaczonej na koniec sktadania ofert

nastepowac bedzie na podstawie danych podawanych w odbiorniku radiowym.

. Wyklucza sie sktadanie ofert za posrednictwem firm kurierskich lub pocztowych.

4. Po zakoniczeniu przyjmowania ofert nastgpi komisyjne wyjecie ofert z sejfu, przez

przewodniczgcego lub wiceprzewodniczgcego Komisji Konkursowej wraz z jedng osoba
wyznaczong przez przewodniczgcego lub wiceprzewodniczgcego, sposréd grona cztonkdw komisji

konkursowe;.

. Otwarcie i sprawdzenie ofert przez Komisje Konkursowga odbedzie sie p6t godziny po zakonczeniu

przyjmowania ofert, tj. w dniu 23.04.2024 r. o godz. 09:00 w sali konferencyjnej ZGN przy
ulicy Irysowej 19.

. Oferenci bedg mogli obejrzeé transmisje online z otwarcia ofert.

§ 4. Sktadanie oferty

1.

2.

Formularz ofertowy wraz z wymaganymi zatgcznikami winien by¢ ztozony w dwéch kopertach:

a) kopercie wewnetrznej, zaklejonej i ostemplowanej badz podpisanej w miejscu zaklejenia
oraz opatrzonej informacjg, ktdrego lokalu uzytkowego dotyczy oraz danymi
identyfikacyjnymi oferenta,

b) dodatkowej kopercie zewnetrznej zaklejonej tasmga, uniemozliwiajgcej odczytanie pod
Swiatto jakichkolwiek danych znajdujacych sie w srodku koperty wewnetrznej. Koperta
powinna by¢ jednolita — nie powinna mie¢ zadnych oznaczen, niedopuszczalne jest uzycie
koperty np. z nazwa lub logo firmy. Na zewnetrznej kopercie winien znajdowac sie wytgcznie
numer konkursu w jakim bierze udziat zainteresowany oraz data ogtoszenia (np. Konkurs
nr LU14/2024 z dnia 28.03.2024 r.).

W przypadku ztozenia ofert na wiecej niz jeden lokal uzytkowy w ramach jednego konkursu,
konieczna jest rejestracja kazdej z ofert odrebnie, niedopuszczalne jest ztozenie ofert na kilka
lokali w jednej zewnetrznej kopercie. Do kazdej z ofert nalezy uzy¢ odrebnego kompletu koperty

wewnetrznej i zewnetrznej.

. W przypadku ztozenia ofert na wiecej niz jeden lokal uzytkowy z zamiarem wynajecia tylko

jednego z nich, w kazdej ofercie nalezy wpisa¢ woéwczas taka sama kolejnos¢ wyboru —
w przypadku niespdjnosci zapisdéw w poszczegdlnych ofertach, za wigzacg uznana zostanie oferta

ztozona najpdiniej.
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4. Kazdy oferent moze ztozy¢ jedng oferte na najem danego lokalu uzytkowego. Oferent ma prawo
do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert jedynie w przypadku
wycofania poprzednio ztozonej oferty. W przypadku przyjecia od jednego oferenta wiekszej ilosci
ofert na najem tego samego lokalu ztozonych przez niego (omytkowo), za dopuszczong do
konkursu przyjmuje sie oferte ztozong najpdzniej (wczesniejsze oferty nie bedg rozpatrywane).

5. Oferent moze wycofac oferte przed uptywem koricowego terminu sktadania ofert. Wycofanie
oferty nastepuje poprzez pisemne ztozenie o$wiadczenia woli o wycofaniu oferty przez oferenta,
ktore nalezy przekazad osobie przyjmujacej oferty przed uptywem koricowego terminu sktadania
ofert. Oferta taka nie zostaje zwrdcona oferentowi, natomiast zgodnie z wolg oferenta nie bedzie
rozpatrywana. Oferentowi na jego wniosek zwraca sie wadium wptacone w zwigzku
z planowanym udziatem w konkursie ofert.

6. Pracownicy przyjmujacy oferty zobowigzani sg do:

a) prowadzenia spisdw wptywajgcych ofert,
b) opisania oferty datg i godzing jej ztozenia oraz nadania jej kolejnego numeru i umieszczania

na biezgco przyjetych ofert w sejfie.

§ 5. Oferta

1. Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu oferty, ktérego wzdr stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego
ogtoszenia-regulaminu.

2. Uczestnik konkursu moze wypetni¢ formularz recznie lub korzystajgc z komputera. Formularz
oferty nalezy ztozy¢ w oryginale. Zmiana tresci formularza oferty, jego niewtasciwe wypetnienie
lub niedopetnienie wymogu ztozenia go w oryginale, skutkujg odrzuceniem oferty.

3. Oferta winna by¢ podpisana przez uczestnika konkursu i zawieraé, pod rygorem niewaznosci:

a) adresipowierzchnie lokalu uzytkowego, o ktdry ubiega sie uczestnik konkursu ofert, a takze
pozycje na liscie konkursu ofert, stanowigcej zatacznik nr 1,

b) wskazanie rodzaju dziatalnosci, ktéra faktycznie ma byé prowadzona w lokalu, uwzgledniajgc
jego parametry,

c) kolejnos¢ wyboru oferty (nalezy uzupetni¢ wytagcznie w przypadku checi wynajecia tylko
jednego lokalu przeznaczonego do konkursu ofert i pod warunkiem ztozenia odrebnej oferty
na kazdy z lokali — w kazdej ofercie nalezy wowczas wpisa¢ doktadnie te samg kolejnos¢
wyboru),

d) imieinazwisko oraz adres uczestnika bedgcego osobg fizyczng albo nazwe lub firme oraz
siedzibe uczestnika bedacego osobg prawng, jednostkg organizacyjng nieposiadajgca
osobowosci prawnej lub innym podmiotem,

e) oferowang wysokos¢ stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego — zapis
liczbowy i stowny oferowanej stawki (jednoznacznie bez tzw. , przedziatéw” i innych
wariantow), w przypadku wystepowania wymagane jest takze podanie proponowanej stawki
za 1 m? powierzchni dodatkowej,

f) oswiadczenie dotyczgce zwrotu wadium w przypadkach okreslonych w ogtoszeniu-
regulaminie konkursu,

g) oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci — tj. dane osoby fizycznej prowadzacej

jednoosobowg dziatalnosé gospodarcza lub prowadzacej dziatalnos¢ w formie spétki cywilnej,
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lub dane osoby fizycznej planujacej rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z zapisami
ust. 6), lub dane osoby prawnej badz jednostki nieposiadajgcej osobowosci prawnej,

h) informacje o najmowaniu lokali od Miasta Stotecznego Warszawy,

i) wymagane osSwiadczenia i zobowigzania, w tym oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie
z warunkami konkursu i przyjmuje je bez zastrzezen, przy czym stwierdzenie przez Komisje
Konkursowg niezgodnosci ktéregokolwiek ze ztozonych oswiadczen ze stanem faktycznym,
w szczegdlnosci oswiadczenia dotyczgcego braku zalegtosci wobec m.st. Warszawy —
skutkowac bedzie odrzuceniem oferty,

j) podpis oferenta i date sporzadzenia oferty,

k) w przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczng — oswiadczenie matzonka oferenta
0 wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z zawarcia umowy najmu wraz
z oswiadczeniem oferenta o pozostawaniu w zwigzku matzenskim lub oswiadczenie
o rozdzielnosci majgtkowej lub oswiadczenie oferenta, iz nie pozostaje w zwigzku
matzenskim (zatacznik nr 2A),

[) w przypadku spoétek cywilnych — nazwa, adres siedziby, NIP i REGON spotki cywilnej (zgodnie
z ust. 5 kazdy ze wspdlnikéw wypetnia osobno tabele z zatagcznika nr 2 —, OSWIADCZENIE
O PROWADZONEJ DZIAtALNOSCI” oraz zatgcznik nr 2A).

4. Do oferty nalezy zataczy¢ obowigzkowo nw. dokumenty, umieszczajac je razem z ofertg
w kopercie (brak wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty):

a) kserokopie dowodu wptaty wadium (w przypadku wadium wniesionego w formie przelewu
bankowego dopuszcza sie wytacznie wydruk z konta wykonany zgodnie z art. 7 Ustawy Prawo
Bankowe lub potwierdzenie przelewu wykonanego w placéwce bankowej),

b) petnomocnictwo udzielone w formie pisemnej, gdy umowa ma by¢ zawierana przez
petnomocnika,

5. Oferenci planujacy ztozenie oferty na najem lokalu uzytkowego w ramach spoétek cywilnych,
sktadajg wspdlng oferte jako osoby fizyczne prowadzace jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze.
Kazdy ze wspdlnikdw spotki cywilnej zobowigzany jest do wypetnienia odrebnie poszczegdlnych
stron zafgcznika nr 2 do konkursu ofert zawierajgcego tabele ,0SWIADCZENIE O PROWADZONE)
DZIAtALNOSC!” oraz zafgcznika nr 2A zawierajacy tabele ,0SWIADCZENIE MAtZONKA
OFERENTA/OSWIADCZENIE OFERENTA” oraz ,,DANE SPOtKI CYWILNEJ”. W ramach oferty nalezy
wpisa¢ dane wszystkich wspdlnikéw (z oznaczeniem, ktorego wspdlnika dana informacja dotyczy).
Komisja konkursowa zastrzega sobie mozliwosé poproszenia o okazanie umowy spétki cywilne;j.

6. Dopuszcza sie ztozenie przez uczestnika konkursu bedacego osobg fizyczng i planujacego
rozpoczecie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, oswiadczenia, ze w przypadku wygrania
konkursu oswiadczenie potwierdzajace prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zostanie
dostarczone przed podpisaniem umowy najmu. Wydruk z CEIDG potwierdzajacy prowadzenie
jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej nalezy dostarczy¢ do Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Mokotoéw m.st. Warszawy w terminie 7 dni od dnia publikacji
Informacji Burmistrza o wyniku konkursu ofert, pod rygorem odstgpienia od podpisania umowy
najmu; § 6 ust. 5 ogtoszenia-regulaminu stosuje sie odpowiednio.

7. Dopuszcza sie ztozenie oferty przez spotke prawa handlowego w organizacji przed uzyskaniem
przez nig wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego, pod warunkiem ztozenia w konkursie poza
dokumentami wymaganymi dla spétek prawa handlowego zgodnie z ogtoszeniem-regulaminem,

nastepujacych dokumentdow:
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a) kopii wniosku o zarejestrowanie podmiotu z prezentatg sgdu,

b) kopii umowy lub aktu zatozycielskiego wraz z o$wiadczeniem o zgodnosci kopii z oryginatem,

c) oswiadczenia o dostarczeniu do Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Mokotdéw m.st. Warszawy w terminie 7 dni od dnia publikacji Informacji Burmistrza o wyniku
konkursu ofert, aktualnego wydruku elektronicznego z Krajowego Rejestru Sadowego.

Niedostarczenie wydruku elektronicznego z KRS w ww. terminie skutkowac bedzie odstgpieniem

od podpisania umowy; § 6 ust. 5 ogtoszenia-regulaminu stosuje sie odpowiednio.

8. W przypadku, gdy dziatalnos¢ gospodarcza oferenta, ktéry wygrat konkurs, jest zawieszona,

w terminie 7 dni od dnia publikacji Informacji Burmistrza o wyniku konkursu ofert, oferent jest

zobowigzany do wznowienia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, pod rygorem odstgpienia od

podpisania umowy najmu przez Wynajmujacego; § 6 ust. 5 ogtoszenia-regulaminu stosuje sie

odpowiednio.

9. Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni od dnia otwarcia ofert.

§ 6. Wadium

1. Wadium w wysokosci podanej w zatgczniku nr 1 do ogtoszenia-regulaminu nalezy wptaca¢ do dnia
23.04.2024 r. na rachunek Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy numer: 08 1030 1508 0000 0005 5087 6020 w Citibank
Handlowy Bank Handlowy w Warszawie S.A. (za date wptaty uznaje sie date uznania rachunku
ZGN).

2. W tytule przelewu nalezy umiescic:

a) numer ogtoszenia wraz z jego datg, np. LU14/2024 z dnia 28.03.2024 r.
b) nazwe oferenta,
c) adres lokalu uzytkowego, ktérego wadium dotyczy.
Jest to niezbedne do weryfikacji, czy wymagana kwota wptyneta na rachunek ZGN.

3. W przypadku przystgpienia do konkursu ofert na wiecej niz jeden lokal, uczestnik konkursu
zobowigzany jest do:

a) whniesienia najwyzszego z wadiéw, w przypadku zamiaru wynajecia tylko jednego z
wybranych lokali,

b) wniesienia odrebnego wadium dla kazdej oferty w przypadku zamiaru najmu jednoczesnie
kilku wybranych przez uczestnika konkursu lokali.

4. Wadium wptacone przez uczestnika konkursu, ktéry wygrat konkurs ofert, nie podlega zwrotowi
i zalicza sie je na poczet kaucji.

5. W przypadku, gdy z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, ktéry wygrat konkurs, nie zawart
on skutecznie umowy najmu w terminie 14 dni od dnia wywieszenia Informacji Burmistrza
Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy w sprawie ogtoszenia wynikédw konkursu, wptacone przez
niego wadium nie podlega zwrotowi.

6. Zwroty wadiéw wptaconych przez uczestnikdw, ktérzy nie wygrali konkursu ofert na najem lokali
uzytkowych, beda dokonywane w ciggu 7 dni roboczych od wywieszenia Informacji Burmistrza
Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy w sprawie ogtoszenia wynikdw konkursu, na rachunek
bankowy, z ktérego zostata dokonana wptata, z zastrzezeniem ust. 7.

7. W przypadku wptaty wadium w innej formie niz przelew bankowy, wadium zostanie zwrdcone na

pisemny odrebny wniosek oferenta ztozony do ZGN Mokotéw wraz ze wskazaniem sposobu
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zwrotu omawianej kwoty. W tej sytuacji termin zwrotu wadium okreslony w ust. 6 nie znajduje
zastosowania.

W przypadku przekroczenia terminu z winy Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy okreslonego w ust. 6, wadium zwraca sie wraz z odsetkami

w wysokosci ustawowe;.

§ 7. Wybdr oferty

1.

Konkurs ofert przeprowadza Komisja Konkursowa. Szczegdtowy zakres i tryb pracy Komisji okresla

zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 05.02.2020 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych (z pézn. zm.). Przewodniczacy lub wiceprzewodniczacy

po stwierdzeniu kworum otwiera posiedzenie Komisji.

Komisja:

a) podaje liczbe otrzymanych ofert,

b) dokonuje stwierdzenia, czy koperty z ofertami nie noszg sladéw otwierania,

c) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza dane podmiotdw, ktére ztozyty oferty,

d) weryfikuje oferty i ogtasza, ktore sg kompletne i spetniajg warunki okreslone w niniejszym
ogtoszeniu-regulaminie konkursu.

Komisja odmawia zakwalifikowania oferty do dalszej oceny, jezeli:

a) nie spetnia warunkéw okreslonych w niniejszym ogtoszeniu-regulaminie konkursu,

b) wptyneta po uptywie wyznaczonego terminu sktadania ofert,

c) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej tresci,

d) oferent nie zataczyt potwierdzenia wptaty wadium lub nie wptyneto ono w wymaganym
terminie,

e) oferent lub inne podmioty, w ktérych wspadlnikami sg wspdlnicy podmiotu bedacego
oferentem, nie wywigzujg sie z postanowien dotychczasowych umow, w tym zalegajg

w optatach z tytutu najmu lokali stanowigcych wiasnos¢ m.st. Warszawy.

. Sposrdd ofert spetniajgcych wymogi konkursu Komisja Konkursowa dokonuje wyboru oferty, ktéra

zawiera propozycje najwyzszej stawki czynszu.

. W przypadku, gdy kryterium wskazane w ust. 4 spetniajg co najmniej dwie oferty, komisja

organizuje konkurs ustny ograniczony do oferentdw, ktérzy ztozyli oferty rownorzedne. Komisja
zawiadamia tych oferentéw o terminie dodatkowego konkursu, ktory przeprowadzony zostanie
w ciggu 3 dni roboczych od otwarcia ofert. W dodatkowym konkursie ustnym ograniczonym
oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszowej powyzej stawki zamieszczonej
w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Licytacja odbywa sie réwniez w przypadku nieobecnosci ktéregos z oferentdw.

. W przypadku, gdy nastepuje rezygnacja z podpisania umowy wybranego oferenta, ktéry wygrat

konkurs lub jej niepodpisanie z innych przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego, komisja
ma mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty sposréd ztozonych prawidtowo z najwyzszg zaproponowang

stawka czynszu w ciggu dwdch miesiecy od daty rozstrzygniecia konkursu.
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§ 8. Wynik konkursu

1. Konkurs ofert uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

2. Komunikat o zamknieciu konkursu podaje sie do wiadomosci publicznej w terminie 7 dni
roboczych od otwarcia ofert poprzez wywieszenie na Elektronicznej Tablicy Ogtoszer m.st.
Warszawy, a takze na tablicy ogtoszen Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Mokotdéw m.st. Warszawy przy ul. Irysowej 19 oraz na stronie internetowe;j
www.zgnmokotow.waw.pl wraz z informacjg o terminie sktadania przez uczestnikdw konkursu
skarg na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu.

3. W terminie 3 dni od dnia wywieszenia Komunikatu o zamknieciu konkursu oferent moze wnies¢
do Burmistrza Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy skarge na czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem konkursu.

4. W przypadku ztozenia skargi przez oferenta i uznania jej za zasadng, Burmistrz moze nakazaé
powtdrzenie czynnosci konkursowych albo uniewaznié konkurs. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz
zawiadamia skarzacego i zarzadza o niezwtocznym wywieszeniu na okres 3 dni roboczych
informacji o sposobie rozstrzygniecia skargi poprzez jej publikacje na tablicach ogtoszen, o ktérych
mowa w ust. 2 oraz na stronie internetowej www.mokotow.um.warszawa.pl.

5. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
konkursu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci,
wywieszajac na tablicach ogtoszen, o ktdrych mowa w ust. 2 oraz na stronie internetowe;j

www.mokotow.um.warszawa.pl na okres 3 dni, informacje o wyniku konkursu.

§ 9. Obowigzki oferenta zwigzane z zawarciem umowy najmu

1. Z oferentem, ktéry wygrat konkurs, zostanie zawarta umowa w tresci odpowiadajgcej wzorowi
umowy stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia-regulaminu. Warunki umowy
nie podlegajg negocjacjom.

2. O miejscu i terminie zawarcia umowy oferent zostanie powiadomiony na pismie (dopuszczalna
jest forma mailowa), w terminie 3 dni roboczych od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o wyniku konkursu. Brak stawiennictwa oferenta bedzie oznaczat uchylenie sie od
zawarcia umowy i utrate wniesionego wadium.

3. Umowe najmu lokalu uzytkowego zawiera sie na czas oznaczony 3 lat. Umowa winna by¢ zawarta
w terminie do 14 dni od dnia wywieszenia Informacji Burmistrza Dzielnicy Mokotéw m.st.
Warszawy w sprawie ogftoszenia wynikéw konkursu.

4. Kaucje w wysokosci rownowartosci trzymiesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT i optat
niezaleznych od wynajmujgcego, pomniejszong o kwote wptaconego wadium, nalezy wptacic
przed podpisaniem umowy najmu, przelewem na rachunek bankowy wynajmujacego. W dniu
podpisania umowy kaucja musi by¢ zaksiegowana na koncie ZGN. Do podpisania umowy najmu
konieczne jest okazanie dowodu wptaty kaucji.

5. Najemca w ciggu 10 dni roboczych od daty zawarcia umowy najmu jest zobowigzany do ztozenia
w formie aktu notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt4i5
Kodeksu postepowania cywilnego oraz przejecia lokalu, co stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. Naleznos$¢ za sporzadzenie aktu o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji i inne optaty

pobrane przez notariusza reguluje najemca lokalu. Wynajmujgcy zwraca najemcy potowe kosztéow
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aktu notarialnego, o ktérym mowa powyzej oraz jednego wypisu, w formie zaliczenia na poczet
czynszu po uprzednim wystawieniu faktury lub rachunku przez najemce.

. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek wynajmujgcego
kaucji zabezpieczajacej, o ktérej mowa w ust. 4, podpisaniu umowy i dostarczeniu o$wiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego.
Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym nastgpi w dniu
dostarczenia ww. o$wiadczenia.

. Obowigzek wnoszenia przez najemce czynszu (oferowana wysokosé stawki czynszu +
obowigzujgca stawka VAT) oraz optat niezaleznych od wynajmujgcego oraz ewentualnie innych
Swiadczen powstaje od dnia protokolarnego przejecia lokalu przez najemce.

. Waloryzacja stawki czynszu nastepuje corocznie w przypadku wzrostu cen o Srednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdétem, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego za rok ubiegty.

. Najemca zobowigzany jest do zgtoszenia nieruchomosci do opodatkowania w terminie 14 dni
od dnia zaistnienia zdarzenia majgcego wptyw na wysokos$¢ opodatkowania (art. 6 ust. 6 ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych). Najemca lokalu jest zobowigzany
do uiszczenia podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg o podatkach i optatach lokalnych

w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujgcej Uchwaty Rady m.st. Warszawy i w sposéb

w niej okreslony.

10.Informacje i deklaracje na podatek od nieruchomosci znajdujg sie na stronie Urzedu

m.st. Warszawy: www.podatki.um.warszawa.pl.

§ 10. Zasady najmu lokali uzytkowych

1. Najemca zobowigzany jest wtasnym staraniem i na wtasne ryzyko uzyskac konieczne zezwolenia

do prowadzenia dziatalnosci, w tym m.in.:

a) W przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalnos$ci zmieniajgcej warunki:
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne,
ochrony srodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen (art. 71 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane,
art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) Najemca jest zobowigzany dokonac
w Wydziale Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotéw przy ul. Marynarskiej 19a
zgtoszenia zamiaru zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

b) Jezeli zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bedzie zwigzana

z koniecznoscig wykonania robét budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia
na budowe lub obowigzkiem zgtoszenia zamiaru wykonania robdt budowlanych (art. 30

ust. 2 - 3a ustawy Prawo budowlane) Najemca jest zobowigzany przedstawic
Wynajmujgcemu, przed uzyskaniem zgody na remont:

- Zaswiadczenie Prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) albo w przypadku braku obowigzujgcego mpzp - ostateczng decyzje

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- lub opinie rzeczoznawcow ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczen przeciwpozarowych
oraz ds. bhp, stwierdzajgce, ze nie nastepuje zmiana ww. warunkdéw.

(pomocne dokumenty zamieszczone sg na stronie internetowej:
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https://warszawa19115.pl/-/zglaszanie-zamiaru-zmiany-sposobu-uzytkowania-obiektu-
budowlanego-lub-jego-czesci).

c) Zuwagi na polityke miejskg majgca na celu ograniczenie barier dla oséb niepetnosprawnych,
remont lub zmiana sposobu uzytkowania moze sie wigza¢ z koniecznoscig dostosowania
lokalu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

d) Przed przeprowadzeniem prac remontowych w lokalu Najemca jest zobowigzany wystgpic
o zgode na przeprowadzenie remontu, sktadajgc do Wynajmujgcego wniosek. Wykonanie prac
remontowych jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego badz
zawarcia porozumienia remontowego z Wynajmujgcym. Prace wymagajgce uzyskania
pozwolenia na budowe w przypadku budynkdw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg
sg rozpatrywane przez organ ochrony zabytkéw na wniosek Wydziatu Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Mokotéw w trakcie uzgadniania pozwolenia na prace budowlane
w poszczegdlnych obiektach, stosownie do art. 39 ust. 1 Prawa Budowlanego.

e) Podmiot, ktory wygra konkurs jest zobligowany do sprawdzenia instalacji elektrycznej
znajdujacej sie w lokalu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W sprawie przydziatu mocy
oraz jej dopuszczalnej ilosci nalezy wystgpi¢ do dostawcy energii w celu podania warunkéw.

. W przypadku ingerencji w czesci wspdlne nieruchomosci (np. przy remoncie lokalu) wymagane

jest wstepne uzyskanie pisemnej zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej i innych prawem

przewidzianych pozwolen. W przypadku krat, klimatyzatoréw, rolet zamontowanych na zewnatrz
lokalu w budynkach wspélnotowych, z uwagi na ich zainstalowanie na czesciach wspdlnych
budynku moze pojawic sie konieczno$¢ ich demontazu (np. w przypadku remontu elewacji). Przy
braku zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej na ponowny montaz, nie bedzie mozliwosci ich
powtdrnego zatozenia.

. W budynkach wpisanych do rejestru zabytkdéw lub do gminnej ewidencji zabytkow ewentualny

remont bedzie wymagat takze przeprowadzenia ustalen z konserwatorem zabytkéw. Wytyczne

konserwatorskie odnosnie planowanej inwestycji mogg zosta¢ zmienione lub rozszerzone, w razie
ujawnienia faktéw majgcych znaczenie dla zabytkowego obiektu.

. Wygranie w konkursie lokalu uzytkowego nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez oferenta

zezwolenia na sprzedaz alkoholu lub wyrobdéw koncesyjnych. O zezwolenie na sprzedaz alkoholu

Najemca lokalu moze wystgpi¢ do Wydziatu Dziatalnosci Gospodarczej i Zezwolen dla Dzielnicy

Mokotéw po podpisaniu umowy najmu na dany lokal oraz uzyskaniu wczesniejszej zgody od

wtasciciela budynku lub Wynajmujacego oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej. Przed wydaniem

zezwolenia na sprzedaz napojow alkoholowych, Wydziat Dziatalno$ci Gospodarczej i Zezwolen dla

Dzielnicy Mokotow przeprowadza postepowanie administracyjne (po ztozeniu przez

zainteresowanego wniosku wraz z kompletem dokumentéw), ktére zakoriczone jest wydaniem

stosownych decyzji.

. W przypadku zamiaru prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej/paragastronomiczne;j (jesli

planowane prace remontowe bedg ingerowaty w czesci wspdlne budynku) w lokalach uzytkowych

wymagane jest wstepne uzyskanie zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej i innych prawem
przewidzianych pozwolen (w tym poczynienie wstepnych uzgodnien z Sanepidem).

. W lokalach przeznaczonych do najmu wyklucza sie catkowicie mozliwos¢ prowadzenia salonéw

gier automatycznych, sprzedazy uzywek (wyrobdéw kolekcjonerskich) tzw. dopalaczy oraz

prowadzenia dziatalnosci, ktérej gtdwnym profilem jest sprzedaz alkoholu oraz dziatalnosci

powodujgcej ucigzliwosci zwigzane z przekraczaniem norm poziomu hatasu.
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7. Lokowanie ustug w pomieszczeniach (w tym w piwnicach, suterenach oraz na poddaszach)
okreslajg przepisy odrebne tj. Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 682)
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

8. W przypadku uzyskania prawomocnej decyzji o zwrocie budynku (lokali) na rzecz
dotychczasowych wtascicieli lub ich spadkobiercéw, zaréwno Wynajmujgcemu jak i Najemcy
przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu za trzymiesiecznym okresem jej wypowiedzenia.

9. Wykluczona jest mozliwos¢ wykorzystywania lokalu uzytkowego na cele mieszkalne.

10. Wykluczona sprzedaz odziezy uzywanej oraz prowadzenie dziatalnosci typu , dark store”.

11. W przypadku checi wykorzystywania do prowadzonej dziatalnosci terenu przed lokalem

konieczne bedzie uzyskanie przewidzianych prawem zgdd i pozwolen.

§ 11. Przetwarzanie danych osobowych

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, z siedzibg przy

ul. Irysowej 19 w Warszawie (02-660), dziatajgcy w imieniu Miasta Stotecznego Warszawy,
przetwarza dane osobowe oferentéw w celu przeprowadzenia postepowania w trybie konkursu
ofert, ktérego przedmiotem jest wytonienie najemcy lokalu uzytkowego oraz zawarcia z nim umowy
najmu i jej wykonywania. ZGN informuje, iz dane przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. B)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku

w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO). Dane oferentéw
beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celdw okreslonych powyzej, a po tym czasie
przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.
Jednoczesnie ZGN informuje o prawie dostepu do tresci danych osobowych oferenta oraz prawie ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawie do przenoszenia danych, prawie
whiesienia sprzeciwu, prawie do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos¢

z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem. W celu
realizacji uprawnien, osoba ktérej dane dotyczg moze wysta¢ stosowng wiadomos¢ e-mail na adres:

iod@zgnmokotow.waw.pl.

Burmistrz
Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy
/-/

Rafat Miastowski

10z10



mailto:iod@zgnmokotow.waw.pl

