ZALACZNIK NR 5 DO OGEOSZENIA-REGULAMINU KONKURSU OFERT NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH NR 13/2024
Informacja dotyczaca standardu wykonczenia lokali uzytkowych w budynku Solec 46 w Warszawie

Lokale ustugowe w standardzie developerskim, zlokalizowane na parterze, z bezposrednim dostepem z chodnika,
przeznaczone do indywidualnej aranzacji przez Najemcéw. Sciany wykoriczone tynkiem cementowo-wapiennym, na
posadzkach szlichty cementowe. Sufity i obudowy ciggdw instalacyjnych z podwadjnej ptyty gipsowej ognioodpornej. Z
uwagi na wymogi przeciwpozarowe w przypadku ingerencji w powyzsze elementy, np. w czasie zmian instalacyjnych,
zachodzi koniecznosé ich uzupetnienia badz naprawy w identycznej technologii tj. 2 x ptyta GK ognioodporna. Stolarka
okienna i drzwiowa drewniana w kolorze RAL 8017, oszklona trzyszybowymi pakietami, bez mozliwosci zmiany koloru
przez Najemcow, ze wzgledu na wymogi MWKZ.

Lokale wyposazone sg w nastepuijgce instalacje:

wodociggows,

kanalizacji sanitarnej,

hydrantows,

wentylacji mechanicznej (tylko w zakresie kro¢céw przytgczeniowych),

gazu, ze skrzynkami przystosowanymi do montazu licznikdw gazowych,

centralnego ogrzewania z grzejnikami panelowymi,

elektryczne oswietlenia podstawowego (wypusty sufitowe i wtgczniki),

elektryczne gniazd wtykowych (okablowanie i gniazdka),

elektryczne pod zasilanie ,,zimnych” kurtyn powietrznych nad drzwiami wejsciowymi do lokali (tylko okablowanie).
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Uwagi:

1. Obszar zaplecza sanitarnego do indywidualnej aranzacji, pod konkretne potrzeby Najemcéw. Lokalizacja
zainstalowanych w lokalach ustugowych przyboréw sanitarnych (umywalki, miski ustepowe), moze ulega¢ zmianie.

2. Dla potrzeb wentylacji mechanicznej lokali ustugowych wykonano krééce przytgczeniowe w instalacji czerpnej oraz

wyrzutowej. Elementy czerpne to fragmenty kanatéw wentylacyjnych zakoriczone w zewnetrznej Scianie budynku,

elementy wyrzutowe to kanaty wentylacyjne wyprowadzone ponad dach budynku. Wyrzut poprzez wyrzutnie

zabudowane na obudowie kominéw w poziomie dachu. Kanaty wyrzutowe na wejsciu do poszczegdlnych lokali

ustugowych zostaty zabezpieczone klapami pozarowymi, bez mozliwosci ich demontazu przez Najemcéow.

Przewody czerpne zaizolowano wetng mineralng gr. 8 cm, przewody wyrzutowe wetng mineralng gr. 2 cm w ptaszczu

z folii aluminiowe;.

Instalacja wentylacji nawiewno-wywiewnej dla poszczegélnych lokali ustugowych wg indywidualnych opracowan

Najemcow. Dla potrzeb pomieszczen wc w poszczegdlnych lokalach ustugowych wykonano niezalezne uktady

wywiewne obstugiwane wentylatorami osiowymi.

Przy przejsciach przez przegrody oddzielajgce strefy pozarowe zastosowano klapy ppoz. bez mozliwosci ich

demontazu przez Najemcow.

Wewnetrzna instalacja gazowa zasilajgca poszczegdlne odbiorniki w gestii Najemcow lokali.

Instalacja centralnego ogrzewania oraz hydrantowa bez mozliwosci dokonywania zmian przez Najemcow lokali.

Przydziat mocy elektrycznej dla poszczegdlnych lokali ustugowych:

lokale nr 1 do nr 6 po 20 kW

lokal nr 7 o pow. 159,84 m? — 40 kW.
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Informacja dotyczaca standardu wykonczenia lokalu uzytkowego w budynku Solec 46A w Warszawie

Lokal ustugowy zlokalizowany na parterze i antresoli, czeSciowo podpiwniczony, z bezposrednim dostepem z chodnika

od strony ulicy Solec. W 2023 r. w lokalu zostaty wykonane prace dostosowujgce go do obowigzujgcych przepiséw

przeciw pozarowych, polegajace na:

- wykonaniu natrysku zabezpieczajgcego stropy do klasy odpornosci ogniowej EI60,

- montazu $lusarki aluminiowej na elewacji od strony dziedzirica, posiadajacej odpowiednio klase odpornosci ogniowej
EI120i EI6O0,

- montazu drzwi stalowych do $mietnika, o odpornosci ogniowej EI60,

- montazu wytazu dachowego w klasie odpornosci ogniowej EI60,

- montazu instalacji oswietlenia awaryjnego,

- montazu klapy pozarowej o odpornosci ogniowe] EIS60 w $cianie zewnetrznej od strony dziedzinca.



Koniecznos¢ wykonania powyzszych prac wynikata z Ekspertyzy przeciwpozarowej opracowanej dla budynku Solec 46A
oraz Postanowienia Mazowieckiego Komendanta Pafistwowej Strazy Pozarnej. W zwigzku z tym, nie mogg one podlegac
przerébkom, badz modyfikacjom przez przysztego Najemce, a w przypadku uszkodzenia ich elementéw w trakcie robét
remontowych wykonywanych przez Najemce, wymagajg odtworzenia z zachowaniem istniejgcej technologii i klas
odpornosci ogniowej. Wszelkie ewentualne ingerencje w $ciany zewnetrzne wymagac bedg zgody Wynajmujacego, a od
strony dziedzirica dodatkowo uzgodnienia z rzeczoznawcg ds. przeciw pozarowych.

Ponadto w zakresie robdt budowlano-instalacyjnych w 2023 r. wykonano:

- nowe tynki cementowo-wapienne na elewacji wraz z malowaniem,

- zabezpieczenie antygraffiti w poziomie parteru,

- wymiane pokrycia dachowego z papy,

- wymiane obrébek blacharskich z rynnami i rurami spustowymi,

- remont komindw,

- pomieszczenie smietnika z dostepem od strony wewnetrznego dziedzinica,

- doprowadzenie rurociggdw instalacji: centralnego ogrzewania, zimnej, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji, z nowo
wybudowanego weztfa cieplnego i piondw instalacyjnych zlokalizowanych w piwnicy budynku Solec 46. Powyzsze
instalacje zakoriczono zaworami odcinajgcymi, w pomieszczeniu istniejgcego wezta cieplnego budynku Solec 46A na
poziomie -1, z przeznaczeniem do dalszej rozbudowy,

- przytacze kanalizacji sanitarnej,

- wewnetrzng linie zasilajgcg (WLZ) wraz z uktadem pomiarowym i nowg rozdzielnicg lokalowg, przeznaczong do dalszej
rozbudowy. Przydziat mocy elektrycznej dla lokalu wynosi 40kW,

- demontaz instalacji: elektrycznych, wentylacji mechanicznej i wod-kan, $cianek dziatowych, posadzek, wewnetrznej
stolarki drzwiowej, przyboréw sanitarnych.

Lokal znajduje sie w stanie niewykornczonym, przeznaczonym do adaptacji i indywidualnej aranzacji przez Najemce.

Roboty konieczne do wykonania przez przysztego najemce (podlegajace rozliczeniu)

1. demontaz istniejgcego wezta cieplnego oraz instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

2. wykonanie instalacji c.0. wraz z montazem nowych grzejnikow,

3. potaczenie nowej instalacji c.o. z istniejgcymi kréécami przytgczeniowymi w pomieszczeniu wezta cieplnego, w oparciu
o wytyczne i zaakceptowany projekt przez dostawce energii cieplnej firme Veolia,

Roboty trwale podnoszgce warto$¢ lokalu (podlegajace rozliczeniu):
1. wykonanie pionéw instalacji wod-kan,

2. wymiana drzwi wejsciowych (bez naswietla)

3. wykonanie tynkéw i posadzek,

4. utozenie trwatych podtdg,
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. wykonanie instalacji elektrycznej
. doposazenie w instalacje gazowa,
inne wynikajace z zatgcznika nr 5

Roboty dostosowuijgce lokal do potrzeb najemcy:
Uzgodnione z wynajmujgcym na podstawie dokumentacji projektowej, uwzgledniajgcej wykonane juz roboty w zakresie
ochrony p.poz.

Zarzadzenie Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 136/2020 z dnia 05.02.2020 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych, daje mozliwos¢ rozliczenie naktadéw poniesionych przez najemce na wykonanie ww. prac poprzez
obnizke w czynszu. Sposdb rozliczenia naktaddw okresla § 33 Zarzadzenia.



