Zatgcznik nr 4 do regulaminu na najem komunalnych boksow uzytkowych poza konkursem ofert.

umowa najmu na czas oznaczony
UMOWA NAJMU BOKSU UZYTKOWEGO*

zawartaw dniu ..o r. w Warszawie

pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,

w ramach ktérego dziata Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st.
Warszawy, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa, zwanym w tresci umowy ,,WYNAJMUJACYM”,
rEPreZeNtOWANYIM  PIZEZ  ...e.uui ettt ettt ettt ettt ettt e e e aeeas , dziatajgcego
na podstawie Petnomocnictwa ..............ooooi roku

0 nastepujgcej tresci :

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze boks uzytkowy potozony w Warszawie przy ul. .................. ,
nr...... ,dz. ew. nr ....obreb ... — ... — ...... , zwany dalej ,przedmiotem najmu” lub ,boksem”,
nalezy do zasobow Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Powierzchnia ogodlna boksu wynosi ........... m?2.

Strony oswiadczajg, ze podane powyzej wyliczenie powierzchni boksu zostato przyjete przez
strony wytgcznie dla potrzeb niniejszej umowy, a zmiana wyliczen tej powierzchni na cele inne
niz niniejszy najem, nie stanowi podstawy do zmian umowy najmu lub jakichkolwiek innych
roszczen stron.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze nieruchomos¢ gruntowa lub budynkowa w ktérej znajduje sie boks
opisany w ust. 1 nie jest obcigzona jakimikolwiek ujawnionymi prawami oséb trzecich.*
Wynajmujacy oswiadcza, ze w stosunku do nieruchomosci gruntowej lub budynkowej
w ktorej znajduje sie boks opisany w ust. 1 zgtoszone =zostaly roszczenia,
w tym o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia administracyjnego odmawiajgcego przyznania
prawa witasnosci czasowej do gruntu.*

§2.

1. Wynajmujagcy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem boks na zasadach ustalonych
umowa.

2. Boks zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
po wplacie na rachunek Wynajmujgcego petnej kwoty kaucji / lub zawarciu umowy
poreczenia kaucji* zabezpieczajgcej, ustalonej w § 14 umowy.*

3. Protokot zdawczo-odbiorczy/oceny stanu technicznego® zawierajgcy opis stanu technicznego
boksu oraz instalacji i urzadzen znajdujacych sie w boksie, zestawienie powierzchni boksu
oraz szkic boksu stanowig zatgczniki do umowy. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole
bedzie stanowit podstawe do rozliczenn Stron po zakorniczeniu umowy najmu i po zwrocie
przedmiotu najmu przez Najemce.

4. Stan boksu opisany w protokole, o ktorym mowa powyzej, jest Najemcy znany oraz przez
Najemce akceptowany. Najemca zrzeka sie jakichkolwiek roszczen =z tego tytutu
do Wynajmujacego.

5. Przejecie boksu na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie 10 dni roboczych
od dnia zwarcia umowy stanowi warunek skutecznosci czynnosci prawnej (warunek
rozwigzujacy). Nieprzejecie przez Najemce boksu w podanym terminie oznacza ziszczenie sie
warunku rozwigzujgcego, skutkujgcego niezawarciem umowy, bez potrzeby sktadania
dodatkowych odrebnych oswiadczen przez ktéragkolwiek ze stron umowy.*

Obowiazki stron

* niepotrzebne skresli¢c — dokument nalezy dostosowac w zaleznosci od przedmiotu najmu lub
rodzaju zdarzenia.



1.

§ 3.

Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania boksu z nalezytg starannoscig, obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodnie z

J€QO Przeznaczeniem, 1. W CEIU. ... .t

2) nieprzechowywania w przedmiocie najmu pojazdow mechanicznych z zainstalowang

instalacja gazowa,

3) dbatosci o estetyke i porzadek wewnatrz boksu i w jego otoczeniu oraz okresowego

odnawiania przedmiotu najmu,

4) przestrzegania przepisow w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz

przeciwpozarowych, a takze regulaminu porzgdku domowego,

5) nieutrudniania dostepu do boksu innym najemcom,

nieprzechowywania w boksie paliw, olei oraz innych srodkéw fatwopalnych,
nieoddawania boksu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego,

8) przedtozenia do wglagdu na wniosek Wynajmujgcego, aktualnego dowodu rejestracyjnego

pojazdu z aktualnym badaniem technicznym Ilub dokumentu potwierdzajgcego prawo
do korzystania - w przypadku przechowywania w przedmiocie najmu pojazdu
mechanicznego;

9) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob trwaty

substancje boksu, w szczegolnosci trwatej przebudowy ukfadu wnetrza lub otwordw,

10) udostepniania boksu na wniosek Wynajmujgcego, w celu dokonywania oceny sposobu jego

wykorzystania, przegladu stanu i wyposazenia technicznego przedmiotu najmu oraz ustaleh
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

11) wptacenia na konto Wynajmujgcego kaucji w wysokosci trzymiesiecznego czynszu fgcznie

ze swiadczeniami i podatkiem VAT w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia niniejsze;j
umowy,

12) pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej skutkiem bedzie zmiana
osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

13) niewnoszenia bez pisemnej zgody Wynajmujgcego prawa najmu przedmiotowego boksu jako

aportu lub wktadu do spétki albo innego jego obcigzania, jak rowniez nie przenoszenia bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego pod jakimkolwiek tytutem tego prawa najmu jako
wchodzgcego w skiad czesci lub catosci jego przedsiebiorstwa,
W przypadku naruszenia obowigzkow okreslonych w ust. 1 Wynajmujgcy moze rozwigzac
niniejszg umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.
W przypadku dokonania przez Najemce zmian sposobu wykorzystania przedmiotu najmu, bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczaé szyldow,
plakatow, napiséw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza przedmiotem najmu),
a w przypadku czesci wspolnych nieruchomosci — rowniez bez uprzedniej zgody wiasciciela
nieruchomosci.

§4.
Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wilasnym zakresie
nastepujgcych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia, okre$lonych w protokole
zdawczo — odbiorczym, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 umowy:
1) konserwaciji i napraw podiég, posadzek, tynkdw wewnetrznych oraz powtok malarskich,
2) dokonywania napraw okien i drzwi oraz zamkow lub zamknie¢,
3) konserwacji i naprawy urzgdzen technicznych zapewniajgcych korzystanie miedzy innymi
z energii elektrycznej, ogrzewania, doptywu i odptywu wody,
4) naprawy i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych,

* niepotrzebne skresli¢c — dokument nalezy dostosowac w zaleznosci od przedmiotu najmu lub

rodzaju zdarzenia.



5) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych jego utrzymanie w nalezytej
czystosci i we wlasciwym stanie technicznym.

2. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlkasnym zakresie napraw
i wymiany urzadzeh technicznych zainstalowanych przez Najemce.

3. Przeprowadzenie przez Najemce remontu przedmiotu najmu, a w szczegoélnosci dokonanie
zmian w instalacjach wymaga podpisania ,Porozumienia remontowego” z Wynajmujgcym,
chyba ze stosownie do postanowien zawartych w § 6 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub
naprawa ma charakter nagty.

4. Najemca po podpisaniu ,Porozumienia remontowego”, o ktérym mowa w ust. 3, zobowigzany
jest do uzyskania wszelkich zgdd i pozwoleh przewidzianych prawem.

5. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze dokonywac w przedmiocie
najmu zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

6. W przypadku boksu usytuowanego w budynku zabytkowym, tj. wpisanym do rejestru zabytkéw,
Gminnej Ewidencji Zabytkdw, bedacym pod Ochrong Konserwatorskg lub w ukfadzie
urbanistycznym objetym ochrong konserwatora, Najemca jest zobowigzany do wystepowania
do organoéw nadzoru budowlanego i konserwatorskiego o wydanie opinii dotyczgcej remontu
wynajmowanego boksu, po uprzednim uzyskaniu od Wynajmujgcego akceptacji co do zakresu
planowanych prac remontowo-adaptacyjnych.

§ 5.

1. Wynajmujagcy oswiadcza, ze boks jest wyposazony w instalacje okreslone w zatgczniku nr 1
pod warunkiem, ze instalacje powyzsze nie wchodzg w sktad nieruchomosci wspdinej,
zarzgdzanej przez wspolnote mieszkaniowg, zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali,
ktéra w takim przypadku bedzie wtasciwa we wszelkich sprawach dotyczacych tej
nieruchomosci wspolnej oraz dostepu do nieruchomosci wspolne;.

2. Wynajmujagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do przedmiotu najmu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

3. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujgcy sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradziezg
i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w przedmiocie najmu
od wszelkich ewentualnych szkdéd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg
wszelkie koszty z tym zwigzane.

§ 6.

1. W przypadku koniecznosci dokonania w przedmiocie najmu lub w budynku, w ktérym jest
on usytuowany, napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest,
po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego, umozliwi¢ swobodny dostep do przedmiotu
najmu.

2. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwiocznie na piSmie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujgcy moze
zadac¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to
mozliwe, Strony niniejszej umowy uzgodnig na pismie termin wykonania naprawy przez
Wynajmujgcego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo
uptywu terminu ich wykonania uzgodnionego przez strony na pismie, Najemca moze wykonac¢
we wtasnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmujgcego. W takiej sytuacji Najemca
wedtug swego wyboru moze zgdac zapfaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub
zaliczy€ jg na poczet optat czynszowych. Rozliczenie naktadéw poniesionych przez Najemce
nastepuje na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez Wynajmujgcego,
okreslajagcego zakres i wartos¢ wykonanych robét, z uwzglednieniem stawek i narzutéw
okreslonych w Wydawnictwie ,SEKOCENBUD”.

3. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego udostepnienia przedmiotu
najmu na zadanie Wynajmujgcego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania
naprawy

* niepotrzebne skresli¢c — dokument nalezy dostosowac w zaleznosci od przedmiotu najmu lub
rodzaju zdarzenia.



. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie z boksu na swoj

koszt pojazd jednosladowy lub inne ruchomosci, na czas trwania tych prac.

Czynsz
§7.
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu, poczgwszy od dnia protokolarnego wydania
boksu/obowigzywania umowy* czynsz najmu w wysokosci:

......... zt (stownie: ..................) za 1 m’ powierzchni boksu,

ogotem miesieczny czynsz najmu netto wynosi: ..... zt, (stownie: ....).

Kwota czynszu najmu netto naleznego Wynajmujgcemu okreslona powyzej zostanie
powiekszona o podatek od towarow i ustug (VAT), w wysokosci wynikajgcej z przepisow prawa
obowigzujgcych w dniu powstania obowigzku podatkowego.

Czynsz pfatny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca za dany miesigc, bez dodatkowego
wezwania do zaptaty na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

Niezaleznie od czynszu okre$lonego w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego, pfatnych jednoczeénie z czynszem, optat za Swiadczenia dodatkowe, ktorych
wysokos¢ okresla zatgcznik nr 2 do umowy. W przypadku zmiany wysokosci opfat
za $wiadczenia dodatkowe w czasie trwania umowy, Zz przyczyn niezaleznych
od Wynajmujgcego, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonych wedtug
nowych stawek, po kazdorazowym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy,
a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane
i pokwitowane przez Najemce osobiscie lub do wystawiania faktury VAT w formie
elektronicznej zgodnie z oswiadczeniem Najemcy.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy,
a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i pokwitowane
przez Najemce osobiscie.

. Za termin dotrzymania przez Najemce ustalonego umowg terminu ptatnosci ustala sie date
uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

. W przypadku nieuregulowania przez Najemce w terminie jakichkolwiek naleznosci
wynikajgcych z umowy, Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe za opdznienie oraz
zaliczy wpfaty wedtug wtasnego wyboru bez wzgledu na o$wiadczenie Najemcy dotyczgce
wskazania tytutu ptatnosci.

. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ stawke czynszu z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia.
W razie, gdyby w okresie wypowiedzenia Najemca ztozyt oswiadczenie, ze nie wyraza zgody
na nowg stawke czynszu, umowa rozwigzuje sie z uptywem miesigca od dnia doreczenia
Wynajmujgcemu tego oswiadczenia ze skutkiem na ostatni dzieh miesigca kalendarzowego.

§8.

Czynsz najmu okreslony w § 7 umowy podlega podwyzszeniu nie czesciej niz raz w roku w
oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty
oglaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, zgodnie z zapisami aktow prawa
miejscowego ustalanych przez wifasciwy organ m.st. Warszawy, za jednomiesiecznym
pisemnym powiadomieniem Najemcy i nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

Stawka czynszu po jego podwyzszeniu zgodnie z postanowieniami ust. 1 obowigzuje
kazdorazowo od maj danego roku, w ktérym Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza
Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty.

Doreczenia

§9.

. Wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adres:

1) Wynajmujacy - Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy, Warszawa ul. J. Bema 70

* niepotrzebne skresli¢c — dokument nalezy dostosowac w zaleznosci od przedmiotu najmu lub
rodzaju zdarzenia.



2.

3.

- Terenowy Zespo6t Obstugi Mieszkancow .......... Warszawa ul. ......ccceeevveveeeeeieneeeenn,

/w sprawach eksploatacyjnych/.
B2 T \ = 1= 1 T TSR
Oswiadczenie lub inne pismo przestane listem poleconym na adres okreslony w ust. 1 i nie
odebrane przez adresata, strony uznajg za prawidtowo i skutecznie doreczone.
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.

Niedopetnienie obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wystane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje sie za prawidtowo doreczone.

Czas trwania umowy

§ 10.
Umowe Strony zawierajg na czas oznaczony ............. lat, od dnia ......c....ccne 20....r. do
dnia ... 20.... r., z zastrzezeniem spetnienia sie warunkdéw zawieszajgcych

okreslonychw § 2i § 14.
Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem, ze Najemca wystgpi
do Wynajmujgcego z propozycjq jej przedtuzenia.

Rozwigzanie umowy
§11.

W przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac przedmiotu najmu w taki sposab, lub

2) przetrzymuje w przedmiocie najmu, usytuowanym w budynku mieszkalnym, pojazd
mechaniczny z zainstalowang instalacjg gazowa, lub

3) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

4) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu, lub

5) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych boksoéw/lokali w budynku ucigzliwym, lub

6) zalega z zapfatg czynszu oraz optat dodatkowych w wysokosci przekraczajgcej dwa okresy
ptatnosci i nie uregulowat zalegtosci w catosci w dodatkowym terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego, po udzieleniu dodatkowego jednomiesiecznego terminu zalega z zaptata,
lub

7) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 4 ust. 5 umowy,
lub

8) oddat boks w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci bez zgody
Wynajmujgcego, lub

9) zlozyt fatszywe oswiadczenie lub inne dokumenty poswiadczajgce nieprawde, badz nie
podat istotnych okolicznosci, majacych wplyw na zawarcie umowy najmu

— Wynajmujagcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania

terminébw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw

wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych

w umowie.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe najmu z jednomiesiecznym terminem

wypowiedzenia, w przypadku, gdy:

1) Najemca nie posiada zarejestrowanego pojazdu mechanicznego lub nie posiada prawa
korzystania z pojazdu mechanicznego przez okres diuzszy niz sze$¢ miesiecy, lub

2) garaz posiada wady, ktore ujawnity sie w trakcie najmu, uniemozliwiajgce wykorzystanie
przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego

porozumienia Stron.

* niepotrzebne skresli¢c — dokument nalezy dostosowac w zaleznosci od przedmiotu najmu lub
rodzaju zdarzenia.



Rozwigzanie umowy, wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci - formy pisemnej i
doreczenia drugiej Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, z zastrzezeniem postanowien § 9.
Obowiazki stron po rozwigzaniu umowy
§12.
Najemca zobowigzuje sie do oprdznienia i wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu,
o ktérym mowa w § 1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, a w przypadku
rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, w terminie do 14 dni
od ustania stosunku najmu. Po uptywie powyzej wskazanego terminu Wynajmujgcy bedzie
miat prawo samodzielnego wejscia do boksu, usunigecia Najemcy i jego ruchomosci oraz oséb
trzecich na koszt Najemcy, bez prawa do odszkodowania i sprzeciwu Najemcy, na co Najemca
wyraza nieodwofalng zgode i zrzeka sie jakichkolwiek roszczen, w tym o naruszenie
posiadania. W przypadku opuszczenia boksu przez Najemce bez jego protokolarnego
przekazania, Wynajmujgcy ma prawo do jednostronnego przejecia przedmiotu najmu,
po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres
do doreczen ustalony pomiedzy stronami.
Zwrot przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tredci
protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujgcego.
Strony ustalajg, ze Najemca za korzystanie z boksu bez tytutu prawnego od dnia ustania najmu
pfacit bedzie Wynajmujgcemu wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystanie z boksu
w wysokosci stanowigcej od 120% do 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie, zgodnie
z dotychczasowa umowag, w ten sposodb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia
stosunku najmu optata ta bedzie wynosi¢ 120%, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150%,
a po uptywie tego okresu 200%, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia protokolarnego
przekazania boksu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce, w boksie pozostang rzeczy
wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy, ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt
i ryzyko Najemcy.
W przypadku, gdy boks znajduje sie w nieruchomosci, w stosunku do ktorej toczy sie
postepowanie administracyjne o jej zwrot, wszelkie naktady na przedmiotu najmu /konieczne,
ulepszenia i uzyteczne/ Najemca bedzie ponosit wytgcznie na wtasne ryzyko i koszt, bez prawa
zadania ich zwrotu od Wynajmujgcego i z tego tytutu Najemca zrzeka sie niniejszym wszelkich
praw do dochodzenia od Wynajmujgcego jakichkolwiek roszczeh.
§ 13.
Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do oproznienia i wydania
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Koszt remontu obcigza
Najemce. Podstawe do ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie stan
garazu, zgodnie z protokotem sporzgdzonym na okolicznosé¢ jego wydania, albo po wykonaniu
przez Najemce prac remontowo-adaptacyjnych, o ktérym mowa w § 4, w przypadku
wykonywania tych prac.
Strony ustalaja, ze po zakonczeniu umowy najmu, Najemca przywrdci przedmiot najmu
do stanu poprzedniego, chyba Zze uzyska od Wynajmujgcego pisemng zgode na pozostawienie
jakichkolwiek naktaddw i nie przywracanie przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.
Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy jakichkolwiek poniesionych przez niego
naktaddéw majgcych na celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb,
jak réwniez poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw, ktére z uwagi
na stopien ich zuzycia nie zostaly uprzednio zakwalifikowane przez Wynajmujgcego
do wymiany na podstawie odpowiednich protokotow sporzgdzonych w formie pisemnej przez
Wynajmujgcego.
Wynajmujacy zastrzega sobie kazdorazowo prawo wyboru pomiedzy zgdaniem przywrdcenia
przedmiotu najmu do stanu poprzedniego lub zatrzymania czesci albo catosci naktadow, ktére
Najemca dokonat za zgodg Wynajmujgcego.

* niepotrzebne skresli¢c — dokument nalezy dostosowac w zaleznosci od przedmiotu najmu lub
rodzaju zdarzenia.



5. Strony ustalajg, ze podstawag obliczenia wartoSci naktadow podlegajgcych zatrzymaniu
i rozliczeniu przez Wynajmujacego bedzie faktyczna ich warto$¢ z dnia wydania boksu, wedtug
ich stanu technicznego, z uwzglednieniem zuzycia oraz cen materiatoéw i rob6t wedtug srednich
cen SECOCENBUD z dnia wydania przedmiotu najmu, nie wyzszych jednak niz srednie ceny
za biezgcy rok kalendarzowy, uzyskiwane przez Wynajmujgcego na tego rodzaju prace w
zamowieniach publicznych przez niego przeprowadzonych.

6. W przypadku wszczecia postepowania administracyjnego o stwierdzenie niewaznosci
orzeczenia odmawiajgcego prawa witasnosci czasowej do gruntu opisanego w § 1 ust.1 lub
postepowania o zwrot tej nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela albo jego nastepcy
prawnego, wszelkie naktady od tej dnia Najemca bedzie ponosit wytgcznie na wtasne ryzyko
i koszt, bez prawa do Zzgdania ich zwrotu od Wynajmujgcego i z tego tytutu Najemca zrzeka sie
niniejszym do Wynajmujgcego wszelkich roszczen.

Zabezpieczenie wykonania umowy
§ 14.

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci réwnej
trzymiesiecznemu czynszowi oraz optat dodatkowych swiadczen wraz z podatkiem VAT
W WYSOKOSCI ....veiiiiiinenes zt. / lub zawrze¢ umowe poreczenia kaucji w tej wysokosci, z
zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 9 i 10 Zarzgdzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r. (z p6zn. zm.) w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych.*

2. Kaucja zostanie zlozona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego: 81 1030 1508
0000 0005 5088 2078 / lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone poprzez zawarcie umowy
poreczenia kaucji* w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia umowy.

3. Woptata kaugiji / lub jej wniesienie zabezpieczone poprzez zawarcie umowy poreczenia kaucji* w
terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia umowy stanowi warunek skuteczno$ci czynnosci
prawnej. Nieuiszczenie kaucji w ustalonym powyzej terminie oznacza nieziszczenie sie
warunku zawieszajgcego i skutkuje z uptywem wskazanego powyzej terminu ostatecznym
niezawarciem umowy, bez potrzeby sktadania przez strony dodatkowych oswiadczen w tym
przedmiocie.

4. Kaucja / lub jej poreczenie* przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczehh Wynajmujgcego
wobec Najemcy, w szczegdélnosci z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkdd w boksie,
pogorszenia stanu przedmiotu najmu, zalegtosci z tytutu czynszu i swiadczeh dodatkowych,
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z boksu.

5. Wynajmujgcy, wedtug wilasnego wyboru, w trakcie Umowy lub po jej rozwigzaniu moze
dokonac potrgcenia z kaucji/ lub zaspokoi€¢ sie z jej poreczenia® naleznosci, o ktérych mowa w
ust. 4, a Najemca wyraza na to zgode. W przypadku potrgcenia naleznosci Wynajmujgcego w
trakcie Umowy, Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia w terminie 7 dni od dnia
zawiadomienia o potrgceniu, pod rygorem rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
bez okresu wypowiedzenia.

6. Na poczet naleznosci, o ktérych mowa w ust. 4 Wynajmujgcy ma prawo zatrzymania i przejecia
wszelkich naktadéw koniecznych poniesionych przez Najemce oraz innych ruchomosci
wniesionych do boksu, z zastrzezeniem postanowien § 12 ust. 4, a takze przeniesienia
wszelkich ruchomosci podlegajacych zatrzymaniu i przejeciu do innych miejsc magazynowania
lub uzywania ich dla wtasnych potrzeb z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Objecie rzeczy
bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie dokonane w
obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokédt ustalajgcy wartosc
poszczegdélnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod
nieobecnos¢ Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo prawidlowego zawiadomienia
go o przedmiotowej czynnosci.

7. Strony ustalajg, ze w przypadku niezaspokojenia roszczen Wynajmujgcego z kwoty kaucji / lub
jej poreczenia* w terminie trzech miesiecy od dnia ich objecia, Najemca zleca i upowaznia
niniejszym Wynajmujgcego, z zastrzezeniem postanowien § 12 ust. 4, do zbycia rzeczy
podlegajacych zatrzymaniu na warunkach ustalonych przez Wynajmujgcego oraz zaliczenia
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10.

11.

12.

12.

12.

uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy, ze zwrotem ewentualnej
nadwyzki na rzecz Najemcy. Wartos¢ rzeczy podlegajgcych zatrzymaniu zostanie ustalona
przez Wynajmujgcego protokotem ich przejecia, ktéry zostanie przestany Najemcy na adres
wskazany zgodnie z § 9 umowy, a brak zastrzezen Najemcy zgtoszonych w terminie 7 dni od
dnia przestania tego protokotu, strony ustalajg jako akceptacje Najemcy przedstawionych przez
Wynajmujgcego wartosci tych rzeczy.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzah z wptaconej
kauciji.

Kaucja podlega takiemu oprocentowaniu, jak wktady ptatne na kazde Zzagdanie, na rachunku
bankowym nalezacym do Wynajmujgcego.

W przypadku gdy Wynajmujgcy w dacie wydania lokalu, nie posiada wobec Najemcy zadnych
roszczen z tytutu najmu (posiadania lokalu), kaucja wraz z naleznymi odsetkami w wysokosci
okreslonej w ust. 9, podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia wydania opréznionego i
wyremontowanego boksu z zastrzezeniem ust. 11 i 12; opdznienie w zwrocie kaucji nie
dtuzsze niz 30 dni od daty zwrotu lokalu nie powoduje powstania roszczeh o nalezno$ci
uboczne.

W przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu, kaucja uprzednio zaptacona podlega, bez
odsetek okreslonych w ust. 9, zaliczeniu na poczet kaucji wymaganej kolejng umowa najmu, a
rozliczenie kaucji wraz z naliczeniem odsetek za caty okres najmu nastepuje w terminie 30 dni
od dnia wydania Wynajmujgcemu oproznionego i wyremontowanego boksu na podstawie
odpowiedniego protokotu zdawczo-odbiorczego; opdznienie w zwrocie kaucji nie dtuzsze niz
30 dni od daty zwrotu lokalu nie powoduje powstania roszczen o naleznosci uboczne.

Strony ustalajg, ze Wynajmujacy niniejszym na wniosek Najemcy zalicza kaucje zaptacong na
podstawie uprzednio zawartej umowy najmu na pokrycie kaucji wymaganej umowag najmu.*
Strony ustalajg, ze Wynajmujacy niniejszym na wniosek Najemcy zalicza kaucje zaptacong na
podstawie uprzednio zawartej umowy najmu na pokrycie kaucji wymaganej umowg najmu.
Czesc¢ kwoty kaucji stanowigcej nadwyzke ponad kaucje wymagang umowg podlega zwrotowi,
wraz z naliczonymi od tej kwoty odsetkami ustalonymi w ust.9. *

Strony ustalajg, ze Wynajmujacy niniejszym na wniosek Najemcy zalicza kaucje zaptacong na
podstawie uprzednio zawartej umowy najmu na pokrycie kaucji wymaganej umowg najmu.
Czes¢ kwoty kaucji ustalonej umowg niepokryta kaucjg uprzednio zaptacong, zostanie
uzupetniona i zaptacona przez Najemce w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia
umowy. Wptata kwoty uzupetniajgcej kaucje w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia
umowy stanowi warunek zawieszajgcy skutecznosci czynnosci prawnej. *

Nieuiszczenie kaucji w petnej wymaganej umowa najmu wysokosci w ustalonym powyzej
terminie, powoduje nieziszczenie sie warunku zawieszajgcego i skutkuje, z uptywem
wskazanego powyzej terminu, niepowstaniem skutkéw zawarcia umowy najmu, bez potrzeby
skfadania przez strony dodatkowych oswiadczen w tym przedmiocie. *

Postanowienia koncowe
§ 15.

W przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkéw umownych, ma
prawo za pisemng zgodg Wynajmujgcego wskazac w trakcie trwania najmu:

1)
2)

matzonka, zstepnych, wstepnych i rodzenstwo, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu lub
wspotnajmu na dotychczasowych warunkach,

nastepce prawnego wstepujgcego w stosunek najmu z Wynajmujgcym na wypadek Smierci
Najemcy, na warunkach dotychczasowych w przypadku braku spadkobiercéw Najemcy.

§ 16.

. Wszelkie zmiany warunkéw umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

Strony wylgczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu lub
wygasnieciu w sposob, o ktérym mowa w art. 674 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny.

* niepotrzebne skresli¢c — dokument nalezy dostosowac w zaleznosci od przedmiotu najmu lub
rodzaju zdarzenia.
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§17.
W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg przepisy kc.
Spory z umowy rozpoznawat bedzie sad miejscowo wiasciwy dla Dzielnicy Wola m.st.
Warszawy.

§ 18.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz treS¢ umowy, a w szczegodlnosci przedmiot
umowy oraz wysokos¢ czynszu i optat dodatkowych, stanowig informacje publiczng w
rozumieniu art.1 ust.1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r., o dostepie do informacji publicznej),
ktéra podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.
Najemca wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1, zawartych
w umowie dotyczgcych go danych osobowych w zakresie obejmujgcym imie
i nazwisko, a przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — rowniez w zakresie firmy.

§19

. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych

w rozumieniu Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzagdzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dale;j:
RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z
zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

Wynajmujacy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w
przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w  sytuacji,
w ktorej jest on osobg fizyczng (w tym osobg fizyczng prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg), a
takze danych osobowych osdéb, ktére Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej
umowy/niniejszego porozumienia.

§ 20.

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden Najemca.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

* niepotrzebne skresli¢c — dokument nalezy dostosowac w zaleznosci od przedmiotu najmu lub
rodzaju zdarzenia.



