zafacznik nr 3 do Regulaminu najmu garazy poza konkursem ofert
w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomoséciami w Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy

Umowa najmu NR .................. /G/23
GARAZU / STANOWISKA W HALI GARAZOWE)

zawarta W dniu ceceeeeeeeeeeeesieeninneene w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa z siedzibg w (00-950) Warszawie przy pl. Bankowym 3/5, NIP
5252248481, w ramach ktérego dziata Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie
m. st. Warszawy z siedzibg w Warszawie (00-464) przy ul. Szwolezeréw 5, zwanym dalej Wynajmujgcym,
rePrezeNtOWaNYM PIrZEZ ...cccceeesssessssssssssssssssssssnsssnsssssssssnsssnsssssssssssnse na podstawie petnomocnictwa nr
......................................... udzielonego na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m. st. Warszawy znak
................................................................................................. Prz€Z  ..wcceevseenwn..  —  Dyrektora  Zaktadu

Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy

a
Panem / Panig ...cccccceeeereieesrsnnteeenieissserssnnneneessessssnnsesennees ,

zamieszkatym/g wg oswiadczenia ......cccceeeeeciieeeiiieeeecieeennee, posiadajgcym/g PESEL .......ccceevvennneee. , NIP
........................... , hieprowadzacym/3 dziatalnosci gospodarczej / prowadzacym/3 dziatalnos$é gospodarczg
POd NAZWG .eovevciieeeeeiiee e Z Siedzibg .o, wpisang do Centralnej

Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, posiadajgcym/g REGON .........ccceuvenneeee.

zwanym/g w tresci umowy Najemca

z siedzibg ., , Wpisanym/g do REJESLIU .ccccvveeevieeiiiecieecee et ettt pod
numerem KRS ................. , prowadzacym/g dziatalno$¢ gospodarczg, / nieprowadzacym/g dziatalnosci
gospodarczej, posiadajgcym/g NIP ......cccveeneenee. , REGON ....cccovvvveiennnenn. ,

zwanym/g/ w tresci umowy Najemcg, reprezentowanym/g przez :

0 nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem poza konkursem ofert, zgodnie z decyzjg Dyrektora stosownie
do uchwaty nr 166/19 Zarzadu Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy z dnia 09.01.2019r., a Najemca
bierze do uzywania, garaz nr ..... o powierzchni ogétem ............. , usytuowany w zabudowie szeregowej
stanowigcy witasno$¢ m.st. Warszawy, zwany dalej przedmiotem najmu, potozony przy ul.
........................... w Warszawie dz. ew. nr .... obreb ... — .... — ...... / stanowisko nr ..... wraz z drogg

dojazdowg, stanowigce wiasnos¢ m.st. Warszawy, zwane dalej przedmiotem najmu, potozone w hali

garazowej usytuowanej ponizej poziomu terenu przy ul. ......ccccecevveernnns w Warszawie, dz. ew. nr ....
obreb...—....—..... .

Powierzchnia podstawowa stanowiska .............. mZ,

powierzchnia drogi dojazdowej .............. mz,

powierzchnia ogdtem ........ccccccvvveeennes m? .

2. Strony zataczajg do niniejszej umowy protokdt pomiaru powierzchni przedmiotu najmu wraz ze

szkicem, stanowigce zatacznik nr 1 do umowy.



Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
stanowigcego zatgcznik nr 2a do umowy.

Protokdt zawierajgcy opis stanu technicznego przedmiotu najmu, w tym rodzaj i stan techniczny
instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w nim stanowi zatacznik nr 2 do umowy. Protokét, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajagcym bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach stron po zakorczeniu
umowy najmu i po wydaniu przedmiotu najmu przez Najemce.

Wynajmujacy informuje, ze przedmiot najmu o ktérym mowa w ust. 1 posiada aktualne swiadectwo

charakterystyki energetycznej, ktérego kopia stanowi zatgcznik nr 4 do umowy najmu.

§2

. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem

i oswiadczeniem ztozonym poza konkursem ofert, tj. w celu przechowywania / garazowania

. W przypadku dokonania przez Najemce zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu, bez pisemnej zgody

Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania termindéw

wypowiedzenia.

. Wynajmujacy, po uprzednim — z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem — powiadomieniu Najemcy,

ma prawo do dokonywania wizji przedmiotu najmu, w szczegdlnosci w celu przeprowadzania kontroli

wiasciwe] jego eksploatacji.

§3

Wynajmujacy oswiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszej umowy nie posiada informacji, iz przedmiot

najmu jest obcigzony prawami oséb trzecich. / Wynajmujacy informuje, ze zostato wszczete postepowanie

administracyjne, o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia odmawiajgcego prawa witasnosci czasowej do

gruntu w stosunku do ww. nieruchomosci.

84

1. Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa, Najemca zobowigzuje

sie do:

a) uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyty starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w § 2 ust. 1 oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa;

b) dbatosci o estetyke i porzgdek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu,

c) przestrzegania przepiséw bhp i ppoz. oraz regulaminu porzadku domowego,

d) nie utrudniania dostepu do garazy / stanowisk w halach garazowych innym najemcom oraz nie
blokowania terenéw sasiadujgcych z przedmiotem najmu (np. chodnikéw), pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu, zgodnie z § 14 ust. 3 pkt g,

e) nie przechowywania w przedmiocie najmu paliw, olei oraz innych srodkéw tatwopalnych,

f) w przypadku najmu stanowiska w hali garazowej usytuowanej ponizej poziomu terenu lub
najmu garazu / stanowiska w hali w budynku wyposazonym w instalacje gazu ziemnego nie
garazowania / przechowywania pojazdéw mechanicznych lub urzadzen transportowych zasilanych
gazem propan butan,

g) w przypadku najmu stanowiska w hali garazowej do korzystania z nalezytg starannoscig i zgodnie
z przeznaczeniem z urzadzen wspélnych w hali.

Nadto, Najemca zobowigzuje sie do:
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2.

a) nie oddawania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem, do bezptatnego uzywania lub do
korzystania na podstawie innego tytutu prawnego jakimkolwiek osobom trzecim w catosci lub
w czesci,

b) przedtozenia do wgladu na wniosek Wynajmujacego aktualnego dowodu rejestracyjnego
posiadanego pojazdu, a gdy Najemca nie jest jego wtascicielem dodatkowo waznego dokumentu
potwierdzajgcego prawo Najemcy do korzystania z pojazdu, a w przypadku przechowywania
w przedmiocie najmu urzadzenia transportowego dokumentu potwierdzajacego prawo do
korzystania z tego urzadzenia,

c) uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

d) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposdb trwaty
substancje przedmiotu najmu, w szczegdlnos$ci wymiany drzwi, okien, przebudowy otwordw,

e) udostepniania na wniosek Wynajmujacego przedmiotu najmu w celu dokonywania oceny sposobu
jego wykorzystania, przegladu stanu i wyposazenia technicznego przedmiotu najmu oraz ustalen
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

f) uzupetnienia kaucji w terminie okreslonym w § 11 ust. 5,

g) nie wnoszenia prawa najmu do przedmiotu najmu, jako aportu lub wktadu do spéfki.

Najemca zobowigzuje sie ponadto do pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdorazowej

zmianie danych najemcy, tj. nazwy / nazwiska, formy prawnej, siedziby / adresu zamieszkania lub osoby

uprawnionej do reprezentacji Najemcy w terminie 7 dni, od jej dokonania.

§5
Najemca nie moze dokonaé cesji praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy niezaleznie od
formy ces;ji.
Wynajmujgcy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej umowy.
Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku podpisania niniejszej umowy nie mogg bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan Najemcy, pod rygorem rozwigzania

umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§6

Najemca garazu zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wilasnym zakresie

nastepujacych napraw garazu i jego wyposazenia:

a) konserwacji i napraw podtdg, posadzek oraz tynkéw wewnetrznych,

b) dokonywania napraw okien, drzwi i zamkow,

c) konserwacji i naprawy urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie miedzy innymi
z energii elektrycznej, ogrzewania, doptywu i odptywu wody.

d) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

e) odnawiania garazu w okresach gwarantujgcych jego utrzymanie w nalezytej czystosci i we
wiasciwym stanie technicznym,

f)  wymiany Zrédet $wiatta.

Najemca stanowiska w hali garazowej zobowigzany jest do:

a) partycypowania proporcjonalnie do powierzchni stanowiska w kosztach ponoszonych przez
Wynajmujgcego na konserwacje i naprawe urzgdzen technicznych, okreslonych w protokole

zdawczo — odbiorczym/stanu technicznego stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy,
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zapewniajgcych korzystanie miedzy innymi z energii elektrycznej, ogrzewania, doptywu i odptywu
wody,
b) odnawiania i konserwacji przedmiotu najmu w okresach gwarantujacych jego utrzymanie
W nalezytej czystosci i we wiasciwym stanie technicznym.
Zamiar przystgpienia do prac wymienionych w ust. 1 i 2 lit. b Najemca zgtasza Wynajmujgcemu na
pismie.
W przypadku robdét budowlanych wykraczajgcych poza naprawy i konserwacje, o ktérych mowa
w ust. 1 i 2 lit. b, wymagane jest ztozenie przez Najemce Wynajmujacemu zakresu robét, celem
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego badZz zawarcia z Wynajmujgcym porozumienia
remontowego, w zaleznosci od zakresu robét, chyba ze remont lub naprawa ma charakter nagty,
wynikajgcy z koniecznosci usuniecia skutkdw awarii — w tym przypadku Najemca zgtasza przystgpienie
do usuniecia awarii i zakonczenie prac. Remont przedmiotu najmu Najemca przeprowadza we

wtlasnym zakresie i na wtasny koszt.

§7
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, c.o., elektrycznej lub powstatych w wyniku innych zdarzen przez niego
niezawinionych.
Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujacy sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu oraz ewentualne ubezpieczenie
majatku znajdujgcego sie w przedmiocie najmu od wszelki ewentualnych szkéd spoczywa wytacznie na
Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.
W przypadku koniecznosci dokonania w przedmiocie najmu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej
7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do przedmiotu najmu.
Strony oswiadczajg, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na piSmie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. Niezwloczne powiadomienie pisemne Wynajmujgcego jest wymagane takze
w przypadku powstania wszelkich uszkodzen Ilub zniszczen przedmiotu najmu. W wypadku
niedopetnienia tych obowigzkéw Wynajmujacy moze zgdac naprawienia szkody bedgcej nastepstwem
zaniechania Najemcy, jak rdwniez moze zgdac uiszczenia wartosci tej szkody, w tym spowodowanej
takze opdznieniem w jej zgtoszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.
W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie na zgdanie Wynajmujgcego do niezwtocznego
udostepnienia przedmiotu najmu i usuniecia na swdj koszt pojazdu mechanicznego / urzadzenia

transportowego, w celu dokonania naprawy.

§8
Wynajmujacy, w przypadku jesli nieruchomos$é, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, stanowi w 100% wtasnosc¢
m.st. Warszawy, zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z ogrzewania, doprowadzenia
wody, odprowadzania Sciekdw oraz z energii elektrycznej do punktu przytgczenia instalacji przedmiotu
najmu do instalacji budynku lub ztgcza kablowego, a takze do dokonywania tych napraw przedmiotu
najmu i znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba ze zostaty one

zainstalowane przez Najemce i na jego koszt.
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Najemca zobowigzuje sie do wnoszenia Wynajmujgcemu optat niezaleznych od Wynajmujacego,
zwanych dalej optatami, za: energie elektryczng, ogrzewanie, doprowadzenie wody, odprowadzanie
Sciekdéw, gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wiasnym zakresie umowy z dostawcg energii elektrycznej.
W przypadku zawarcia przez Najemce umow we wtasnym zakresie, stosowne optaty, o ktérych mowa w
ust. 2 nie bedg pobierane.
§9
. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu wg stawki netto w wysokosci:

....... zt (stownie: ...coceeeevivevciieiieeen) za 1 m’ powierzchni podstawowej,

....... zt ( stownie: .........cceceeueeveneenennn) 2a 1 m? powierzchni drogi dojazdowej.

plus podatek od towardw i ustug VAT.

Ogdtem czynsz miesieczny Netto WYNOSI wueicrrveesersssenssensnnsnnsens zt (stownie: ....cooeveiereeeeeens

00/100) + podatek od towardw i ustug (VAT).

2. Czynsz pfatny jest od dnia podpisania umowy najmu, z tym ze pierwsza ptatnosé bedzie uwzgledniona

~N

na fakturze wystawionej w terminie do 30 dni od dnia podpisania umowy, z terminem ptatnosci 15 dni
od daty wystawienia tej faktury.

Oprdécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu
jednoczesnie z czynszem miesieczne optaty wymienione w § 8 ust. 2 wg stawek okreslonych
w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy, odpowiadajgcych obcigzeniom Wynajmujacego z tego tytutu. W
przypadku zmiany optat, dokonywanej w trakcie trwania umowy, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty
naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go
przez Wynajmujgcego. Zmiana ich wysokosci nie jest zmiang umowy.

Czynsz najmu i optaty, ptatne sg z gory do dnia 10 kazdego miesigca, z zastrzezeniem zapisu ust. 2,

przelewem na rachunek Wynajmujacego, wskazany na fakturze VAT, zamieszczanej w aplikacji
Elektronicznego Biura Obstugi Klienta (e-BOK), przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date uznania
rachunku Wynajmujgcego.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy. Strony wyrazajg
zgode na stosowanie, w tym wystawianie i udostepnianie faktur / dokumentéw obcigzeniowych /
uznaniowych w formie elektronicznej. Najemca wypetnia oswiadczenie i zobowigzuje sie do
korzystania z aplikacji e-BOK, o ktorej mowa w ust. 4. Rezygnacja z e-BOK wymaga zfozenia przez
Najemce odrebnego oswiadczenia.
Opdznienie w zaptacie czynszu najmu lub opfat przekraczajgce dwa petne okresy pfatnosci stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu, bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim
udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.
W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie wymienionym w ust. 2 i 4 Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.
Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnien do odsetek, o ktdrych mowa w ust. 7, przystuguje od
Najemcy, bez wczesniejszego wezwania, kwota rekompensaty stosownie do Ustawy o]

przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

. W przypadku opdznienia w ptatnosciach, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo

zaliczy¢  proporcjonalnie na poczet kwoty naleznosci gtdwnej oraz kwoty odsetek

w stosunku, w jakim, w dniu wptaty pozostaje kwota naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.
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10.

11.

12.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze dziata na zasadach duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 Ustawy
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

W przypadku wspdtnajmu za zobowigzania finansowe, wynikajgce z umowy, odpowiadajg solidarnie
WSZyscy hajemcy.

W przypadku gdy Najemca jest osoba fizyczng pozostajgcg w zwigzku matzenskim — oswiadczenie
matzonka/i Najemcy o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy

stanowi zafacznik nr 4 do umowy.

§10
Waloryzacja czynszu, o ktérym mowa w § 9 ust. 1, nastepuje corocznie o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny, za rok
ubiegty, za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode.
Strony ustalajg, ze zmiana stawki czynszu o ktérej mowa w § 9, za jednostronnym pisemnym
powiadomieniem Najemcy przez Wynajmujgcego moze nastgpi¢ takze w przypadku gdy rzeczywiste
koszty utrzymania przedmiotu najmu bedg wyzisze niz ta stawka. W takiej sytuacji stawka czynszu

zostanie podwyzszona do wysokosci ww. rzeczywistych kosztéw utrzymania.

§11
W dniu ..ceeeveiieeeeeee, Najemca wptacit na konto Wynajmujgcego 16 1030 1508 0000 0005 5087 9077
kaucje W WySOKOSCi veveveeeerrensenness ZE (STOWNIE: ottt et st e s et be s a et een ).
W przypadku wzrostu stawki czynszu lub wysokosci optat Wynajmujacy ma prawo wezwaé Najemce do
uzupetnienia kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto wraz z opfatami.
Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci, w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu najmu, zalegtosci z tytutu czynszu
i optat, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, kosztéw usuniecia
rzeczy ruchomych pozostawionych przez Najemce w przedmiocie najmu po jego zdaniu i jego
sprzatania oraz innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemca zobowigzarn umownych.
Wynajmujgcy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3, a Najemca
wyraza na to zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione
w ust. 3 Najemca zobowigzuje sie uzupetnié kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 7 dni
od daty otrzymania pisemnego wezwania.
W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadaé pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
przedmiotu najmu, kaucja, po potrgceniu kosztdw prowadzenia rachunku i optat za przelew, podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu lub od daty stwierdzenia protokotem
braku podstaw do takich roszczen.
W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw, w tym kosztow
remontu go obcigzajgcych, oraz z tytutu czynszu i optat, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z przedmiotu najmu, a takze odsetek z tytutu opdznienia w zaptacie tych naleznosci Wynajmujgcemu
stuzy ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych przez niego do

przedmiotu najmu.
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§12

. Wynajmujacy oswiadcza, iz dziatajgc na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji gospodarczych

zawart z biurem informacji gospodarczej umowe o Swiadczenie ustugi udostepniania informacji

gospodarczej.

. W przypadku wystepowania na koncie przedmiotu najmu, zadtuzenia, ktérego faczna wysokos$¢ jest

wyzsza niz 500,00 zt i $wiadczenie jest wymagalne, co najmniej 30 dni, Wynajmujgcy ma prawo do
przekazania informacji o dtuzniku do biura informacji gospodarczej, z ktérym zawart umowe,
o ktérej mowa w ust 1, celem umieszczenia Najemcy na liscie dtuznikdéw w krajowym rejestrze diugéw.
Powyzsze kryterium czasowe nie dotyczy dtuznikdw, ktdrzy juz zwrdcili przedmiot najmu

Wynajmujgcemu.

. Wynajmujacy przed przekazaniem informacji o zadtuzeniu do biura informacji gospodarczej zawiadomi

Najemce na piSmie o zamiarze przekazania tej informacji do biura informacji gospodarczej i wezwie go
do zaptaty zadtuzenia, przy czym odebranie przez Najemce wezwania nie jest warunkiem koniecznym

do umieszczenia go w krajowym rejestrze dtugow.

§13
Umowe niniejszg strony zawierajg na czas 0zNnaczony ......... od dnia ..., do dnia
Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Najemca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie

kolejnej umowy najmu na czas oznaczony.

§14

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania termindéw

wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym oraz niniejsza umowa,

a w szczegdblnosci gdy Najemca:

a) uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub prawem oraz zapisem § 2 ust. 1,
w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac przedmiotu najmu w niewtasciwy sposdb, lub

b) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

c) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu, lub

d) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych garazy / stanowisk postojowych ucigzliwym, lub

e) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat i zachodzg przestanki okreslone w § 9 ust. 6
lub

f)  wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lub korzystania na podstawie innego tytutu
prawnego przedmiot najmu lub jego cze$¢ bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, lub

g) dokonat cesji praw lub obowigzkdw wynikajacych z niniejszej umowy, lub

h) wbrew postanowieniu § 5 ust. 3 zabezpieczyt inne swoje zobowigzania uprawnieniami powstatymi
wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

i) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 11, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia
przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia.

Wynajmujagcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia

w przypadku koniecznosci realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego.
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3.

Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzenia umowy z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia
w przypadku gdy:
a) przedmiot najmu posiada wady, ktére ujawnity sie w trakcie najmu, uniemozliwiajgce jego
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem, o ktérym mowa w § 2 ust. 1,
b) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego przedmiot najmu nie moze by¢ wykorzystany w celu
okreslonym w § 2 ust. 1,
c) zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele, niz okreslone w niniejszej
umowie, w tym w zwigzku z zamierzeniami m.st. Warszawy,
d) zgtoszone zostaty prawa osdéb trzecich,
e) Najemca zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 7 ust. 4
i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby, lub
f) Najemca korzysta z przedmiotu najmu, nie przestrzegajgc zwigzanych z tym wymagan lub
przepisdw prawa, lub
g) Najemca nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 1 lit. b-f, § 4 ust. 2 lit. b, d, eigi § 4 ust.
3.
Wynajmujgcy moze ponadto wypowiedzie¢ umowe z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia,
w przypadku gdy Najemca nie posiada zarejestrowanego pojazdu lub nie posiada prawa korzystania
z urzadzenia transportowego przez okres dtuzszy niz szes¢ miesiecy.
W przypadku, gdy w trakcie trwania umowy przejdg z mocy prawa lub zostang przeniesione prawa do
nieruchomosci na rzecz bylych wiascicieli lub ich nastepcéw prawnych, nowy witasciciel moze
wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia od dnia zaistnienia
wymienionej zmiany.
W przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 1 — 5, Najemcy nie przystuguje prawo
dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujgcego z tytutu wczesniejszego rozwigzania umowy
najmu, a Najemca zrzeka sie roszczen z tego tytutu.
Oswiadczenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktorym mowa w ust. 1 — 4, jest pod rygorem
niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i doreczone za pisemnym potwierdzeniem odbioru, listem
poleconym albo inng przesytka rejestrowang za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez Strony na mocy porozumienia Stron, z tym, ze jesli Najemca
ztozy wniosek o rozwigzanie umowy w tym trybie przed uptywem szesciu miesiecy od dnia jej zawarcia
zrzeka sie prawa do zwrotu kaucji i dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujgcego
z tytutu wczesniejszego rozwigzania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce pozostang w nim rzeczy przez niego wniesione,
a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego uzgodnienia,
w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujgcego, pozostawione

w przedmiocie najmu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce i usuniete na jego koszt.

§15
Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujacego
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za jego zuzycie
bedace nastepstwem prawidtlowego uzywania. Punkt wyjscia do ustalenia stanu technicznego
przedmiotu najmu stanowi porownanie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 1 ust. 4

i protokotu zdawczo — odbiorczego z daty przekazania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.
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Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ przedmiot najmu protokétem zdawczo-odbiorczym, o ktérym
mowa w ust. 1 do dnia zakonczenia umowy najmu, a w przypadku wczesniejszego wypowiedzenia

umowy najmu najpdzniej w dniu ustania stosunku najmu.

2a. W przypadku, gdy w przedmiocie najmu znajduje sie licznik energii elektrycznej Najemca zobowigzany

jest do przekazania Wynajmujgcemu informacji o ustalonym z dostawcy energii elektrycznej terminie
demontazu licznika. Termin odbioru przedmiotu najmu przez Wynajmujacego zostanie okreslony na
dzien demontazu licznika energii elektrycznej umoéwiony z jej dostawcg, ale przed fizycznym
demontazem, w celu wiasciwej oceny stanu technicznego urzadzen
i instalacji zasilanych energig elektryczng. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 3 lub pilnej koniecznosci
odbioru przedmiotu najmu przez Wynajmujgcego, w szczegdlnosci w przypadku wypowiedzenia umowy
najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, Wynajmujacy moze odebraé¢ przedmiot najmu z
licznikiem energii elektrycznej.

W przypadku opuszczenia przedmiotu najmu przez Najemce bez protokolarnego przekazania go
Wynajmujgcemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujacy ma prawo jednostronnego przejecia przedmiotu
najmu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres
do doreczen ustalony pomiedzy stronami. Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajace
z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez Wynajmujacego.

Jezeli Najemca poniést naktady na remont, ulepszenie lub modernizacje przedmiotu najmu bez
wymaganej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie, ani te naktady ani ich wartos¢ nie podlegaja
zwrotowi przez Wynajmujacego ani w trakcie trwania najmu ani po jego ustaniu. Wynajmujgcy ma przy
tym prawo zgda¢ od Najemcy przywrécenia przedmiotu najmu na koszt Najemcy do stanu
poprzedniego zgodnego z protokotem stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy, pod rygorem zastepczego
wykonania tych prac i obcigzenia ich kosztami Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.

Wynajmujgcy nie jest réwniez jest zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw, majgcych na celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb lub
w przypadku wymiany przez Najemce elementdéw, ktére zgodnie z protokotem typowania badz
protokotem stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy, z uwagi na stopien ich zuzycia nie byty
zakwalifikowane do wymiany. Najemca zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do
Wynajmujacego.

Najemca moze ubiegac sie o rozliczenie poniesionych przez niego w przedmiocie najmu naktadow,
w zakresie uzgodnionym z Wynajmujacym, podwyzszajgcych trwale wartos¢ przedmiotu najmu
i zakwalifikowanych do wymiany protokotem typowania lub protokotem zdawczo — odbiorczym
stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy. Wartos¢ naktadéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
bedzie wyliczona po potwierdzeniu przez Wynajmujgcego ilosci robdt, w oparciu o zatwierdzony przez
Wynajmujgcego kosztorys powykonawczy sporzadzony na podstawie KNR oraz o obmiary robot
potwierdzone przez inspektoréw Wynajmujacego odpowiednich branz i faktury za zakupione materiaty
i zaptacone ustugi za roboty, do poziomu cen nie wyziszych niz Srednie stawki okreslone w
Wydawnictwie ,,SEKOCENBUD” z biezgcego kwartatu, pomniejszonych o stopief zuzycia, jednak nie
wyzszych niz rzeczywiste. Najemca zobowigzuje sie na wtasny koszt sporzgdzi¢ kosztorys, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym i dostarczy¢ go Wynajmujgcemu na jego zadanie.

W przypadku prowadzenia przez wifasciwy organ postepowania administracyjnego o zwrot
nieruchomosci, opisanej w § 1 ust. 1, z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych, Najemca

na wtasne ryzyko ponosi nakfady, w tym na remont, modernizacje i ulepszenia w przedmiocie najmu.
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Najemca niniejszym oswiadcza, ze zrzeka sie prawa do zgdania zwrotu wartosci udokumentowanych
naktadow na remont, modernizacje lub ulepszenie przedmiotu najmu,
w przypadku koniecznosci zwrotu przez m.st. Warszawe w trakcie trwania umowy najmu
nieruchomosci bytym wiascicielom lub ich nastepcom prawnym. Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie
roszczen, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu, nie obejmuje naktadéw na wymiane elementdéw
trwale podnoszgcych warto$¢ przedmiotu najmu, zakwalifikowanych do wymiany protokotem
typowania sporzadzonym przez Wynajmujgcego i pisemnie uzgodnionych z Wynajmujgcym przed ich

dokonaniem.

§16
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Wynajmujgcemu przystuguja, od kolejnego dnia po tym
terminie, optaty, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 i wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z przedmiotu najmu w wysokosci od 120% do 200% dotychczasowego miesiecznego czynszu brutto, w
ten sposodb, ze w okresie pierwszych trzech miesiecy wynagrodzenie bedzie wynosito 120%, przez
kolejne trzy miesigce 150%, a po szesciu miesigcach 200%.
Naleznosci wymienione w ust. 1 bedg wnoszone z géry do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na
rachunek Wynajmujgcego, przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku
Wynajmujacego.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, a takze optaty, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 wymagane sg do
dnia protokolarnego wydania przedmiotu najmu.

§17

Najemca, w przypadku gdy jest osobg fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkéw umownych ma prawo za

pisemng zgodg Wynajmujgcego wskazac w trakcie trwania najmu:

1.

2.

a) matzonka, zstepnych, wstepnych i rodzenstwo, z ktdrymi zostanie zawarta umowa najmu na
dotychczasowych warunkach,
b) nastepce prawnego wstepujgcego w stosunek najmu z Wynajmujgcym, na wypadek s$mierci,

na warunkach dotychczasowych.

§18
Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego bedg doreczane na adres:
Zaktad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
00-464 Warszawa, ul. Szwolezerow 5,
za$ do Najemcy — na adres:
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1 uznaje
sie za doreczone.
Strony zgodnie postanawiajg, ze pismo przestane drugiej Stronie listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem  odbioru na adres okreSlony w ust. 1 awizowane dwukrotnie
i nieodebrane, uznaje sie za doreczone w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza badz w dacie
odmowy przyjecia pisma lub przestane elektronicznie za potwierdzeniem odbioru na adres okreslony w
ust. 4 uznaje sie za doreczone z chwilg, gdy wprowadzono je do srodka komunikacji w taki sposéb, ze

Najemca mogt zapoznac sie z jego trescia.
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4.

Strony wyrazajg zgode na przesytanie biezgcej korespondencji elektronicznie, za potwierdzeniem odbioru
jej dostarczenia na adres:
Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy —
kancelaria@zgn.waw.pl

NV 1] .4 Lot T ,

z wytgczeniem pism dotyczacych rozwigzania umowy najmu.

§19
Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, zaakceptowanej przez obie
strony, pod rygorem niewaznosci, chyba ze w niniejszej umowie strony wprost postanowity inaczej.
Strony wytaczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy w trybie art.674 k.c.
Strony wspdlnie uzgadniajg, ze zawarcie kolejnej umowy najmu, jest mozliwe w przypadkach
regulowanych prawem, w tym miejscowym, oraz wywigzywania sie przez Najemce ze wszystkich

zobowigzan wobec Wynajmujgcego, wynikajgcych z przedmiotowej umowy.

§20
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg wtasciwe przepisy prawa, w tym
Kodeksu cywilnego, prawa miejscowego i przepisy szczegdlne.
Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad witasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§21

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje

Wynajmujacy i jeden Najemca.

§22
Administratorem danych osobowych jest Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Sréodmiescie m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Szwolezeréw 5. Informacje dotyczace
przetwarzania danych osobowych oséb fizycznych, w tym prowadzacych dziatalno$é gospodarcza
dostepne sg na stronie https://www.zgn.waw.pl oraz w siedzibie Zaktadu Gospodarowania

Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy przy ul. Szwolezeréw 5 w Warszawie.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tresé¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia, nazwiska i
firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i
wysokos$¢ opfat za lokal podlegajg udostepnieniu w trybie Ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o
dostepie do informacji publicznej (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 902).

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Miasto Stoteczne Warszawa

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
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